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Immobilien GmbH

IMMOBILIENINVESTMENTS,
DIE SINN MACHEN.

8051 Thal
THALERSEESTRASSE 118

Exklusive Wohnungen als Anlage oder Eigennutzung



DESIGN & KOMFORT

WOHNEN ZWISCHEN STADT UND LAND

RESIDENZ.THAL.118

Thalerseestrasse 118: Wohnen auf hochstem Niveau

In ruhiger, naturnaher Lage in der Thalerseestralle
entsteht ein  modernes Wohnprojekt mit 25
Eigentumswohnungen - ideal fiir Anleger als auch
Eigennutzer, die auf nachhaltige Wertentwicklung im
GroRraum Graz setzen.

Die Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 55 m? bis
92m?2 lberzeugen durch funktionale Grundrisse,
hochwertige Ausstattung sowie Garten, Terrassen oder
Balkone bei jeder Einheit. Erganzt wird das Angebot
durch  Uberdachte Stellplatze und zusatzliche
Freiparkplatze, was die Attraktivitat fir zukinftige
Bewohner zusatzlich steigert.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen und der
schnellen Erreichbarkeit der Stadt Graz macht dieses
Projekt besonders interessant. Beliebte
Naherholungsziele wie der Thalersee befinden sich in
unmittelbarer Nahe und erhohen die langfristige

Mehr Infos unter

Wohnqualitat. SINNVESTMENT.AT
Eine wertbestandige Investition in einer gefragten

Wohnlage.

Exemplarische Kosten-Nutzen-Darstellung fiir Investoren Top 02 im EG mit einer
DAS INVESTMENT bewerteten Flache von 55,41 m? 12,87 m? Balkon, Abstellraum, Parkplatz im

Parkdeck und einem Freistellparkplatz. Bewertete Gesamtnutzflache: 68,86 m?

NETTOKAUFPREIS: 206.600 € EIGENMITTELEINSATZ: 158.637 €
TOP inkl. Kfz-Stellplatz & Kiiche inkl. Kaufnebenkosten

RUCKERSTATTUNG: 41.320 €
der Umsatzsteuer

GESAMTERSPARNIS: 123.688 €
durch das System Vorsorgewohnung

ZUSATZEINKOMMEN: 10.719 € RENDITE: 6,8%
ab Entschuldung im Jahr 2049 vor Steuer und Nebenkosten




PROJEKTDATEN
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INNOVATIVE EIGENTUMSWOHNUNGEN
Wohnungsgréf3en von 55m? - 92m?
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2-Zimmer Wohnungen
3-Zimmer Wohnungen
4-Zimmer Wohnungen

Garagenplatze & Freiplatze

geplanter Baubeginn Q3 2026
geplante Fertigstellung Q4 2027
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MAXIMALE SICHERHEIT
durch direkte Grundbucheintragung

ARBEITSFREIES ZUSATZEINKOMMEN
durch monatliche Mietertrage

SORGENFREI INVESTIEREN
Unterstiitzung bei Steuer und Betreuung

ALL-INCLUSIVE
Nebenkosten im Konzept beriicksichtigt

INNOVATIV UND HOCHMODERN
Stabil, energieeffizient und gesund wohnen



SINNVESTIEREN IN SACHWERTE - 7 FACTS

UNABHANGIGKEIT

Wir pflegen unseren Status als
unabhangiger Investmentberater und
Projektvermittler und haben keinerle
wirtschaftliche Verflechtung mit
Bautrdagern und Projektentwicklern.

NACHHALTIGKEIT

Okologie und Klimaschutz sind
malgebliche Auswahlkriterien fur
unsere Angebote. Nur Immobilien, die
gewisse Nachhaltigkeitsstandards
erflllen, schaffen es in unser Portfolio

EINFACHHEIT

Wir machen Immobilieninvestments fir
Sie so einfach wie mdglich. Das beginnt
beim Beratungs- und Kaufprozess

und endet bei einem professionellen
Immobilienmanagement.

vestment

Geschaftsfiihrung

@ info@sinnvestment.at

e +43 676 | 842 489100

ERFAHRUNG

Wir blindeln Expertenwissen bei
der Projektierung und Entwicklung
von Immobilien und verfiigen lber

jahrzehntelange Erfahrungen bei

Immeobilieninvestments.

SICHERHEIT

Unsere Kriterien bei der Auswahl

von Projekten folgen hohen
Qualitétsstandards und verfolgen das
Ziel, mégliche Risiken fiir Sie so weit als
mdglich zu minimieren

TRANSPARENZ

Alle unsere Prozesse und Ablaufe sind
transparent gestaltet. Wir informieren
Sie nicht nur dber |hre Chancen, sondern
auch Uber Risiken. Denn es ist klar: Es
gibt kein Investment ohne (Rest-)risiko.

INDIVIDUALITAT

Wir bieten |hnen nur das an, was auch
zu lhnen und Ihren Anlegerzielen passt.
Dabei geht es auch um die Frage, ob
Sie Anleger und Investor sind oder die
Immobilie auch selber nutzen mochten

KRMAG.
WOLGANG STABAUER

Geschaftsfiihrung

@ wolfgang@stabauer.com

™ +4369913141315

Die Sinnvestment Immobilien GmbH weist darauf hin, dass dieses Dokument keine geeignete Grundlage fiir eine abschlieBende Investitionsentscheidung darstellt. Die Sinnvestment
Immobilien GmbH haftet nicht fiir etwaige fehlende oder unrichtige Informationen und Aussagen in diesem Dokument oder anderen miindlichen oder schriftlichen AuBerungen, soweit
dies nicht auf grobem Verschulden beruht; bei grobem Verschulden gilt der Haftungsausschluss nur, soweit er gesetzlich zul&ssig ist. Etwaige Aussagen iiber zukiinftige Entwicklungen
sind nicht verbindlich und stellen lediglich eine Erwartung der Sinnvestment Immobilien GmbH dar. Eine Gewabhr fiir den Eintritt dieser Erwartungen ist damit naturgemag nicht ver-
bunden. Das Dokument enthélt auch keine Zusicherungen oder Garantien iiber das Bestehen oder Nichtbestehen der in ihm genannten Tatsachen, Rechte und Pflichten. Irrtiimer und
Druckfehler vorbehalten. Layout & Gestaltung: www.marken-architekten.com, Bildrechte: Visualisierungen und Fotos © Renderpohl
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