
IMMOBILIENINVESTMENTS,
DIE SINN MACHEN.

8051 Thal
THALERSEESTRASSE 118
Exklusive Wohnungen als Anlage oder Eigennutzung



DESIGN & KOMFORT

WOHNEN ZWISCHEN STADT UND LAND

RESIDENZ.THAL.118
Thalerseestrasse 118: Wohnen auf höchstem Niveau

Mehr Infos unter
SINNVESTMENT.AT

RESIDENZ.THAL.118RESIDENZ.THAL.118
VEREINT EINE LANGFRISTIGEVEREINT EINE LANGFRISTIGE
WERTANLAGE MIT HOHERWERTANLAGE MIT HOHER
LEBENSQUALITÄT.LEBENSQUALITÄT.

RESIDENZ.THAL.118
VEREINT EINE LANGFRISTIGE
WERTANLAGE MIT HOHER
LEBENSQUALITÄT.

DAS INVESTMENT Exemplarische Kosten-Nutzen-Darstellung für Investoren Top 02 im EG mit einer
bewerteten Fläche von 55,41 m²; 12,87 m² Balkon, Abstellraum, Parkplatz im
Parkdeck und einem Freistellparkplatz. Bewertete Gesamtnutzfläche: 68,86 m²

In ruhiger, naturnaher Lage in der Thalerseestraße
entsteht ein modernes Wohnprojekt mit 25
Eigentumswohnungen – ideal für Anleger als auch
Eigennutzer, die auf nachhaltige Wertentwicklung im
Großraum Graz setzen.
Die Wohnungen mit Wohnflächen von ca. 55 m² bis
92m² überzeugen durch funktionale Grundrisse,
hochwertige Ausstattung sowie Gärten, Terrassen oder
Balkone bei jeder Einheit. Ergänzt wird das Angebot
durch überdachte Stellplätze und zusätzliche
Freiparkplätze, was die Attraktivität für zukünftige
Bewohner zusätzlich steigert.
Die Kombination aus naturnahem Wohnen und der
schnellen Erreichbarkeit der Stadt Graz macht dieses
Projekt besonders interessant. Beliebte
Naherholungsziele wie der Thalersee befinden sich in
unmittelbarer Nähe und erhöhen die langfristige
Wohnqualität.
Eine wertbeständige Investition in einer gefragten
Wohnlage.

NETTOKAUFPREIS: 206.600 €
TOP inkl. Kfz-Stellplatz & Küche 

RÜCKERSTATTUNG: 41.320 €
der Umsatzsteuer

ZUSATZEINKOMMEN: 10.719 €
ab Entschuldung im Jahr 2049

EIGENMITTELEINSATZ: 158.637 €
inkl. Kaufnebenkosten

GESAMTERSPARNIS: 123.688 € 
durch das System Vorsorgewohnung

RENDITE: 6,8%
vor Steuer und Nebenkosten



PROJEKTDATEN

25

KRISENSTABILER SACHWERT

INNOVATIVE EIGENTUMSWOHNUNGEN
Wohnungsgrößen von 55m² - 92m²

2-Zimmer Wohnungen

3-Zimmer Wohnungen

4-Zimmer Wohnungen

Garagenplätze & Freiplätze

geplanter Baubeginn Q3 2026

geplante Fertigstellung Q4 2027

MAXIMALE SICHERHEIT
durch direkte Grundbucheintragung

ARBEITSFREIES ZUSATZEINKOMMEN
durch monatliche Mieterträge

SORGENFREI INVESTIEREN
Unterstützung bei Steuer und Betreuung

ALL-INCLUSIVE
Nebenkosten im Konzept berücksichtigt

INNOVATIV UND HOCHMODERN
Stabil, energieeffizient und gesund wohnen
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Die Sinnvestment Immobilien GmbH weist darauf hin, dass dieses Dokument keine geeignete Grundlage für eine abschließende Investitionsentscheidung darstellt. Die Sinnvestment
Immobilien GmbH haftet nicht für etwaige fehlende oder unrichtige Informationen und Aussagen in diesem Dokument oder anderen mündlichen oder schriftlichen Äußerungen, soweit

dies nicht auf grobem Verschulden beruht; bei grobem Verschulden gilt der Haftungsausschluss nur, soweit er gesetzlich zulässig ist. Etwaige Aussagen über zukünftige Entwicklungen
sind nicht verbindlich und stellen lediglich eine Erwartung der Sinnvestment Immobilien GmbH dar. Eine Gewähr für den Eintritt dieser Erwartungen ist damit naturgemäß nicht ver-

bunden. Das Dokument enthält auch keine Zusicherungen oder Garantien über das Bestehen oder Nichtbestehen der in ihm genannten Tatsachen, Rechte und Pflichten. Irrtümer und
Druckfehler vorbehalten. Layout & Gestaltung: www.marken-architekten.com, Bildrechte: Visualisierungen und Fotos © Renderpohl
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