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Erhaben

wohnen in St. Leonhard
Zwerggasse 14, 8010 Graz

Baubewilligt
ASVK-positiv
Assanierungsfahig
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Geborgen wohnen im
besten Wohnbezirk
der Stadt Graz.
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Herrlich schon
Wohnen mit Blick
in die
Zwerggasse.
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Die Murmetropole
im Glanz der
Nacht.
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. Stattegg GR AZER Umfeldanalyse — Zwerggasse 14, 8010 Graz RealKomm

. Ursprung
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BESTLAGE Bildung & Wissenschaft:

H 1. Universitat Graz (Hauptcampus): ca. 500 m
SRAZ 2. Technische Universitat Graz: ca. 600 m
3. Kunstuniversitat Graz: ca. 1.100 m
4. Campus Sacré Coeur: ca. 1.000 m
5. Ursulinen Graz: ca. 450 m
Gesundheit & Versorgung
1. LKH-Univ. Klinikum Graz: ca. 1.400 m
2. Apotheke: ca. 700 m
3. Arzt/Kinderfreunde (Osterreichische Kinderfreunde):

ca. 500 m

Einkaufen & Nahversorgung

1. Supermarkt: ca. 400 m
2. Backerei: ca. 450 m
3. Tankstelle: ca. 950 m

Gastronomie & Freizeit

1. Gasthaus: ca. 350 m
Café: ca. 500 m

2. Musiktheater: ca. 600 m
. - 3. Unionhalle: ca. 450 m

Hautzendorf 4. Tennisplatz: ca. 600 m

soch v £ g : . Fernitz- 5. Park / Spielplatz (August Matthey Park): ca. 190 m
.~ Spatenhof ,‘i = :
/ £
2); V4 - Stadtleben & Kultur
= |
— -
JDobl-Dort ? \ 1. Stadtpark (Zentrum): ca. 700 m
rach ) | . GroBsulz 2. Schlossberg: ca. 1.200 m
| . 3. Hauptplatz: ca. 1.400 m ARCHITEKT

achberg 4.

Jakominiplatz (zentrale OV-Drehscheibe): ca. 850 m PETER GLEIS
e s

SE 8, A2010 GRAZ.
68113354,
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Fakten zum Bauprojekt:

Firsthohe: ca. 19,67 m
Traufenhohe: ca. 15,30 m
Fassadenlange: ca. 21,92 m
Dachneigung: 38-40°
Gaubenlange max.: 9,36 m
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ERDGESCHOSS AUSSENANLAGEN
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Erdgeschoss:

Top 01 — ca. 89,44 m*> WNF + 2 Terrassen mit
7,73 m? und 9,34 m? + Keller 2,27 m?

1200

nar

197

Top 02 — ca. 69,55 m*> WNF + 2 Terrassen mit
7,35 m? und 7,05 m? + Keller 2,27 m?

T
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RealKomm
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1. Obergeschoss

Top 03 — ca. 44,98 m*> WNF + 2 Balkone je 0,74 m?
+ Keller 2,16 m?

1200

197

Top 04 — ca. 50,25 m> WNF + Balkon 9,34 m? +
Keller 1,62 m?

Top 05 — ca. 79,80 m* WNF + Terrasse 8,98 m? +

== 2 Balkone je 0,74 m? + Keller 2,12 m?
|
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OBERGESCHOSS

M = 1:100

1200

2. Obergeschoss

Top 06 — ca. 45,31 m*> WNF + 2 Balkon je 0,74 m?
+ Keller 2,08 m?

Top 07 — ca. 50,95 m*> WNF + Balkon 9,34 m? +
Keller 2,89 m?

Top 08 — ca. 80,57 m*> WNF + Terrasse 8,98 m? und
2 Balkon je 0,74 m? + Keller 2,46 m?
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3. OBERGESCHOSS
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4. OBERGESCHOSS
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M = 1:100

1200

4. Obergeschoss

Top 12 — ca. 45,31 m*> WNF + 2 Balkone je 0,74 m?
+ Keller 2,46 m?

Top 13 — ca. 50,95 m*> WNF + Balkon 9,34 m? +
Keller 2,46 m?

Top 14 — ca. 80,57 m®> WNF + Terrasse 8,98 m? und
2 Balkone je 0,74 m? + Keller 2,46 m?
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DACHDRAUFSICHT / VERSICKERUNGSFLACHEN Re

M =1:100

——
g
5 Gesamtflachen:
Netto Wohnnutzfliche gesamt: 1.024,36 m?
T Allgemeinflichen: 256,88 m?
§ Gesamtnutzfliche: 1.281,24 m?
g

VERSICKERUNGSFLACHEN M 1:100
VERSIEGELUNGSGRAD M 1 :10

[m? gerundet]

Grundfiache Gebaude: 250,00 m*
Befestigte Flachen: 29,60 m*
Holzterrasse Kategorie 67%: 24,42 m*
Grunflachen: 126,67 m*
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Nutzflachenaufstellung

RealKo

GeschoB Wohnung Wohnflache Terrassen Balkone Keller
EG Top 01 89,44 m? 7,73 m? + 9,34 m? 2,27 m?
EG Top 02 69,55 m? 7,35 m2 + 7,05 m? 2,27 m?
1. 0G Top 03 44,98 m? 0,74 m? + 0,74 m? 2,16 m?
1. 0G Top 04 50,25 m? 9,34 m? 1,62 m?
1. 0G Top 05 79,80 m? 8,98 m? 0,74 m? + 0,74 m? 2,12 m?
2.0G Top 06 45,31 m? 0,74 m? + 0,74 m? 2,08 m?
2.0G Top 07 50,95 m? 9,34 m? 2,89 m?
2. 0G Top 08 80,57 m? 8,98 m? 0,74 m2 + 0,74 m? 2,46 m?
3. 0G Top 09 45,31 m? 0,74 m? + 0,74 m? 2,42 m?
3. 0G Top 10 50,95 m? 9,34 m? 2,42 m?
3. 0G Top 11 80,57 m? 8,98 m? 0,74 m?2 + 0,74 m? 2,42 m?
4. 0G Top 12 45,31 m? 0,74 m? + 0,74 m? 2,46 m?
4. 0G Top 13 50,95 m? 9,34 m? 2,46 m?
4. 0G Top 14 80,57 m? 8,98 m? 0,74 m? + 0,74 m? 2,46 m?

DG Top 15 89,06 m? 6,42 m? 2,37 m?

DG Top 16 70,79 m? 5,82 m? 2,48 m?

Gesamt 1,024,36 m? 79,63 m? 49,20 m? 37,36 m?

Der ruhige Innenhofgarten mit einer Flache von 89,91 m? ist Allgemeinflache und steht allen Bewohnern zur Verfiigung.

1001001
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Das Team

zum Projekt in St. Leonhard

Zwerggasse 14, 8010 Graz

Erfahren
Zielstrebig
Kundenfreundlich
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SIN HNVCSthIlt

singer, kessler & partner.
rechtsanwilte.
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&%
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PETER GLEIS

ZWERGGASSE 8, A-8010 GRAZ, TEL: 0043/(0}316/611385
FAX: DD4340)318:811385-4. EMAIL: info@archifekiur-gleis at



