BAUHERRENMODELL

Marischkapromenade 4
1210 Wien

Barzeichner

WERTSECURE

Immobilien mit Perspektive




NACHHALTIGE

Werte sichern

Kravoglgasse

©)

Carabelligasse

®/ v &

©Marlene Ffdhlich | luxundlumen.com

Osergasse Justgasse m @
A

e U1 Leopoldau + S1
‘51:\\eu>,ﬁ-"‘?’B
NG
ansS®

W 3}
= S
* 1noye®”

Wien
Siemensstrafie
Bahnhof

=N
opg
Klinik
Kneren Floridsdorf
Floridsdorf

|

Eckdaten & Vorziige

Dy

» Sanierung und Dachbodenausbau

» 7 Wohneinheiten + 3 Ateliers

» Baubeginn geplantJanner 2026

» Beschleunigte Gebaudeabschreibung — 1/15 AfA
» Personliche Grundbucheintragung

» Forderung Land Wien

> Kein Arbeitsaufwand fur Investor



MIT DEM BAUHERRENMODELL

ERTRAGE OPTIMIEREN

Marischkapromenade 41210 Wien

40/ 1.000 Anteile — 50 % Steuerprogression
Nettoinvestitionssumme EUR 212.000,— | Barzeichner

Eigenkapital 171.320
Barzeichnerbonus 8.000
Landesdarlehen

Laufzeit von 20 Jahren

Fixzinssatz 1,00 % p.a. 32.680
GESAMTMITTEL 212.000

Kapitaleinsatz Investitionsphase

Jahr Eigenkapital steuerliche Ersparnis Eigenkapital nach Steuer
2025 171.320 -5.860 165.460
2026 0 -4.560 -4.560
2027 0 -2.975 -2.975
Gesamt 157.925
»IMMOBILIE ZUM OPTIMIERTEN PREIS*

Kapitaleinsatz Investitionsphase 157.925
Landesdarlehen 32.680
KAPITALEINSATZ GESAMT 190.605
@ Nettoeinnahmen p.a. ab Vermietungsbeginn

inkl. Steuerersparnis durch beschleunigte (1/15 AfA) und 6.588
normale (1/67 AfA) Abschreibung

Ertrag p.a. nach Steuer auf gesamten Kapitaleinsatz 3,50 %




WIEN und LINZ

» 18 Objekte fertiggestellt und vermietet
» 3 Objekte in Bau
» Gesamtinvestitionsvolumen EUR 127 Mio.
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WertSecure GmbH
LandstraBe 4-6, 4020 Linz
0732 /27 2150
office@wertsecure.at
www.wertsecure.at

Diese Kurzdarstellung dient reinen Werbezwecken und nicht als Angebot zum Kauf von

Miteigentumsanteilen. Die Informationen und insbesondere das enthaltene Berechnungsbeispiel dienen
Anschauungszwecken, sind stark vereinfacht dargestellt und haben keine rechtliche Verbindlichkeit. Grundlage fur den
Erwerb von Miteigentumsanteilen sind ausschlielich die abgeschlossenen Vertrage und Dokumente sowie die Beschlisse
bei der konstituierenden Miteigentimerversammlung.




