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Immobilien GmbH

ABLAUFPLAN

09:30 - 10:00 Frihstick

10:00-11:30 Alte Werte

11:30-11:45 Kaffeepause

11:45-12:30 Vorsorgewohnungen in Landskron/Villach und Woérgl|
12:30-13:30 Mittagessen

13:30 - 15:00 Zinshauser im Premiumclub, Vorsorgewohnung und Bauherrenmodelle Teil 1
15:00 - 15:30 Kaffeepause
15:30-17:00 Bauherrenmodelle Teil 2, Premiumclub - Leadgenerierung fir auserwahlte Vertriebspartner

Location: ibis Styles Hotel Linz (Wankmiillerhofstr. 37, 4020 Linz)
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ALTE WERTE

Ziel des Meetings: Information, Nutzenvermittiung
und Begeisterung

Agenda: 1. EinfOhrung in die Marktlage
2. Interview mit Angelo Barsuglia
3. Produktpréasentation
4. Abschluss

Vortragende: Mario Deuschl, MBA
Dkfm. Angelo Barsuglia
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WIENER IMMOBILIENMARKT AUF HISTORISCHEM TIEF

Inhalt Immoflash-Artikel vom 13.01.2025:

e Das Neubauangebot in Wien befindet sich auf einem historischen Tiefpunkt. Sowohl bei Miet- als auch bei Eigentumswohnungen ist ein

erheblicher Ruckgang der Bautatigkeit zu beobachten.

e Die starke Nachfrage treibt die Preise weiter in die Hohe, wodurch Investoren vermehrt nach Alternativen zu klassischen Neubauten

suchen.

e Politische Mafinahmen zur Stabilisierung des Marktes werden erwartet, jedoch sind kurzfristige Losungen nicht in Sicht.

Zitat aus dem Artikel:
,Das Angebot ist so niedrig wie nie zuvor, was dlie Suche nach alternativen Investitionsmaglichkeiten umso wichtiger macht.”
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ALTE WERTE

UNSER EXPERTE: DKFM. ANGELO BARSUGLIA

Kurzprofil:

e Rolle bei ViennaEstate
e Expertise im Bereich Zinshauser und nachhaltige Immobilienentwicklung

' VIENNA
ESTATE

SlNN\-"CStIﬂCI]t



Q: Screenshots Die Presse, Profil, Der Standard, Leadersnet

SlNN\-’L’SEﬂ]CHt



ALTE WERTE

FRAGEN, DIE DEN MARKT BEWEGEN

Zur aktuellen Marktlage:

Riickgang bel

N rise: 5
eubaukrise Neubauten trifft

auf ste'\gende\z‘

o :
Wohnungsbecs

o Warum liegt das Neubauangebot in Wien auf einem historischen Tief

und welche Ursachen und langfristigen Auswirkungen siehst Du?

o Welche Strategien konnen Investoren in einem Markt mit knappen

Neubauten verfolgen?

SlNN\-"CStn]CI]t
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Fertigstellungen und Pipeline Osterreich inkl. Prognose

50.000

45.000

40.000

35.000

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

43.910

2020

44.330

2021

45.630

2022

2023

2024

2025

- RTE

41.070

tha.

Aktuell publiziert
- Eigentum
m Miete freifinanziert
Miete gefordert

| Sonstige*

Prognostizierte
Fertigstellungszahlen Gesamt

Stand: 01.01.2024

* betreutes Wohnen,
Ferienwohnungen, Serviced
Apartments, Studentenheimplatze,
Miet- oder Kaufoption,

WG-Platze, Bauherrenmodelle, tba.

2 EXPLOREAL
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Bevolkerungsentwicklung und Baubewilligungen in Wien
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ALTE WERTE

Zur aktuellen Marktlage:
Nachfrageentwicklung: .
o Wie wirkt sich die steigende Nachfrage bei gleichzeitig sinkendem
Angebot auf die Immobilienpreise aus? rl I I I I

SlNN\-"CStIﬂCI]t
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230
227

WIENER WERTENTWICKLUNG e
WOHNIMMOBILIEN UND INFLATION SEIT 2011 AT

‘—'\/\/ ____,_-———_""f
131

2019 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

mes Bestehender Wohnraum === Inflation
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PROGNOSE IMMOBILIENMARKT WIEN 2025

Generell

Die Nachfrage insgesamt soll nach -9,0 % fur 2023 und -0,1 % fur 2024 auf +6,0 % ansteigen. Die Trendwende in Wien betragt damit +6,]
PP. Das Wiener Immobilienangebot soll um +4,6 % steigen, um -1,6 PP weniger als 2024. Die Preisaussichten drehen sich vom Minus ins
Plus und steigen von -4.4 % im Jahr 2024 auf +3,4 % im Jahr 2025, also um +7.8 PP.

Eigentumswohnungen
In zentralen Lagen sollen 2025 die Preise fUr Eigentumswohnungen um +5,5 % steigen (2024: -0,8 %), am Stadtrand um +2,9 % (2024: -
41%). Damit verbessert sich der Preistrend in zentralen Lagen um +6,3 PP und am Stadtrand um +7,1 PP.

Mietwohnungen

Neu abgeschlossene Mieten mit freier Mietzinsbildung sollen in zentralen Lagen 2025 um +6,9 % ansteigen (2023: -0,9 %, 2024: +3,5 %).
Das ist um 3,5 PP mehr als in der Prognose 2024. Am Stadtrand sollen MietneuabschlUsse (freier Mietzins) um +6,1 % steigen (2023: -2,9
%, 2024: +2,5 %), eine Trendwende um +3,6 PP.

RE/MAX Studie Immobilienmarkt 2025

SIN N\-"(.‘SUT]CITE
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FRAGEN, DIE DEN MARKT BEWEGEN

Zu historischen Immobilien als Alternative:

Attraktivitat von Zinshausern:

o  Was macht historische Immobilien wie Zinshauser fur Investoren so attraktiv?

o Wie unterscheiden sich Zinshauser hinsichtlich Nachhaltigkeit und Rendite von

Neubauten?

SIN m'\-’CS[ﬂ]Cﬂt
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WAS IST ALTE WERTE?

1. Definition und Konzept:

o ,Alte Werte" ist ein einzigartiges Investmentprodukt, das sich auf historische Altbauwohnungen in Bestlagen von Osterreich konzentriert.
e Ziel: Investoren langfristige Sicherheit, planbare Renditen und steuerliche Vorteile zu bieten.

2. Fokus auf historische Zinshauser:

e Historische Immobilien mit einzigartigem Charme und begrenztem Angebot

->10 - 30 % unter dem Marktwert!!!
e Fix vermietete Einheiten fur stabile Einnahmen.
e Flexibilitat: Moglichkeiten zur Neuvermietung, Selbstnutzung oder spaterem Verkauf ODER
e behalten und von den Steuervorteilen und der Wertsteigerung profitieren!

SlNN\-"‘CStn]Cﬂt
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ALTBAUTEN IN WIENS BESTLAGEN VOM 3. BIS 20. BEZIRK
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ALTE WERTE

WAS IST ALTE WERTE?

3. Nachhaltigkeit und steuerliche Vorteile:

e Miteinem erhohten AfA-Satz von 2 % fUr Gebaude vor 1915, der Abschreibung von Nebenkosten und Zinsen, bietet Alte Werte' einen
unschlagbaren steuerlichen Vorteil. Kombiniert mit der stabilen Wertsteigerung, der Exklusivitat und der nachhaltigen Nutzung historischer
Substanz macht dies Alte Werte’ zu einer zukunftssicheren und rentablen Investment.

Steuerdetails zum Nachlesen im GUTACHTEN!

S | N N\-'cstmcn C



/5%
[ e
EI'EI

ALTE WERTE

IHRE CHANCEN MIT ALTE WERTE - EIN BEISPIEL

1180 Wien, Schopenhauverstrafle - geplanter Wiederverkauf in 15 Jahren

Wohnungsdaten:
e Wohnflache: 67,44 m?
e Zimmer: 3
e Baujahr: 1885
e Vermietet seit: 21.05.1992
e Alter Mieter*in: 58 Jahre
e Miete: € 238,82 (3,54/m?)
e Betriebskosten: € 144,46
e Instandhaltungsricklage: € 7149
o Kaufpreis: € 255.000
e Ersparnis: €112100 (It. Grundbuchsvergleich)

SIN m'\-’CS[ﬂ]Cﬂt



Liquiditatsprognose 48% Progression

Ubersicht Uber den Aufwand | Ertrag vor bzw. nach Steuer

1 2
R TS Miete Liquiditat steuerl. steuerl. Liquiditat gesamter Stand

haltungs-  Mietausfall- abzgl. Bank vor Steuer Ergebnis Ersparnis/ nach Aufwand Bank-
Jahr Miete1)  ricklage wagnis 12 Annuitét 2) 4) Zahlungs) Steuers) nach Steuer7) darlehen

-10.040 -7.985 -8.959 - 3.685 -82.881 200.681
-10.040 -7.938 -8.804 -3.712 -86.593 197.505
-10.040 -7.890 -8.645 -3.740 -90.334 194.218
-10.040 -7.840 -8.480 -3.770 -94.104 190.816
-10.040 -7.790 -8.311 - 3.801 -97.904 187.295
-10.040 -7.738 -8.136 -3.833 -101.737 183.650
-10.040 7.685 - 7.955 3.867 - 105.604 179.878

-10.040 ﬂ = 7600 L 7 m ﬂ = 3900 109.506 175.974
-10.040 ~7.5 §37 113.445 171.934
-10.040 -7.519 -7.379 -3.977 -117.422 167.752
-10.040 -7.461 -7.175 -4.017 -121.439 163.424
-10.040 -7.402 -6.964 -4.059 -125.498 158.944

-10.040 -7.341 -6.746 -4.103 - 129.601 154.307
-10.040 -7.279 -6.522 -4,148 -133.749 149.508

- 154.165 -151.341 -5.874

X Eigenmittel

x125.896 | + €137.308
0-7.868 . -
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1. Angenommener Verkaufszeitpunkt nach 15 Jahren ( \
Prognostizierte Wertsteigerung 5% 6% 7%
Kalkulierter Verkaufserlos 530.127 611.122 703.553
Tilgung Bankdarlehen (Annahme 15 Jahre) -144.962 - 144.962 - 144.962
Kalkulierter Verkaufserlds nach Tilgung Bankdarlehen 385.165 466.161 558.591
Effektiver Kapitaleinsatz nach Steuer > -137.308 -137.308 -137.308
Kalkulierter Gewinn vor ImmoESt. 247.857 328.852 421.283
ImmoEst. ¥ 93.998 118.296 146.026
Kalkulierter Gewinn nach ImmoESt. 153.859 210.556 275.258
in % 112% 153% 200%

Seit 2011 sind die Immobilienpreise in Wien im Schnitt um 11 % gestiegen!

Quelle zur Immobilienpreisentwicklung: Data Science GmbH (D

LN
A
—]

U Wien, Prof. Fellmayr bzw. finanz. at:Immounited: Grundbuchsrecherche

SIN p.@\ftﬁtn](.‘nt



aod %\

000

ALTE WERTE

FUR WEN IST ALTE WERTE GEEIGNET?

1. Vermogende Privatkunden: 4. Steueroptimierer:
e Zielgruppe: Personen mit einem hohen verfigbaren Einkommen oder e Zielgruppe: Kunden, die gezielt nacti i-iugnuiineicen sucien, nine
Vermogen, die eine stabile und wertbestandige Kapitalanlage suchen. Steuerlast zu senken.
e  Motivation: Langfristige Sicherheit, Exklusivitat und steuerliche Vorteile. e  Motivation: Nutzung des 2 %-AfA-Satzes und weiterer steuerlicher Vorteile wie

planbarer Abschreibungen.
2. Familien mit Fokus auf Vermogensaufbau:
5. Immobilienliebhaber:
e Zielgruppe: Familien, die in die Zukunft investieren mdochten, sei es for

die Altersvorsorge oder zur Absicherung kunftiger Generationen. e Zielgruppe: Personen mit einem besonderen Interesse an historischen
e  Motivation: Solide Rendite, steuerliche Anreize und flexible Nutzungsmaglichkeiten Immobilien und deren Erhalt.
(z. B. Neuvermietung oder Selbstnutzung). e  Motivation: Emotionaler Wert, kulturelle Bedeutung und die Moglichkeit, Teil eines

exklusiven Marktes zu sein.
3. Unternehmen mit nachhaltigem Investitionsfokus:

‘Flexible Nutzungsmaglichkeiten, steverliche Anreize und eine starke
emotionale Komponente bietet fir jeden Investor eine Uberzeugende
Perspektive.”

e Zielgruppe: Unternehmen oder institutionelle Anleger, die in nachhaltige

und exklusive Immobilien investieren wollen.
e  Motivation: Nachhaltigkeit, Wertsteigerung und Imagegewinn durch ékologisch
verantwortungsvolle Investments.

SIN N\-"(.‘SUT]CITE
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WELCHE FRAGEN INTERESSIEREN UNS NOCH?

Thema: Hausverwaltung - SUB-Verwaltung

e Welche Vorteile bietet eine professionelle Hausverwaltung sowie die SUB-Verwaltung fir Investoren, insbesondere im Hinblick auf
langfristige Werterhaltung und reibungslose Mietprozesse bei historischen Immobilien?
e Welche Kosten fallen hierfir an?

LEISTUNGEN - KOSTEN IM UBERBLICK

Fur die Leistungen gem. Pkt. lILT wird als Verwaltungshonorar ein monatlicher Netto-

Pauschalbetrag in Hohe von derzeit (je Bestandseinheit:
» e Stellplatz EUR 5,00

> bei einer Nutzflache bis zu 50 m? EUR 35,00

> bei einer Nutzflache bis zu 100 m? EUR 55,00

> ab einer Nutzflache von 100 m? EUR 75,00

Zusatzleistungen sind nach den Honoraransatzen gem. Punkt V zu honorieren.

Wenn sich der Kunde fUr die Subverwaltung entscheidet, sind die ersten drei Monate kostenfrei.

SlNN\-"L’SEﬂ]CI]t
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WELCHE FRAGEN INTERESSIEREN UNS NOCH?

Thema: Nachmieter
Welche MaBnahmen ergreift ViennaEstate, um sicherzustellen, dass ein Nachmieter nicht in einen

bestehenden Mietvertrag einsteigt?

SlNN\-"CStn]CI]t



S|NN\'C5UT|C nt Home  Aktuelle Projekte  Immobilieninvestments v  UberUns v  Vertriebspartner ~ -

s= Dashboard  (# Ausloggen

DOKUMENTE DOWNLOADS

Titel Link
T Steuerliches Gutachten Alte Werte Download
IHR TOOLKIT FUR IHREN VERTRIEBSERFOLG
Selbstauskunft und Haushaltsrechnung Alte Werte Download
Kreditberatungsprotokoll Alte Werte Download
Checkliste Alte Werte Download
Alte Werte Vertriebsvereinbarung Download
FAQ Alte Werte Download
FactSheet Wohungen - Alte Werte Download |
PowerPoint Alte Werte Download

ma AITE WERTE

8 documents .Imﬂ IE“E' INTERLADEN
q VERKAUFSUNTERLAGEN
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L Drive Q  In Google Drive suchen T

W e Fir mich freigegeben > Alte Werte > Alte Werte Wien > Verkaufsunterlagen Alte... ~ 2
(@ Startseite | Tp ~ | | Personen - | | Geandert ~ | | Giplle: # |
+[@ Meine Ablage ——.

»[0 Computer
B3 1030 Wien_DampfschiffstraBe 14 Top 19

2 Fir mich freigegeben
Q@ Zuletzt 1030 Wien_Erdbergstrasse 57 _Top 16 Name T
, B Abrechnungen
W Markiert 1030 Wien_Erdbergstrasse 57 Top 17
. . MName T
@ & Energieausweis
pam :
E Papierkorb Factsheet
: 1030 Wien_Geusaugasse 39 Top 17 2023-0Otetvorschreibungtop1? as
& Speicherplatz Grundbuchauszug
5 2023-01etvorschreibungtop19.pdf as
29,-8 MB von 15 GB be!l‘:.'gt 1030 W|EH_GEU$EUQESEE 41_TDF|? Grindriss

2024-01lvsdampfschniffstraBeldtop19.pdf 2x

o,

| Speicherplatz erweitern |

e

1030 Wien_Geusaugasse 41_Top14 Mietvertrige

bkabr.2021.pdf 2
Objektfotos

1030 Wien_Hetzgasse 16 _Top 18
mietervorschreibungtop19.pdf 2i

Sonstige Unterlagen (Objekt)

1030 Wien_Hetzgasse 22 Top 12-13 W .

WEG Protokolle

1030 Wien_Hornesgasse 9 Top 11 top19ws12-2022.pdf as
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VERTRIEBS UND WOHNUNGSUNTERLAGEN

Grundrissplan e Sonstige Unterlagen zum Objekt

O Jahresabrechnungen
e Grundbuchauszug Vorschreibungen fur Instandhaltungsricklage, BK, Lift, etc.
Objektabrechnungen

Mietvorschreibungen

e Nutzwertgutachten

e Wohnungseigentumsvertrag
. . Vorschreibung hins. Wertsicherung
e Energieausweis Mieterhshungen

e Mietvertrage Vorausschau ev. Investitionen

e WEG Protokolle

O O O O O O O

Auszug Melderegister

e Aussstattungsmerkmale

SlNN\-"‘CStn]Cﬂt



S|NN\'C5UT\C nt Home  Aktuelle Projekte  Immobilieninvestments +  UberUns v  Vertriebspartner ~ -

s= Dashboard  (# Ausloggen

DOKUMENTE DOWNLOADS

Titel Link
T Steuerliches Gutachten Alte Werte Download
IHR TOOLKIT FUR IHREN VERTRIEBSERFOLG
Selbstauskunft und Haushaltsrechnung Alte Werte Download
Kreditberatungsprotokoll Alte Werte Download
Checkliste Alte Werte Download
Alte Werte Vertriebsvereinbarung Download
FAQ Alte Werte Download
FactSheet Wohungen - Alte Werte Download |
PowerPoint Alte Werte Download

W ALTE WERTE

8 documents Mm“ﬂ ' TE lm INTERLADEN
q VERKAUFSUNTERLAGEN
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JETZT DREHEN WIR DEN SPIESS UM UND WIR FRAGEN JETZT SIE!

Frage1:
.Welche steuerlichen Vorteile liefert ,Alte Werte’ fur Immobilien, die vor 1915 gebaut wurden?”
o Antwort: Erhéhter AFA-Satz von 2 %.
Frage 2:
.Welche Standorte sind fir Alte Werte’ besonders attraktiv?”
o Antwort: Bestlagen vorzugsweise in Wien und Graz.
Frage 3:
,Was macht historische Altbauwohnungen nachhaltiger als Neubauten?*
o Antwort: Keine Flachenversiegelung, Nutzung bestehender Substanz.
Frage 4:
.Welche Zielgruppen profitieren am meisten von Alten Werten?”
o Antwort: Vermogende Privatkunden, Familien, Steueroptimierer, Unternehmen.
Frage S:

.Wie sorgt ViennaEstate dafUr, dass ein Nachmieter nicht in einen bestehenden Mietvertrag einsteigt?”
o Antwort: Durch klare vertragliche Regelungen und proaktive Mafinahmen der Hausverwaltung.

SlNN\-"‘CStn]Cﬂt
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GEMEINSAM ERFOLGREICH MIT ALTEN WERTEN

e Schulungen und Unterstitzung:
o Nutzen Sie unsere Expertise! Nutzen Sie unsere Aufzeichnungen.
Planen Sie eine personliche Schulung oder lassen Sie sich bei den
ersten Kundengesprachen von uns begleiten.

e Materialien und Werkzeuge:
o Fordern Sie unsere Verkaufsunterlagen an und erstellen Sie

individuelle Prognoseberechnungen um |hre Beratung noch
effektiver zu gestalten.
e Kontaktmoglichkeiten:
o Unser Team steht Ihnen gerne fOr Fragen zur Verfigung.
Sprechen Sie uns an!

Seien Sie Teil eines exklusiven Marktes und nutzen Sie Alte Werte', um lhre

Kunden nachhaltig zu begeistern.

SINN\-"CSU“CI]'K
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Y BAUTRAGER UND EXPERTE l
P FUR IMMOBILIENENTWICKLUNG

i RUNEHA l
AUF BAURECHT
. W' :l. ,:'.‘ ’v? u it l- by
ﬁmoblllen auf Baurecht in génz Osterreich. j‘g.,':‘ I
n

raum und attraktive Immqb:henmvestments L
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ALL-IN99: BA{D GQIS N.

ALL-IN99: SANKT FLORIAN AM INN. =~ ALL-IN99= HARTBERG. ALL-IN99: KLAGENFURT.

(i ’ ' : i : :
ALL-IN99VOCKLABRUCK. ALL=TN99: ADLWANG I. ! ALL-IN99: ADEWANG II.
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)O: VILLACH!

ALL-IN99: VILLACH.
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ALL-IN99: VILLACH LANDSKRON. 3 LANDSKRON I1. 2 .AL.L-jngg; wQRGL'_i’,"" ~-

~ 1.950 m2 Wohnflache in Holz
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ALL-IN®9: BRUNN

LEISTBARES WOHNEN :
PAUDORF/GOTTWEIG. _

IRCHEN. i ‘1ma

TINY HAUSER PAUDORF/GOTTWEIG.
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ERFAHREN SIE MEHR UBER DAS all.in99-WOHNBAUKONZEPT

Warum all.in99 ein fiir alle Beteiligten lukratives Modell ist, zeigt das folgende Video:

()
VORTEILE FUR ALLE BETEILIGTEN

P—
=10
¥
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http://www.youtube.com/watch?v=KQnPGmCXG-A
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https://portal.ipvcloud.com/streams/491

VERFUGBARE WOHNUNGEN &) wert.bau

Eigennutzer Anlegerpreis

Zi T
immer Shins (ohne KFZ) (ohne USt.)

0.04 EG 3 76,91 m* 12m? REFS E RVI E R‘TIB% EUR 2897414 EUR Details Verfiigbar

116 1 3 74,43 m* 11,19m? 1 285.017EUR 269.974 EUR Details Verfagbar

217 2 3 68m? 7,62m* 1 259.379EUR 258.624 EUR Details Verfiigbar

2.20 2 3 76,91 m* 8,50m® VE RKAU F-IEE.?BT EUR 279.766 EUR Details Reserviert

3.27 3 4 100,86 m? 49,64 m? 2 493.687EUR 453.866 EUR Details ‘Verfugbar

SlNN\-"L‘SEﬂ]CI]t
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VERFUGBARE WOHNUNGEN 2. BAUABSCHNITT

0.01a

0.02a

0.03a

1.04a

1.05a

1.06a

2.07a

2.08a

2.09a

SlN N\ stment

EG

EG

EG

7312m?

63,14 m?

74,10 m?

73.35m?

63,24 m?

74,33 m?

7437 m?

64,05 m?

75,35m?

9,39m? 314m?

9,39m? 32 m?

9,39m? 177 m?

7.25m?

7.25m?

(5]

7,25m?

7,25m?

7,25m?

Eigennutzer

(ohne KFZ)

327.290EUR

262472 EUR

305.272 EUR

284.034EUR

246425 EUR

287680 EUR

294744 EUR

255.395EUR

298.481EUR

Anlegerpreis
{ohne USt.)

284.834 EUR

272.847 EUR

255.149 EUR

217446 EUR

258.187 EUR

264.074 EUR

224921 EUR

267188 EUR

Details

Details

Details

Details

Details

Details

Details

Details

Details

Verfagbar

Reserviert

Reserviert

Verfugbar

Verfugbar

Verftighar

Verftigbar

Reserviert

Verflighar
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Hier sind die 10 wichtigsten Vorteile fiir Investoren, die sich fir den Kauf einer
all.in99 Vorsorgewohnung entscheiden:

1.

w

8.
9.

Okologische Holz-Massivbauweise liefert Nachhaltigkeit :

Einsatz moderner und umweltschonender Bauweisen.

Giinstige Preise : Kosteneffizienz durch innovative Planung und Bauausfiihrung.
Gute Lage : Attraktive Standorte mit guter Infrastruktur.

Steuerliche Vorteile : Wohnung, Einrichtung, Honorare, Nebenkosten, Zinsen, Baurechtszins all das sind
Potenzielle steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten fiir all.in99-Vorsorgewohnungen.
Wertsteigerungspotenzial : Langfristige Wertsteigerung durch Qualitatsbauweise.

Mietergewinnung : Hohe Nachfrage nach Mietwohnungen sichert kontinuierlich Einnahmen.
Schliisselfertige Ubergabe inkl. Einrichtung von Kiiche, Vorraum, BAD/WC : Komplett fertiggestellte
Wohnungen ohne zusatzlichen Aufwand.

Professionelles Management : Vom Bauen bis zur Betreuung durchwegs erfahrene Unternehmen.
Energieeffizienz : Niedrige Betriebskosten durch energieeffiziente Bauweise.

10. Flexible Nutzung : Eignung der Wohnungen sowohl zur Vermietung als auch zur spateren Selbstnutzung.

Diese Vorteile machen die all.in99 Wohnungen zu einer attraktiven Option fiir Investoren, die in nachhaltige
und profitable Immobilien investieren mochten.

S'NN\-"CSUT]CI]K
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Was sagen zufriedene Kaufer?

O MASSIVHOLZBAU
) SYSTEMPLANUNG |75 '\»

,Die Qualitédt und Nachhaltigkeit der Bauweise haben mich iiberzeugt. ii 85

Ich fiihle mich gut mit dieser Investition.”
Maximilian FORSTER

T R T LU SRS WP e o tveong

,Durch die zentrale Lage und die gute Infrastruktur ist meine Wohnung immer vermietet — eine tolle Investition!”
Karoline MAIER

,Die Abwicklung war transparent und professionell. Ich wusste zu jedem Zeitpunkt, was zu tun ist.”
Eberhard Franz ZAUNER

,Das nachhaltige Konzept und die Energieeffizienz der Wohnung sorgen nicht nur fiir niedrige Nebenkosten,

sondern unterstilitzen auch meinen Wunsch nach umweltfreundlichem Wohnen.”
Ferdinand STRASSER

,Die Moglichkeit, den Baurechtszins abschreiben zu kbnnen, hat mir nicht nur steuerliche Vorteile gebracht,

sondern auch die Rentabilitét meiner Investition erheblich erh6ht. “
Peter EBERHARTER

Ja, wir kdnnen Kunden begeistern!

SlNN\-"CStn]CI]t
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8 Vorteile fiir den Vertrieb beim Verkauf von all.in99 Vorsorgewohnungen

1. Attraktives Produktportfolio:

o Eininnovatives und einzigartiges Produkt, das sich durch Nachhaltigkeit und Effizienz von der Konkurrenz abhebt.

2. Einfache Zielgruppenansprache:
o Das Konzept spricht eine breite Zielgruppe an, von sicherheitsorientierten Privatinvestoren bis zu steueroptimierenden Kunden.

3. Hohe Nachfrage:

o Die steigende Nachfrage nach leistbarem Wohnraum und Vorsorgeimmobilien sorgt fiir eine kontinuierlich wachsende

Marktchance.

4. Nachhaltigkeit als Verkaufsargument:
o all.in99 setzt auf nachhaltige Bauweisen, was Investoren anspricht, die Wert auf 6kologische Verantwortung legen.

5. Transparenz und Planbarkeit:

O Feste Mietvertrage und stabile Einnahmen ermdoglichen eine klare und einfache Beratung und schaffen Vertrauen bei den Kunden.
6. Unterstiitzung durch Sinnvestment:

O Der Vertrieb erhalt umfassende Unterstilitzung.
7. Steuervorteile fiir Kunden:

o Die zusatzliche steuerliche Absetzbarkeit des Baurechtszinses macht all.in99 Vorsorgewohnungen besonders attraktiv und liefert
starke Verkaufsargumente.

8. Attraktive Provisionen und Upselling-Moglichkeiten:

o Der Verkauf von all.in99 Vorsorgewohnungen bietet nicht nur gute Provisionsmaoglichkeiten, sondern auch Chancen fir
Zusatzverkaufe, z. B. in Form von Beratungsleistungen oder Anschlussprojekten.

SIN N\-"(.‘Stﬂ']t’ﬂt



Plus 1% Honorar fur jeden
Kaufvertrag bis zum
Baubeginn im Mai 2025*

* unter Erfallung aller Voraussetzungen laut Vertrag. 1% Honorar
bezogen auf die Gesamtinvestitionsnettosumme. (Gilt nur fur all.in99
Landskron Bauteil A)




MITTAGSPAUSE
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Wir starten wieder in einer Stunde.
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RealKomm vestment

Immobilien GmbH

DAS ANDRITZ

o BAUBEWILLIGT

o AUSSCHREIBUNG FERTIG
e GRATIS KUCHEN BIS 30.06
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DAS PROJEKT

18 exklusive Eigentumswohnungen

5 2-Zimmer-Wohnungen rd. 44m? - 70m?
12 3-Zimmer-Wohnungen rd. 44m? - 92m?

1 4-Zimmer-Wohnungen rd. 90m? - 101m?

Alle Wohnungen verfiigen Gber Balkon oder Terrasse/ Garten

18 TG Stellplatze und 2 Besucherparkplatze im AulRenbereich
€ 7 Mio. Gesamtinvestitionssumme

Grundflache 2.240 m?

bewertete Wohnnutzfliche 1.186 m?

geplanter Baubeginn Sommer 2025

geplante Fertigstellung Winter 2026

# 1 Nahversorgung Spar und Apotheke



LAGE UND ‘
INFRASTRUKTUR B
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Gesundheit

Arzt
Apotheke
Klinik

Krankenhaus

Nahversorgung

Supermarkt
Backerei

Einkaufszentrum
Verkehr

Bus

StraBenbahn
Autobahnanschluss
Bahnhof

Flughafen

75m

4.1775m

3.475m
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AUSSTATTUNG / HIGHLIGHTS
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Immobilien GmbH

PREMIUM
QUALITAT

DAS ANDRITZ

PREMIUM WOHNEN

Bessere Qualitat in jedem Detail

Keine Uberraschungen - Baubewilligt

Kostengarantie durch Detailausschreibung
Kompromissloses Team-, und Partner-Building
Permanente Schulungs- und Qualitatskontrollen im Team
Hohe Standards in der Bautiberwachung

Der Anspruch auf mehr!
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Immobilien GmbH

WENIGER NEUBAUTATIGKEIT BEDEUTET HOHERE MIETEN

Aktuelle Mietpreise Immo
Nicht nur 2023 sondern auch 2024 ist in Graz ein Rliickgang der in den Landeshauptstadten Scout24

Neubautatigkeit und somit Fertigstellungen am Wohnungsmarkt spirbar. memm—
Die Grazer Wohnungspreise im Neubau liegen zwischen € 6.800 und € 8.500/ m?.
Innerstadtisch deutlich hoher.

Im Jahr 2024 kam es zu einem deutlichen Umsatzeinbruch bei Wohnungsverkaufen,
die zuvor rund 80 % der verkauften Objekte in Graz ausmachten. Im Vergleich zum

Januar 2023 verzeichnete der Markt einen Riickgang von 27,7 Mio. €.

Bau Genehmigte Projekte mit Fertigstellung in den Jahren 2025 und 2026,

haben einen Marktvorteil aufgrund des enormen Wachstums der Stadt Graz.




VERTRIEBSUNTERSTUTZUNG vestment

Immobilien GmbH

Verkaufsprospekt von Sinnvestment — 4-Seiter folgt (Personalisierung ist moglich)

Pressetexte, Fonds Professionell, Soziale Medien,...

Exklusives Beratungstool (eigener Zugang) tUber die Homepage mit allen relevanten Unterlagen die im

Beratungsgesprach erforderlich sind
Verkauf nur mit aufrechter Sinnvestment Kooperationsvereinbarung moglich

Werbung auf eigener Website — gerne nach Freigabe durch Sinnvestment (info@sinnvestment.at)

Bewerbung auf Internetplattformen ist aufgrund der Vorgaben des Projektentwicklers nicht moglich

Alle Unterlagen stehen lhnen unter www.sinnvestment.at online zur Verfligung



mailto:info@sinnvestment.at
http://www.sinnvestment.at/

PREMIUM CLUB FUR VERTRIEBSPARTNER SINNvestment

VORTEILE PREMIUM CLUB:

Wie in alten Zeiten. Immobilien Handel unter Profis.
Perfekt aufbereitete Unterlagen.

Informationen vor Marktstart.

Lukratives Honorarregelung (Gewinnanteile mdglich)
Organisation der Kaufvertrage/Treuhander
Suchauftrage in Premium Qualitat

Bankgutachten auf Wunsch méglich

Gutachten Uber Vermietbarkeit

Finanzierungsangebote flr Kaufer moglich




vestment

Immobilien GmbH

ZINSHAUSER

e ALTBAU IM SECRET SALE
o RENDITESTARK
e TEILWEISE FORDERFAHIG




VORTEILE IM PREMIUM CLUB IMMOX{  SINNVestment

CAN LKA AL

14 Tage vor Vermarktungsstart Exposes an Premium Club.
Namhaftmachung |6st Provisionsanspruch aus

Nur geprifte 1A Ware mit allen Details

Renditestark und Off-Market-Ware

Umsetzung von Suchauftragen innerhalb von 2 Werktagen

20 Makler im Netzwerk

Auch Gewerbeimmobilien moéglich




SCHNELLE INSIDER INFO FUR PREMIUM CLUB SINNVCSURICILE

Zerggasse 9, 8010 Graz - € 1.600.000,-- Peinlichgasse 6 in Graz - Preis € 2.480.000,--

Widmung WA 0,6-1,4 : : i
Fléiche gesamt ca 405m? Gepflegtes Zinshaus mit 10 Wohnungen und wunderschénem ca 450m? Innenhof

6 vermietete Wohneinheiten zwischen 45m? und 8Zeinem Balkon in den Innenhof 8 Wohnungen mit Balkon in den Innenhof
das Haus steht unter Denkmalschutz Dachboden ausbaubar
Dachgeschof ist ausbaubar 56

S v - Flache gesamt: 679m?

- - A
g d
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.
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= Monika Wukovits:-Merl
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RealKomm vestment

Immobilien GmbH

o BAUBEWILLIGT

FORDERBEWILLIGT & T
, 5 EINHEITEN VERKAUFT ' ' 1 H Jﬂ‘
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LAGE UND SUBSTANZ SINNvestment

Immobilien GmbH

Im Rahmen einer Assanierung bietet das Projekt SAPHIR
dank innovativer Lésungsansdtzen ein Investment mit " s »
Topzuordnung als auch in ideelle Anteile. PR O e

LAGE ol e
Eggenberg bietet Freizeitmaoglichkeiten fir alle b e
Altersgruppen und Interessen. In unmittelbarer Nahe : '
befinden sich:

e —————

> =

4 XY gl
{ BUS.BIM ™=

N o

e Nahversorger e Schule
e Gesundheit e Apotheke .
e Restaurants e Offentliche Verkehrsmittel S i L,

# 3 \ . ; - "
“e Lehranstalt .. 21 Kindergarten
oy ' Kinderkrippe

‘wir}schaft __ ey Miitels;:hule 3
\k& N Volksschule | Sieads 45
O e g s R ol S

“C Auster Sport- i



PROJEKTPLANUNG UND FAKTEN SINNvestment

Immobilien GmbH

Innovative Wohnungen (a2 m?vis sam)

12 2-Zimmer-Wohnungen
3 3-Zimmer-Wohnungen
1 4-Zimmer-Wohnungen
Private Freiflache bei allen Wohnungen
~ 11 Stellplatze und 1 Besucherstellplatz
— €6 Mio. Gesamtinvestitionssumme
. Grundfliche 1.294 m?
~ bewertete Nutzflache 1.026 m?
© geplanter Baubeginn Q4 2025
" geplante Fertigstellung Q1 2027
" perfekte Nahversorgung fur den Alltag




SAPHIR - GOSTINGER STRASSE - DAS INVESTMENT SINNVCSURICILE

VERTRIEBSPLAN

Teilkonstituierung 30.04.2025

w J
Topzuordnung KG Modell - ideelle Anteile

5 von 8 gezeichnet Mindestinvestment 4%
far Barzeichner und Finanzierer

© Sinnvestment




SAPHIR - GOSTINGER STRASSE - DAS INVESTMENT VESEOGE

Folgende Top’s werden als Bauherrenmodell mit Topzuordnung im Vertrieb platziert:
EGTop2;1.0GTop9,2.0G Top 11, 12, 13 und 14; 3. OG (Dachgeschoss) Top 15 und 16

Die Investoren aus den Vertriebsaktivitaten 2024 werden bevorzugt behandelt

Folgende Top’s werden als Bauherrenmodell mit ideellen Anteilen im Vertrieb platziert:
EGTop1,3und4;1.0GTop5,6,7und8; 2.0G Top 10
Die Gesamtinvestitionssumme in der KG betragt rd. € 2.7 Mio. und das Mindestinvestment betragt

4% in der Finanzierungsvariante und 4% als Barzeichner.



Sl \ NVCSthDt

Immobilien GmbH

EINGANG GIRIA|Z
06, Mirz 2004

IDas Land

Graz, XIV. Eggenberg, Gostinger StraRe 36 . 5‘:::‘ :’:: ?&3
RC1 innovation GmbH & Co KG - AR &y lerm
Arovation BB A e Refarat i Sauracht AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG Steiermark
Bearbeiterin ABT1S
Mag. Kerstin Wolfler/gk An das
Tel.: +43 316 872-5015
pmupisge) Amt der Steiermérkischen Landesregierung
A15 - Fachabteilung Energie und Wohnbau
e Referat Sanierung und Okoférderung
: Landhausgasse 7
8010 Graz
GZ.: A17-BAB-163001/2022/0046 Graz, 01.03.2024
Bitte onfuhren, wenn Sie ouf dieses Schreiben Bezug nehmen U mfassende Sanierung ’ Assanierung
Baubewilligung Angaben zum Grundstiick und baulichen Bestand - WBF 9S
BESCHEID Fur eine Bearbeitung des Antrags muss das vorliegende Formular vollstdndig ausgefiilit sein und es miissen
alle erforderlichen Unterlagen beigelegt werden (siehe letzte Seite des vorliegenden Formulars). Samtliche
Spruch | Unterlagen miissen in Kopie und digital vorgelegt werden. Die eingereichten Unterlagen verbleiben bei der
Der RC1 innovation GmbH & Ca KG wird die Bewilligung zur plan- und beschreibungsgemaRen Fdrderungsstelle.
1. Errichtung eines Wohngebdudes mit 16 Wohneinheiten, .
2. Errichtung einer Tiefgarage fiir 11 PKW-Abstellplitze sowie eines PKW-Abstellplatzes in freier Fﬂdeﬂlﬂﬂﬁlm ]
Aufstellung, i
3. Errichtung von Stitzmauern, [J Umfassende Sanierung  [X] Assanierung

4. Errichtung einer Feuerungsanlage,
5. Durchfiihrung von Gelindeverinderungen



POSITIVE GRUNDSTUCKBEURTEILUNG - ASSANIERUNG

Forderwerber:

RC1 innovation GmbH & Co KG
z.H.: Mag. Florian Kulterer, GF
Waagner-Biro-Straie 14

GIRIA|Z]

Stadt Graz
Stadtplanungsamt

Bearbeiter

DI Thormas Wagner-Bornik

Tel.: +43 316 872-4715
thomas.wagner-bornik@stadt.graz.at

“‘TI!T DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

SIN NVCSthHt

Immobilien GmbH

28 Das Land
&/ Steiermark|

Abimilung 15 Energia, Wohnbau, Technik

An die

Abteilung 15

FAEW - Referat Okoférderung und Sanierung
Fachbereich Sanierung

Landhausgassa 7

< FA Energie und Wohnbau

Bautechnik und Gestaltung

Bau- und Lendschafisgestaiung
Bearbediarin: D Sarah Tauchear

Tel 0316/877-5462

Fax 0316/877-4569

E-Mail:  enetjie-wohnbauSatmbk gy o

B Antwortschraiban bite

8020 Graz stadtplanungsamt@stadt.graz.at 8010 Graz Gaschaftszaichan (GZ) anfihvan
E-Mail: fx@immoxx.at
Graz, 23.10.2023
GZ:  ABT15EW-70-183-1 Graz, am 18.12.2024

Ggst: 8020 Graz. Gostinger Stralle 36
Assanierung - Gutachten gemal § 15c der DVO zum Steiermarkischen WEBF 1993

Rechtsverhaltnis zum Sanierungsobjekt:
Liegenschaftseigentiimer

Sehr geahrta Damen und Heman!

GZ.: A 14-061911/2017/0355
Mit dem Ersuchen um fachliche Begutachiung, ob die an oben angefihrter Adresse geplante
Assanierung im Interesse der Entwicklung des Wohnumfeldes erolge, wurde als Unteriage
for die Begutachtung der Projektakt (ABT15EW-70-183-1) Gbermittelt.

Strake: Gostinger Strafle 36 Im Gibermittelten Projektakt enthatten sind folgende Unterfagen, weiche die Grundiage der
KG: 63107 Algersdorf Beurtailung bilden:
Gst. Nr.: 315/13 Assanierungsbeschreibung vom 13.04.2024

Angaben zum Grundstick und baulichen Bestand - WBF 95- Formular, ohne Datum
Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan, M 1:2500

Stadtebaulicher Strukturplan, M 1:2000

Fotodokumentation Bestand

Luftbild, M 1:1000

Nettonutzfidchenaufsteliung Bestand

Ubarsichtspiéine Zentralitit! Erreichbarkeit

Histor, Bestandsplane, Kopie (Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten)

s Einreichplanung flir den Meubau (M 1:100, M 1:1000), datier mit 30.08 2022; erstellt
GRUNDSTUCKSBEURTEILUNG durch das Architekiurbiro Zieseritsch ZT GmbH, Graz, bestehend aus:

o Grundriss Erdgeschoss mit Autenanlagen

Gesamtflache: ca. 1.330 m? It. Angaben Antragsteller

(A ]




VERTRAGSPARTNER VESEOGE

Steuerliche Betreuung Mag. Klaus Kiffmann
Steuerliches Gutachten Mag. Kerstin Hutter
Vertragserrichtung HOHENBERG Rechtsanwalte GmbH, Mag. Wolfgang Gindl|

(Fiir Topzuordnung und KG-Anteile)

Projektinitiator RealkKomm GmbH
Projektplaner Zieserritsch Architektur ZT GmbH
Projektbetreuung WertSecure Immobilien GmbH

Vermietung IMMOXX. GmbH



DAS VERMIETUNGSPOTENTIAL - IM ZUSAMMENHANG MIT LAGE VESEOGE

Veranderung Mietpreise Graz Q1 2024

Stadt Preis/gm in € | Preis/gmin € Preis/gm in = Veranderung Steigerung
Q1 2022 Q1 2023 € Q12024 @ 2024 zu 2023 Nachfrage
2024 zu 2023

Graz 12,3 13 13,2 2% 21%

Quelle: ImmoScout24 Datenanalyse, Quartalsvergleich 1. Quartal 2024 zu 2023, Berechnungsmethode Median

e FREI FINANZIERT > € 16 NETTO
Ginstige Betriebskosten (Pelletsheizung)

% Richtwert. Aktuell 6,14 je m2 Mietzins



WENIGER NEUBAUTATIGKEIT BEDEUTET HOHERE MIETEN SINNVESLICNL

Rickgang der Neubautatigkeit auch 2024, 2025 deutlich splirbar.
Die Grazer Wohnungspreise im Neubau liegen zwischen € 6.500 und €

8.500 pro m?. Je nach Lage.
2024 gab es einen deutlichen Umsatzeinbruch an Wohnungsverkaufen,
die zuletzt immerhin rund 80% der verkauften Objekte in Graz

ausgemacht haben,

Baugenehmigte Projekte mit Fertigstellung in den Jahren 2025 und ? e
2026, haben einen Marktvorteil aufgrund des enormen Wachstums der ----.*m.ma-em-ﬁ\
Stadt Graz. i: fﬁvfﬂ::

BESTEHENDE INVESTMENTS
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Immobilien GmbH

VERTRIEBS-HIGHLIGHTS

v Verkauf von Bauherrenmodellen mit Topzuordnung und/oder
ideellen Anteilen im Rahmen einer KG

v Begrindung von Wohnungseigentum flr beide Bereiche bei
erreichen des Totalgewinns

v Baugenehmigt und Forderzusage

v ldeal vermietbare WohnungsgrofRen — Angebot und Nachfrage
im Zusammenhang mit der Nachfrage

v Individuelle Nahversorgung und Infrastruktur far Mieter




VERTRIEB - ABGESICHERTE RASCHE PROVISIONSZAHLUNGEN SINNVestment

In beiden Verkaufsvarianten (Topzuordnung und ideelle Anteile) werden

jeweils zwei Tranchen konstituiert

Die erste Tranche bis 30.04.2025 wobei die Auszahlung der Provision

bis spatestens 16.05.2025 an den Vertrieb zur Auszahlung gelangt.

Die zweite Tranche lauft bis zur Vollplatzierung, wobei ebenfalls
innerhalb von rund drei Wochen nach der Konstituierung die

Provisionen an den Vertrieb zur Auszahlung gelangen.

Bis 30.04.2025 Bis 30.11.2025

Auszahlung bis spatestens Auszahlung bis spatestens
16.05.2025 31.12.20205

Abgerechnet werden nur diejenigen Vertrage, die seitens der finanzierenden Bank
positiv beurteilt wurden, wo alle Unterlagen liickenlos vorliegen und das erforderliche

EK (Tranche 1) eingezahlt wurde.

Zusatzlich erhalten alle Vertriebspartner als Vertriebsunterstiitzung 0,5 % der

Gesamtnettoinvestitionssumme bei allen Vertragen als Bonuszahlung. Der Bonus wird

in der Abrechnung beriicksichtigt.




VERTRIEBSUNTERSTUTZUNG vestment

Immobilien GmbH

Verkaufsprospekt von Sinnvestment — 4-Seiter folgt (Personalisierung ist moglich)

Pressetexte, Fonds Professionell, Soziale Medien,...

Exklusives Beratungstool (eigener Zugang) tUber die Homepage mit allen relevanten Unterlagen die im

Beratungsgesprach erforderlich sind
Verkauf nur mit aufrechter Sinnvestment Kooperationsvereinbarung moglich

Werbung auf eigener Website — gerne nach Freigabe durch Sinnvestment (info@sinnvestment.at)

Bewerbung auf Internetplattformen ist aufgrund der Vorgaben des Projektentwicklers nicht moglich

Alle Unterlagen stehen lhnen unter www.sinnvestment.at online zur Verfligung



mailto:info@sinnvestment.at
http://www.sinnvestment.at/

vestment

BAUHERRENMODELLE

e 28 MODELLE IM VORLAUF >
o GRAZER BESTLAGEN
IM PROGRAMM
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Immobilien GmbH

PREMIUM ASSANIERUNG \

o BAUBESCHEID, Q12025
o FORDERBEWILLIGT
o HOLZFORDERUNG MOGLICH




LAGE UND SUBSTANZ

™

i
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tment

Immobilien GmbH

Im Rahmen einer Assanierung bietet dieses Projekt in
Holzbauweise, mit PV-Anlage und Tiefenbohrung ein
nachhaltiges Investment mit ideellen Anteilen.

LAGE

Andritz ist ein beliebter Wohnbezirk mit
Freizeitmoglichkeiten fir alle Altersgruppen.
In unmittelbarer Nahe befinden sich:

Nahversorger 200m

Schule 650m

Apotheke 850m

Sport & Freizeit 750m
Restaurants 200m

offentliche Verkehrsmittel 600m




PROJEKTPLANUNG UND FAKTEN SINNVCSURICILE

11 Innovative Wohnungen (o m bis g6 m

2 1-Zimmer-Wohnungen
4 2-Zimmer-Wohnungen
3 3-Zimmer-Wohnungen
1 4-Zimmer-Wohnung
1 5-Zimmer-Wohnung

== Tiefgarage mit 12 Stellplatzen

1 €4.950.000 Mio. Gesamtinvestitionssumme

%] Grundflache 1.044 m?

|7 BGF 837,50 m?

-, geplanter Q1 2026

!uaﬁr geplante Q1 2028 ,
i perfekte Infrastruktur fir den Alltag Emittent: RealKomm

9!
AL ; Sl
¢
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PREMIUM ASSANIERUNG ANDRITZ - DAS INVESTMENT

nvestment

Immobilien GmbH

Das Investment hat eine Gesamtinvestitionssumme von @ —
4.950.000 € und das Mindestinvestment betragt 3 % in der

Finanzierungsvariante und 5% als Barzeichner.
Bis 30.06.2025

Die erste Tranche geht vom 01.03. - 30.06.2025. Auszahlung bis spatestens
15.07.2025

Die zweite Tranche geht von 01.07. bis zum

kompletten schliellen des Volumens

(max. 10.12.2025).

Bis 10.12.2025

Auszahlung bis spatestens
15.01.2026



VORABZUG BAUBESCHEID SINNVCSURICILE

bab@stadt.graz.at
stadtplanungsamt@stadt.graz.at
abteilungl4@stmk.gv.at

GZ: A10/5 - 029789/2005-0194

Betreff: Bauvorhaben Andritzer ReichsstraRe 12
GST NR. .1012, 562/7 KG 63108 Andritz
Im Uberflutungsbereich des Stufenbaches

Sehr geehrte Damen und Herren!

In Beantwortung lhrer Anfrage vom 9.5.2023 bzw. 7.8.2023 erlaubt sich die A10/5 ~ Griinraum und Gewdsser
auf Grundlage des Sachprogrammes Grazer Bache, dem derzeit giltigen Flaichenwidmungsplan der Stadt
Graz, der Abflussuntersuchung ,ABU IV Stufenbach (2012)" sowie des Hochwasserschutzprojektes
Stufenbach fiir die Liegenschaft Andritzer ReichsstraRe 12 die folgende

PLANUNGSAUSKUNFT

2u erteilen:

Stadt Graz | Abteilung fir Grii und dsser | Ref asser und Hoch igelegenheit
Europaplatz 20, 8011 Graz | Tel.: +43 316 872-4015 | gruenraum @stadt graz.at | graz.at/gruenraum
P rikehr nach barung | UID: ATU36998709 | Alle Informationen zur DSGVO finden Sie unter graz.at/datenschutz

© Sinnvestment




FORDERBEWILLIGUNG

GZ.: A 14-061911/2017/0328

Sanierungsobjekt:

StraRe: Andritzer Reichsstrae 12
KG: 63108 Andritz

Gst. Nr.: 562/7; .1012 It. Antrag
Gesamtflache: 1.044 m® It. Antrag

GRUNDSTUCKSBEURTEILUNG

gemaR den §§ 2,3 und § 23 des Steiermarkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993
in der jeweils geltenden Fassung. (Grundstucksdaten und Punkt A sind Angaben des Antragstellers.)

A)  ANGESTREBTE FORDERUNGSFORM, VORGESEHENE BEBAUUNG SOWIE VORHANDENE
BEWILLIGUNGEN:

+ASSANIERUNG" Forderung gemaR dem IV. Hauptstiick
des Stmk. Wohnbauférderungsgesetzes 1993

Vo hene Bebau! Antrag:
Assanierung mit 11 Wohneinheiten

Hinweis:
Zum gegenstandlichen Standort wurden seitens der Stadtplanung Vorauskiinfte erteilt.

Stadt Graz | St
Europaplatz 20, 8011 Graz | Tel.: +43 316 872-4701 | stadtplanungsamt@stadt graz.at | graz.at/stadtplanungsamt
Parteienverkehr Di. und Fr, 8 bis 12 Uhr | UID: ATU36998703 | Alle Informationen zur DSGVO finden Sie unter grazat/datenschutz

SINNY®S

tment

Immobilien GmbH

<> FA Energie und Wohnbau

Abteilung 15 Energie, Wohnbau, Technik

Bautechnik und Gestaltung
An die Bearbeiter: DI Christian Haas
Abteilung 15
Fachabteilung Energie und Wohnbau %"f"""m},@,‘&w
Referat Wohnhaussanierung und Okoférderung Fax:  0316/877-4689
Landhausgasse 7 E-Mail: wohnbau@stmk.gv.at
8010 Graz Bel Antwortschreiben bitte
(im Haus) Geschaftszeichen (GZ) anfiihren
GZ: ABT15EW-70-132-9 Bezug: - Graz, am 6.5.2024

Ggst.: 8045 Graz, Andritzer Reichsstrafie 12
KG 63108 Andritz, Gst.-Nr. 562/7, .1012
Assanierung Befund und Gutachten

fund und Gutachten zur Frage der Wohnumfeldverbesserung im Rahmen der
Assanierungsférderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Auftrag zur Erstellung von Befund und Gutachten, zur Frage ob mit dem geplanten
Assanierungsprojekt auf dem oben genannten Grundstiick eine Verbesserung des
Wohnumfeldes erzielt werden kann, wurde hieramts die Aktenmappe ABT15EW-70-132-9
ibergeben, welche die Grundlage zur Erstellung von Befund und Gutachten bildet.

Rechtliche Grundlage zur Erstellung von Befund und Gutachten bildet der § 15¢
WDurchfihrung von Assanierungen im Rahmen der Férderung anderer als umfassender
Sanierungen” der Durchfilhrungsverordnung zum Steiermarkischen
Wohnbauférderungsgesetz 1993 i.d.g.F. mit folgendem Wortlaut:

© Sinnvestment



VERTRAGSPARTNER vestment

Immobilien GmbH

Steuerliche Betreuung: Mag. Hans Riegler (RKP)

Steuerliches Gutachten: Mag. Hans Riegler (RKP)
Vertragserrichtung: Mag. Dagmar Gruber
Projektinitiator: RealKkKomm GmbH

Projektplaner: aquadrad Projektentwicklungs GmbH
Projektbetreuung: WertSecure GmbH

Vermietung: IMMOXX. GmbH



yvestment

Immaobilien GmbH

DAS VERMIETUNGSPOTENTIAL -

Veranderung Mietpreise Graz Q1 2024

Stadt Preis/gm in € @ Preis/gmin € Preis/gm in = Veranderung Steigerung
Q1 2022 Q1 2023 € Q12024 @ 2024 zu 2023 Nachfrage
2024 zu 2023

Graz 12,3 13 13,2 2% 21%

Quelle: ImmoScout24 Datenanalyse, Quartalsvergleich 1. Quartal 2024 zu 2023, Berechnungsmethode Median

pmgprmiieb i FREI FINANZIERT > € 16 NETTO
Glnstige Betriebskosten (Pelletsheizung) .

% Richtwert. Aktuell 6,14 je m2 Mietzins



Immobilien GmbH

WENIGER NEUBAUTATIGKEIT BEDEUTET HOHERE MIETEN

Rickgang der Neubautatigkeit auch 2024, 2025 deutlich splirbar.
Die Grazer Wohnungspreise im Neubau liegen zwischen € 6.500 und €

8.500 pro m? Je nach Lage.
2024 gab es einen deutlichen Umsatzeinbruch an Wohnungsverkaufen,
die zuletzt immerhin rund 80% der verkauften Objekte in Graz

ausgemacht haben.
Baugenehmigte Projekte mit Fertigstellung in den Jahren 2025 und

2026, haben einen Marktvorteil aufgrund des enormen Wachstums der g 300

Sta”dt ?raz. | - . B— ;.J Q‘%E




vestment

Immobilien GmbH

VERTRIEBSUNTERSTUTZUNG

Verkaufsprospekt von Sinnvestment — 4-Seiter folgt (Personalisierung ist moglich)

Pressetexte, Fonds Professionell, Soziale Medien,...

Exklusives Beratungstool (eigener Zugang) tUber die Homepage mit allen relevanten Unterlagen die im
Beratungsgesprach erforderlich sind

Verkauf nur mit aufrechter Sinnvestment Kooperationsvereinbarung moglich

Werbung auf eigener Website — gerne nach Freigabe durch Sinnvestment (info@sinnvestment.at)

Bewerbung auf Internetplattformen ist aufgrund der Vorgaben des Projektentwicklers nicht moglich

Alle Unterlagen stehen lhnen unter www.sinnvestment.at online zur Verfligung



mailto:info@sinnvestment.at
http://www.sinnvestment.at/

vestment

Immobilien GmbH

GRAZER ALTSTADT W=

o BAUBESCHEID 012025
o FORDERBEWILLIGT



LAGE UND SUBSTANZ SINNVCSURICILE

Bei diesem Projekt werden 3 exklusive
Dachgeschosswohnungen in der umfassenden

Sanierung umgesetzt. NNF: 140m Grazemandhausb >

Ol - au
.’(.«’\ , < Renai ssa{r'fcba I'aus, dem

N T6RIn mitPArkaden s

. N P S \ «L'andeszeu haus y
LAGE' Nc;giissf'ggd%ﬁ% _,.' Mdseum fur Ru&ﬁgtn &
Grazer Altstadt ' '

' Waffe" aus Europa

Nahversorger
Pulsierende Altstadt Graz
Apotheke

Sport & Freizeit
Restaurants

offentliche Verkehrsmittel

G GaIeneG
“(msenscr\'a



PROJEKTPLANUNG UND FAKTEN SINNvestment

Immobilien GmbH

J Innovative Wohnungen (ss,s1 m?bis 50,61 m?)

2 2-Zimmer-Wohnungen
1 3-Zimmer-Wohnungen

1,25 Mio. Gesamtinvestitionssumme
= geplanter Baubeginn Q4 2025

1 geplante Fertigstellung Q1 2026

A perfekte Infrastruktur fir den Alltag

RealKomm

Immobilien richrig hommaunizlert

© Sinnvestment
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Immobilien GmbH

nde Sane’

STADTHAUS BEIM AUGARTEN oo

o BAUBESCHEID 012025
o FORDERBEWILLIGT

Filmreife Immobilie - Drehort des
Kinofilms “Vier minus Drei”!



LAGE UND SUBSTANZ SINNvestment

Immobilien GmbH

Bei diesem Projekt wird ein ganzes Haus saniert.
Umfassende Sanierung + Dachausbau. NNF: 278m?

LAGE:
Innenstadtlage

In unmittelbarer Nahe befinden sich:

Nahversorger

Schule

Apotheke

Sport & Freizeit
Restaurants

offentliche Verkehrsmittel




PROJEKTPLANUNG UND FAKTEN SINNvestment

. B Immobilien GmbH

Innovative Wohnungen (ss m?bis 126 m?)

2 2-Zimmer-Wohnungen
1 3-Zimmer-Wohnungen

“0 €2,3 Mio. Gesamtinvestitionssumme
" geplanter Baubeginn Q4 2025

1&r geplante Fertigstellung Q1 2028

% perfekte Infrastruktur fiir den Alltag

Tmmobilien richtig hommaniziert



nvestment

Immobilien GmbH

ALT TRIFFT MODERN

e BAUBEWILLIGT
o FORDERBEWILLIGT




LAGE UND SUBSTANZ SINNVCSURICILE

Bei diesem Projekt werden 13 Wohnungen in der | Lemgam
umfassenden Sanierung umgesetzt. NNF: 730m? ‘ | B S

S A

, ,w"SN%hytzﬁngelep%theke 0
LAGE Sy ' agF):arm, 2a¢ g:g_gx Iy
e [/ R - : ‘..'-._ TR TL, i T
Im Herzen von Eggenberg S o ) AN WG
: - " ! .. M"M i v

el e BN

ocbelgasse N Rocrelgasse'&'* > ol

In unmittelbarer Nahe befinden sich:

4 . RS/ ‘1. LNy
c——— Py - w.“
) - )

1 ~

Nahversorger LRy L
g gAUSter, onrt P gidoi

thJcl)anneum e ‘und Wdlnessbad

chule o

Apotheke

Sport & Freizeit

Restaurants

Offentliche Verkehrsmittel

Schwimmbad Auster

Ay
S s
4




PROJEKTPLANUNG UND FAKTEN SINNvestment

Immobilien GmbH

13 Innovative Wohnungen

730m? Forderflache

i € 4,95 Mio. Gesamtinvestitionssumme
~-" geplanter Baubeginn Q4 2025
1i» geplante Fertigstellung Q1 2027

7 perfekte Infrastruktur fir den Alltag

Immobilien richrig Aommauniziers



SI \ NVCSthDt

Immobilien GmbH

Petersgasse 96
Graz

B VAR i R

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH



LAGE UND SUBSTANZ SINNVCSURICILE

Das Projekt Petersgasse 96 soll in der umfassenden
Sanierung umgesetzt werden, da sehr gute
Voraussetzungen fur eine qualitatsvolle
Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung

Landesberufsschule

' : 2 ojektschlelCrz SO i i Graza
vorliegt. NNF: 495m / e b T
: ' s i Coffeeshop'¢
LAG E Banstas St.Peter:
- : : . . F e A X é",m riteun
Spitzen Infrastruktur in unmittelbarer Nahe . \, F G
e Offentliche Verkehrsmittel
e Supermarkt
e Apotheke
e Bildungseinrichtungen



PROJEKTPLANUNG UND FAKTEN SINNvestment

Immobilien GmbH

/ moderne Wohnungen (39 m2bis 9o m?)

2 2-Zimmer-Wohnungen
2 3-Zimmer-Wohnungen
3 4-Zimmer-Wohnung

i € 3.580.000 Gesamtinvestitionssumme
=" geplanter Baubeginn Q1 2026

1&v geplante Fertigstellung Q1 2028

% perfekte Infrastruktur fir den Alltag

Tmmobilien richtig hommaniziert



SIN NVCSUTICI’]IZ

Immobilien GmbH

Vorbeckgasse 12
Graz

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

© Sinnvestment



LAGE UND SUBSTANZ SINNVCSURICILE

In der umfassenden Sanierung werden moderner
Wohnraum und nachhaltige Architektur umgesetzt

-@ '(‘)'rphe‘ur'r-\_Glraz

— in bester Innenstadtlage, nur wenige Schritte von ALK e W
der Innenstadt entfernt. ot g i -8
NNF: 1.220m? davon 980m? Wohnen und 240m?2 y P —‘..-““K“'jS}_“-@“S;G.m o
| - g fig 1A, 9%,
Gewerbe im EG - ' SRR e
L L. > : <3 o\ LY Grand'HotellWies
A" vl vy Y SR S e ?'@ Grand Hotel \,
LAGE AL R , e £l S *“-‘i Wiesler Graz.
Spitzen Infrastruktur in unmittelbarer Nahe i =2 = gfhh‘ﬂm,sfh”'e M“o‘::’ \

SemEowachsene Grazs

offentliche Verkehrsmittel
offentliches Bad
Kulturstatten

Supermarkt

Apotheke
Bildungseinrichtungen

sf .OmasrTeekanne Café
. v\ 4 ;' J

L .
L O



PROJEKTPLANUNG UND FAKTEN SINNvestment

Immobilien GmbH

moderne Wohnungen (o m?bis 90 m?)

7 2-Zimmer-Wohnungen
3 3-Zimmer-Wohnungen
5 4-Zimmer-Wohnung

€ 6.500.000 Gesamtinvestitionssumme
" geplanter Baubeginn Q2 2026
1&v geplante Fertigstellung Q3 2027
v perfekte Infrastruktur fir den Alltag

Tmemsobilien richeig Aommuniziert
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Immobilien GmbH

NEUES AUS ALTBAU

LCVE |} Pazzionaiers A
Joanhvare St ons

o BAUGENEHMIGT
o FORDERBEWILLIGT

.
) .
2 h et inas s Ma gl st

Zabaones Koch [ B9
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Darnieh E1
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LAGE UND SUBSTANZ SINNVCSURICILE

Ein Dachbodenausbau in der umfassenden BB Schmuckhand®
Sanierung - moderner Wohnraum und nachhaltige
Architektur —in bester Innenstadtlage. NNF: 440m?

LAGE
Spitzen Infrastruktur in unmittelbarer Nahe

Offentliche Verkehrsmittel
Krankenhaus der BHB
Kulturstatten

Supermarkt

Apotheke

Offentlicher Park
Bildungseinrichtungen

Best Food Grill
Annenstrale:
'-"Es.,cn 0 ohneses "'/

Wartczcncn



PROJEKTPLANUNG UND FAKTEN
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Immobilien GmbH

moderne Wohnungen (so m?is 68 m?)

4 2-Zimmer-Wohnungen
3 3-Zimmer-Wohnungen

€ 2.820.000 Gesamtinvestitionssumme
geplanter Baubeginn Q1 2026

1&r geplante Fertigstellung Q1 2027

% perfekte Infrastruktur fir den Alltag

Tmmobilien richtig hommaniziert




SIN NVCSthl'lt

Immobilien GmbH

Josefigasse 75
Graz

ag. Wolfgang Stabauer
innvestment GmbH

M
S
M
S

ag. Florian Kulterer
innvestment GmbH

© Sinnves tment



LAGE UND SUBSTANZ SINNVCSURICILE

Das Bestandsgebaude in der Josefigasse 75 soll
komplett saniert und durch eine Aufstockung
erweitert werden. Das neue Erscheinungsbild und
der neu geschaffene Wohnraum des Gebaudes
entspricht heutigen Standards im urbanen

Wohnbau. NNF: 270m?

LAGE

Spitzen Infrastruktur in unmittelbarer Nahe
® Bus 250m

StralRenbahn 700m

Hauptbahnhof 900m

Schlossberg 700m

Billa Supermarkt 290m

Spar Supermarkt 300m

Backerei Sorger 220m

Apotheke 150m



PROJEKTPLANUNG UND FAKTEN SINNvestment

Immobilien GmbH

J moderne Wohnungen (39 m2bis 9o m?)

1 1-Zimmer-Wohnungen
3 2-Zimmer-Wohnungen
1 4-Zimmer-Wohnung

o ca, 1,85 Mio. Gesamtinvestitionssumme
= geplanter Baubeginn Q4 2025

iiﬁ geplante Fertigstellung Q4 2027

% perfekte Infrastruktur fir den Alltag

Tmmobilien richtig hommaniziert
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Immobilien GmbH

PIPELINE 2025
BAUHERRENMODELLE

STEIERMARK




SIN NVCSUTICI’]IZ

Immobilien GmbH

%

’.

-
»

Franz - Kautschitsch - Str. 4
Koflach sl

o .
£ v,
2
.‘“r

»

-~
A

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

© Sinnvestment



LAGE UND SUBSTANZ SINNVCSURICILE

Bei diesem Projekt werden 6 Wohnungen in der
umfassenden Sanierung umgesetzt.

LAGE
Im Zentrum von Koflach

ofgasse)

Nahversorger

Schule

Apotheke

Sport & Freizeit
Restaurants

offentliche Verkehrsmittel
Therme Nova Koéflach

...EL’!'d?n h



PROJEKTPLANUNG UND FAKTEN SINNVESLICnL

Innovative Wohnungen

In Abstimmung mit Therme Nova

“J €1,3 Mio. Gesamtinvestitionssumme
" geplanter Baubeginn Q4 2025
1&r geplante Fertigstellung Q4 2027
" perfekte Infrastruktur fur den Alltag




Weizerstrasse 27
Gleisdorf

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

© Sinnvestment
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LAGE UND SUBSTANZ SINNVCSURICILE

Das Projekt Weizer Stralle 27 wird in der
umfassenden Sanierung umgesetzt und liegt mitten A5 T
in der Innenstadt von Gleisdorf. Gleisdorf hat sich in W PN Megss‘“d"’@\'%\
den letzten 10 Jahren zum 2. wichtigen Zentrum ;

neben Graz etabliert. .'

tadtpfarrk:rc
Glelsdor

LAGE
Im Zentrum von Gleisdorf

Nahversorger
Schule
Apotheke
Sport & Freizeit
Restaurants =
offentliche Verkehrsmittel ) 55

h skin:Body & =%
gsmetikstudio:




PROJEKTPLANUNG UND FAKTEN SINNvestment

Immobilien GmbH

12 trendige Wohnungen (1o m?vis 69 m?)
NNF: 561m?

~ ca. 4,6 Mio. Gesamtinvestitionssumme
= geplanter Baubeginn Q4 2025

"™ geplante Fertigstellung Q4 2028

7 perfekte Infrastruktur fiir den Alltag

Emittent RealKomm



Briihlgasse 22
Hartberg

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

© Sinnvestment
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LAGE UND SUBSTANZ

NNVES

tment

Immobilien GmbH

Die historische Stadt Hartberg liegt mitten im
wunderschonen Hartbergerland - das Land der
Sinne. Dieses Projekt befindet sich aktuell in der
Entwurfsplanung mit einer umfassenden Sanierung

LAGE

Gute Infrastruktur in unmittelbarer Nahe
Bushaltestelle

Banken

Bildungseinrichtungen

Supermarkt

Apotheke

Gastronomie

Freizeitangebot




PROJEKTPLANUNG UND FAKTEN VS HCGER

moderne Wohnungen (25 m? is som?)
NNF: 500m?

— ca. € 2,2 Mio. Gesamtinvestitionssumme e
geplanter Baubeginn Q4 2025 flrmpjna

~ geplante Fertigstellung Q4 2027 Iplm' _gnl_gm{mmﬁ_mi |
perfekte Infrastruktur fur den Alltag =il

Emittent RealKomm



vestment

Immobilien GmbH

ALT TRIFFT NEU

o BAUBESCHEID 012025
o FORDERBEWILLIGT




LAGE UND SUBSTANZ

SINN HVCSthI]t

Immobilien GmbH

Das Bestandsgebaude in der Mittergasse 28, in
Bruck an der Mur wird umfassend saniert, neu
strukturiert und bekommt zusatzlich einen
Dachausbau.

LAGE

Gute Infrastruktur in unmittelbarer Nahe
Offentliche Verkehrsmittel

Supermarkt

Apotheke

Bildungseinrichtungen

»
lNTERSPORT Schoberl
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Uber 280 Shops‘ .
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PROJEKTPLANUNG UND FAKTEN SINNVCSURICILE

Y moderne Wohnungen (s2 m?bis 90 m?)

5 2-Zimmer-Wohnungen
4 3-Zimmer-Wohnungen

i ca. 3,2 Mio. Gesamtinvestitionssumme
=" geplanter Baubeginn Q1 2026

1 geplante Fertigstellung Q1 2027

% perfekte Infrastruktur fir den Alltag

Emittent RealKomm
I Tmmobilien richtig Kommauniziert
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VORTEILE PREMIUM CLUB

LEAD GENERIERUNG
NEUE KUNDENPOTENTIALE
KUNSTLICHE INTELLIGENZ
KEINE BASISKOSTEN




NEUE LEADS FUR STARKE VERKAUFER

JNvestment

Immobilien GmbH

% i

4. Kl gesteuerte
Kundenkommunikation

1. Datenbasis

Analyse samtlicher
Bestandskunden nach
Online-Verhalten

Whatsapp, Userlike

NEUE LEADS
NEUE PARTNER

3. Automatisierte Kl
gesteuerte
Leadgenerierung

2. Integration Kl in
Arbeitsablaufe

Botsonic, Chatbot Website
Skylead, Userlike, Linkedin, Chat GPT 4.0

Instagram




1. DATENBASIS - ANALYSE BESTAND SINNVCSURICILE

@ @, Search Mailchimp # Live axpert halp
== Overview
reate
' Bestandsanalyse. Wer sind
@ e 21,942 0 18,208 11,790
m ei n e K u n d e n ? £ Campaigns - Subscribed Contacts MNon-subscribed Contacts Unsubscribed Caontacts Cleaned Contacts
v/ Vorlieben, Browserverhalten, £ s« .
& s Audience performance
Demographische Analyse - ) Average open rate 18.0%  Averago clck rate 2.3%
udisnce e
v Average subscribe rate 900.0%  Average unsubscribe rate 0.2%
Predicted demogra phiCS ® Female M Male Another ldentity Unknown
Gender Age Range
18-24 @ 2.7%
25- R 207%
34
35 S 29.3%
tl[| Analytics w “
B 40.4% Female M 59.6% Male 45 26.1%
IE Website v 0.0% Ancther Identity 0.0% Linknawnh 54
55. (EEE 18.8%
&2 Content v o

EE Integrations v B5+ ] 2.4%




2. INTEGRATION KI IN ARBEITSABLAUFE SINNvestment

Spricht mit Kunden wie ein

realer Mensch

Einstieg in den Chat jederzeit

moglich

RASTLOSER CHATBOT MIT
100% KORREKTER
DATENBASIS

taressiare mich fOr ain
suherrenmoded, gerne auch mat
) Wohnungszuordnung |
bt » lch méchte in sine Vorsorgewohnung
o So n I c nvestieren,



2. INTEGRATION KI IN ARBEITSABLAUFE

Unknown User

e o 3a1 Dty

@

ot vrestmimn
VR wATLNG N e e e
Vit g watLng inenetierer

e grwanTLng e st e

e wa TG e sties e

WIS woning inetstiores

Botsonic

[ T

OO COBE NI MUCTINT 208 TN UOW $10We1RCHn
Vortelle arfahren?

) Lined by v

Rencie
Wie hoch ist inr geplantes investmentbodgot®
Lage
Wia hoch ist Inr geglantes Investmentbudget?
100 000 € bis $00.000 €
Priferioren Sle ein Bundestand oder aine Stadt fir Ihre
Investition?
Suat

Weiche Stadt bevorzugen Sie fir e nvestition?

£) Ubwd by war

Stadt in Tirol, NiederGstarresch odar Steemarn

Vialen Dank fiir die Wir haben
Projekto in Stddten in Tirel, Nisderdsterreich und der
Stetnrmark.

Block P

Usar info

™ asarees

83210163180 s}
owt ©
51218006-3222-410a-a814-250a71.. D)
Intaraction

Mecoraed at

12:04 24 December 2024

Chats Usars

reh by keywords =

Unknown User
kch Interesalare mich ir ein Bauherrenmadel
garne auch mit Wahnungsrushdnung
& Arowser
L] Ja
Unknown User 7 days ago -

ich interessiore mich fir ain Bauhermenmadel|
gorna auch mit Wohnungsruordnung.

B Browser

Unknown Usar ¥

ich mbchie In ine Vorsargewshnung rvestisren

D Hrowsst

Unknown User w
ich mochie in immobdien investioren.
Wien

|
]
]
e

Unknown User L

ich mdchis in Immobilien imestisren.

5 Hrowser

beo

ich mibkchie in sine Vorsongewohimmg invesileren

£ Browsar

S! \ NVCSthHt

Block IP

Wie hoch ist Ihr geplantes Investmentbudget? ’

unter 100,000 €

Priferieren Sia ein Bundesland odar aine Stadt 1lr ihr
Immobifieninvestment? o

Vielen Dank fur die Informationen! Wir naben
verschledena Immobilienprojekte in Wien, die zu lhrem
Budget passen knnten,

Maochten Sie einen unverbindlichen Beratungstermin

verelnbaren, um mehr (ber passende Projekte zu

erfahren? Daflir bendtige ich bitte lhren Namen, lhre

Mailadresse und Telefonnummer. °

Kein Problem! Wenn Sie weitere Informationen benitigen

oder Fragen haben, kinnen Sie uns jederzelt kontakileren.

Das Team von Sinnvestment ist unter

info@sinnvestment.at oder +43 (0) 316 39 53 83

erreichbar. Wir sind Montag bis Donnerstag von 07:00 bis

17:30 persénlich fiir Sie da. “

Immobilien GmbH

Export all data

User info

|IP addmess

21314296226 D

Chat 1D
2ach7838-b5ea-47ch-8370-7814e.. rﬁ
Interaction

Rmcosded at

18:10 23 January 2025



2. INTEGRATION KI IN ARBEITSABLAUFE SINNVCSURICILE

Links [ Files () FAQs 28 Apps gl Spreadsheets Trigger Condition

Upload files to train Botsonic on your data Ich méchte in Zweitmarkt-Immobilien investieren. Ich méchte in ein Bauherrenmodell investieren. Ich mochte
eine Vorsorgewohnung investieren.

Training phrases
1.lch mochte mit einem Mitarbeiter sprechen.
Ciick 1o uploat or Orag and drop
Up 10 100 M8 in size. PDF, DOC, DOCX, TXT 2.Ich méchte in ein Bauherrenmodell oder eine Vorsorgewohnung investieren.
3.Ich suche nach Zweitmarkt-lmmobilienangeboten.
4.Ich interessiere mich fiir Wohnimmobilien in guten Lagen.
5.lch suche nach Renditeobjekten zur Vermietung.

e Instructions

Tio Upaated Frage immer: "Wie hoch ist Ihr geplantes Investmentbudget?" Liefere dazu folgende Optionen: unter 100.000

T _— 5 . Emiiones 100.000 € bis 509.000 €, Uiber 500.000 € Frage auch: "Praferieren Sie ein Bundesland oder eine Stad??" Ersi
dann schlage Projekte auf unserer Website, passend zu den Antworten vor. Frage den Kunden ob er einen

FAQ 88 in03 Vorsorgewonnung docs DoCX ) ] Traned 2 months ago Beratungstermin vereinbaren méchte. Fur einen unverbindlichen Beratungstermin frage nach Name, Mailadre
und Telefonnummer. Sag dem Kunden, dass seine Daten nur vertraulich behandelt werden und nicht an Dritte

FAQ Bauherreamoded. docs Docx » Trained 2 moaths ago weiter gegeben werden. Unsere Website ist nach dem héchsten technischen Datenschutz-Moglichkeiten
konzipiert. Bei uns sind Sie genau richtig. Mit (iber 30 Jahren Erfahrung als Immobilientreuhinder und

FAQ Vorsorgewoninung docx oocx » Trainod 2 months ago Vermogensberater, insbesondere im Verkauf und Entwicklung von Vorsorgewohnungen und Bauherrenmodel

bringt das Sinnvestment - Team eine tiefe fachliche Expertise und personliche Leidenschaft fiir
maBgeschneiderte Immobilieninvestitionen mit. Biete immer Osterreichweit Bauherrenmodelle an. Wir haben
Bauherrenmodelle in unterschiedlichsten Bundeslandern. Nutze Kontaktdaten von dieser Seite:
https://sinnvestment.at/kontakt/. Kunde soll unbedingt seine Kontaktdaten mitteilen. Idealerweise nennt uns
Kunde ein spezielles Objekt, in das er investieren miéchte. Der Kunde wird innerhalb von 48 Stunden von eine
Sinnvestment -Berater kontaktiert. Ansonsten gib ihm den Kentakt von Frau Martina Gutenbrunner an. Gib
immer Mail-Adresse und Telefonnrummer an. Das Team von Sinnvestment ist unter info@sinnvestment.at od:
+43 (0) 316 39 53 93 erreichbar. Gib niemals erfundene Daten an! Die offizielle Telefonnummer von
Sinnvestment. lautet +43 (0) 316 39 53 93. Sie kénnen uns gerne eine Mail schreiben: info@sinnvestment.at
erreichen Sinnvestment Montag bis Donnerstag von 07:00 bis 17:30 personlich.

b Botsonic




2. INTEGRATION KI IN ARBEITSABLAUFE SINNVESImens

Starter Question (%) © Pages with highest bot engagement
Ich méchte in eine Vorsorgewohnung investieren. 35,71 https://sinnvestment.at/kontakt-alte-werte/ g
Ich m&chte in Immobilien investieren. 28,57 https://sinnvestment.at/aktuelle-projekte/ 6
Ich interessiere mich flr ein Bauherrenmodell, gerne auch mit Wohnungsz... 25 https://sinnvestment.at/ 5
https://sinnvestment.at/projekt-gruppe/liebenow/ 4
= https://sinnvestment.at/immobilien-ort/woergl/ 4
Most used FAQs (- . https://sinnvestment.at/projekte/all-in99-woergl/wohnungen/ 3
q Messades https://sinnvestment.at/projekte/saphir-gostingerstrasse-36-graz-algers... 2

Welche Funktion hat Herr Stabauer in der Sinnvestment 2

14 TAGE ANALYTICS: WIR
WISSEN UBER UNSERE ) WhatsApp
Botsonic KUNDEN BESCHEID 2 @ QA




3. KI GESTEUERTE LEADGENERIERUNG SINNvestment

e Florian : 'f' Wotfgang : @ Mario T i L in kEd m (I m‘g’lﬂm

VOLLAUTOMATISIERTE I T
NEUKUNDENGEWINNUNG b= -
MONTAG BIS SONNTAG - .

@ skylead.



3. KI GESTEUERTE LEADGENERIERUNG

MNVCES

tment

Immaobilien GmbH

Werbung in Zielgruppe
LEADS mit Sinn

Hohe Erfolgsquote
Professionelle,

persdnliche Ansprache

Linked [ Jnstagnam

@ skylead.

Campaigns
Active Drafts

Onfoi
®on
®on
®on
®on
®on
@®on
®on
®on

@on

Archived 2 BI6

e

Campaign nome

(in]

B ® @ 8 @ &

G

@& 1m8

Vermogensberater Steiermark
Linkedin 5

saarch res

Arzte STMK und KTN

Apotheker AT

Linkedin ssarch result

Apotheker AT

Apotheker AT
Linkedin search re

AT

Apotheker

Apotheker AT

Maklar AT

Apotheker A

edin s

ki

Total leads

252

281

ag8

875

824

8974

567

873

B33

Leads in progress (5

151

184

585

638

663

625

215

701

383

Seont Linkedin messoges

32

29

43

125

44

55

24

73

137

Viewed profiles

80

183

124

175

157

85

62

T

Followed leods

135

149

479

497

441

473

546

352

537

UNERSCHOPFBARE POTENTIALE. DAS GELD LIEGT WIEDER
SPRICHWORTLICH AUF DER STRASSE.

Seont emails

38

a0

128

120

74

237

162

302

Verified emails

25

23

BB

74

53

157

204

89

182

Sent connection reque

73

80

238

215

214

196

284

108

255
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Immobilien GmbH

Messages S syne 2 ® ¢
All Unreod  Unreplied  Waiting  Othar  Archived Beate Stocker ~ ©  Thread: 11/11/2024 ~
P All compaigns v v Info Compoigns  Note
\/ V ” isi A h B hitp in.com/in/$ stoct a terin @ LeitnerLaw Rech [ beote.stocker@ieltneriaw.ot
ollautomatisierte Ansprache o — i SRS
v:-:'—n" Tog Frou Justich, ich freus mich Uber ifee m
. AGcamvitung. Bitte régern Sia nicht, une auch in Zukunh
v Bei Interesse. Manuelle
a Cloudia Schanza 224 § Besten Grull
Ubernahme O TepFeou tcmm, kb bemmn ety (1) Kutterer von IMMOXX.
0 Florian 2 months ogo.
. ” Christion Képpler 224 H
v Neue Steuerberatungskanzlei g o oy [ | oot sk,
possen Wir orbeiten deczeit mit den Fillermogichksiten

ich hoffe, es geht Ihnen gut. Ich wollte kurz nachhaken, ob Sie meine letzte Nochricht erhaiten hoben. Mir ist bowusst, doss Sie viel zu tun haben, aber ich
wirde mich freuen, von Ihnen 2u héren und zu erfohren, ob Sie Interesse an einem Austousch haoben,

hat KI nicht bemerkt ) eote stocker

Ouitan Tog Frou Siocker, vivien Dork fir Inve m Besten GruB
Rlchmeldung, Mein Team und loh werden wis = votler,

Kulterer von IMMOXX.

&2

Beate Stocker 2 months ogo

(beate stockerfieinenaw at)

Guten Morgen Herr Kutterer! Wir kénnen gemne telefonieren. Ich bin unter 0664 B3085 91 erreichbar.
Beste GriBe
Beote Stocker

0 Florian 1 month oga.

Guten Tog Frou Stocker, vielen Dank fir ihte Rickmeldung. Mein Team und ich werden uns in voller frische im neuen Jahr bel Ihnen melden, Basten Grull
Harold Broun : und ein erfolgreiches neues Johr 2025

Linked {3} Jnstagram

Mallo Murold, wor strabat du genauer an? LG m

@ skylead.
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Alert: Wenn Kunde heiss
Ubernahme in Sales-App
Erfolgreiche Tests seit 01.01.2025

@ Botsonic Userlike 24H ERREICHBARKEIT. CHAT WIRD ZU BUSINESS



PREMIUM CLUB - GESCHAFTSMODELL SINNVCSHRCIE

AUFNAHME CLUB LEAD VERARBEITUNG UMSATZ

Nur fur Premium Club Leads werden von Vom erzielten Umsatz
Mitglieder Sinnvestment aquiriert des Gbermittelten Leads
Anlage Partner und an Premium werden bei Abschluss
Zielgruppendefinition Partner qualifiziert € 250 als

Erweiterte weiter gegeben. Marketingpauschale
Kooperationsvereinbar Keine Kosten flr einbehalten.

ung (Exklusivitat) Leadweitergabe.

éBotsonic ‘Userlike mailchimp
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