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Sinnvestment Strategiemeeting 2025
Es begrüßen Sie

Mag. Wolfgang Stabauer, MBA Senior Partner der Sinnvestment

Mag. Florian Kulterer Geschäftsführung Sinnvestment

Mario Deuschl, MBA Geschäftsführung Sinnvestment

Dkfm. Angelo Barsuglia Alte Werte

Mag. Julia Holzinger WertSecure



Sinnvestment Strategiemeeting 2025
Ablaufplan

09:30 – 10:00 Frühstück

10:00 – 11:30 Alte Werte

11:30 – 11:45 Kaffeepause

11:45 – 12:30 Vorsorgewohnungen in Landskron/Villach und Wörgl

12:30 – 13:30 Mittagessen

13:30 – 15:00 Zinshäuser im Premiumclub, Vorsorgewohnung und Bauherrenmodelle Teil 1

15:00 – 15:30 Kaffeepause

15:30 – 17:00 Bauherrenmodelle Teil 2, Premiumclub - Leadgenerierung für auserwählte Vertriebspartner

Location: ibis Styles Hotel Linz (Wankmüllerhofstr. 37, 4020 Linz)



Eine Investition in IHRE Zukunft.



Ziel des Meetings: Information, Nutzenvermittlung
und Begeisterung

Agenda: 1. Einführung in die Marktlage
2. Interview mit Angelo Barsuglia
3. Produktpräsentation
4. Abschluss

Vortragende: Mario Deuschl, MBA
Dkfm. Angelo Barsuglia



Wiener immobilienmarkt auf historischem tief

Inhalt Immoflash-Artikel vom 13.01.2025:

● Das Neubauangebot in Wien befindet sich auf einem historischen Tiefpunkt. Sowohl bei Miet- als auch bei Eigentumswohnungen ist ein 

erheblicher Rückgang der Bautätigkeit zu beobachten.

● Die starke Nachfrage treibt die Preise weiter in die Höhe, wodurch Investoren vermehrt nach Alternativen zu klassischen Neubauten 

suchen.

● Politische Maßnahmen zur Stabilisierung des Marktes werden erwartet, jedoch sind kurzfristige Lösungen nicht in Sicht.

Zitat aus dem Artikel:

>Das Angebot ist so niedrig wie nie zuvor, was die Suche nach alternativen Investitionsmöglichkeiten umso wichtiger macht.<



unser experte: dkfm. angelo barsuglia

Kurzprofil:

● Rolle bei ViennaEstate

● Expertise im Bereich Zinshäuser und nachhaltige Immobilienentwicklung



PRESSESPIEGEL

Q: Screenshots Die Presse, Profil, Der Standard, Leadersnet



Fragen, die den Markt bewegen
Zur aktuellen Marktlage:

Neubaukrise:

○ Warum liegt das Neubauangebot in Wien auf einem historischen Tief 

und welche Ursachen und langfristigen Auswirkungen siehst Du?

○ Welche Strategien können Investoren in einem Markt mit knappen 

Neubauten verfolgen?







Fragen, die den Markt bewegen
Zur aktuellen Marktlage:

Nachfrageentwicklung:

○ Wie wirkt sich die steigende Nachfrage bei gleichzeitig sinkendem 

Angebot auf die Immobilienpreise aus?





Generell

Die Nachfrage insgesamt soll nach -9,0 % für 2023 und -0,1 % für 2024 auf +6,0 % ansteigen. Die Trendwende in Wien beträgt damit +6,1 
PP. Das Wiener Immobilienangebot soll um +4,6 % steigen, um -1,6 PP weniger als 2024. Die Preisaussichten drehen sich vom Minus ins 
Plus und steigen von -4,4 % im Jahr 2024 auf +3,4 % im Jahr 2025, also um +7,8 PP.

Eigentumswohnungen

In zentralen Lagen sollen 2025 die Preise für Eigentumswohnungen um +5,5 % steigen (2024: -0,8 %), am Stadtrand um +2,9 % (2024: -
4,1 %). Damit verbessert sich der Preistrend in zentralen Lagen um +6,3 PP und am Stadtrand um +7,1 PP.

Mietwohnungen

Neu abgeschlossene Mieten mit freier Mietzinsbildung sollen in zentralen Lagen 2025 um +6,9 % ansteigen (2023: -0,9 %, 2024: +3,5 %). 
Das ist um 3,5 PP mehr als in der Prognose 2024. Am Stadtrand sollen Mietneuabschlüsse (freier Mietzins) um +6,1 % steigen (2023: -2,9 
%, 2024: +2,5 %), eine Trendwende um +3,6 PP.

RE/MAX Studie Immobilienmarkt 2025

Beitrag vom 07.01.2025 | Autor: Mag. Anton E. Nenning

Prognose immobilienmarkt Wien 2025



Fragen, die den Markt bewegen
Zu historischen Immobilien als Alternative:

Attraktivität von Zinshäusern:

○ Was macht historische Immobilien wie Zinshäuser für Investoren so attraktiv?

○ Wie unterscheiden sich Zinshäuser hinsichtlich Nachhaltigkeit und Rendite von 

Neubauten?



ALTE WERTE NEUBAU



Was ist Alte Werte?
1. Definition und Konzept:

● >Alte Werte< ist ein einzigartiges Investmentprodukt, das sich auf historische Altbauwohnungen in Bestlagen von Österreich konzentriert.
● Ziel: Investoren langfristige Sicherheit, planbare Renditen und steuerliche Vorteile zu bieten.

2. Fokus auf historische Zinshäuser:

● Historische Immobilien mit einzigartigem Charme und begrenztem Angebot

-> 10 - 30 % unter dem Marktwert!!!
● Fix vermietete Einheiten für stabile Einnahmen.
● Flexibilität: Möglichkeiten zur Neuvermietung, Selbstnutzung oder späterem Verkauf ODER
● behalten und von den Steuervorteilen und der Wertsteigerung profitieren!



Altbauten in wiens bestlagen vom 3. bis 20. bezirk



Altbauten in wiens bestlagen vom 3. bis 20. bezirk



Altbauten in wiens bestlagen vom 3. bis 20. bezirk



Was ist Alte Werte?
3. Nachhaltigkeit und steuerliche Vorteile:

● Mit einem erhöhten AfA-Satz von 2 % für Gebäude vor 1915, der Abschreibung von Nebenkosten und Zinsen, bietet :Alte Werte‘ einen 
unschlagbaren steuerlichen Vorteil. Kombiniert mit der stabilen Wertsteigerung, der Exklusivität und der nachhaltigen Nutzung historischer 
Substanz macht dies :Alte Werte‘ zu einer zukunftssicheren und rentablen Investment.

Steuerdetails zum Nachlesen im GUTACHTEN!



Ihre chancen mit alte werte - ein beispiel
1180 Wien, Schopenhauerstraße - geplanter Wiederverkauf in 15 Jahren

Wohnungsdaten:

● Wohnfläche: 67,44 m² 
● Zimmer: 3
● Baujahr: 1885
● Vermietet seit: 21.05.1992  
● Alter Mieter*in: 58 Jahre
● Miete: € 238,82 (3,54/m²)
● Betriebskosten: € 144,46
● Instandhaltungsrücklage: € 71,49
● Kaufpreis: € 255.000
● Ersparnis: € 112.100   (lt. Grundbuchsvergleich)







Für wen ist Alte Werte geeignet?
1. Vermögende Privatkunden:

● Zielgruppe: Personen mit einem hohen verfügbaren Einkommen oder 
Vermögen, die eine stabile und wertbeständige Kapitalanlage suchen.

● Motivation: Langfristige Sicherheit, Exklusivität und steuerliche Vorteile.

2. Familien mit Fokus auf Vermögensaufbau:

● Zielgruppe: Familien, die in die Zukunft investieren möchten, sei es für 
die Altersvorsorge oder zur Absicherung künftiger Generationen.

● Motivation: Solide Rendite, steuerliche Anreize und flexible Nutzungsmöglichkeiten 
(z. B. Neuvermietung oder Selbstnutzung).

3. Unternehmen mit nachhaltigem Investitionsfokus:

● Zielgruppe: Unternehmen oder institutionelle Anleger, die in nachhaltige
und exklusive Immobilien investieren wollen.

● Motivation: Nachhaltigkeit, Wertsteigerung und Imagegewinn durch ökologisch 
verantwortungsvolle Investments.

4. Steueroptimierer:

● Zielgruppe: Kunden, die gezielt nach Möglichkeiten suchen, ihre 
Steuerlast zu senken.

● Motivation: Nutzung des 2 %-AfA-Satzes und weiterer steuerlicher Vorteile wie 
planbarer Abschreibungen.

5. Immobilienliebhaber:

● Zielgruppe: Personen mit einem besonderen Interesse an historischen 
Immobilien und deren Erhalt.

● Motivation: Emotionaler Wert, kulturelle Bedeutung und die Möglichkeit, Teil eines 
exklusiven Marktes zu sein.

<Flexible Nutzungsmöglichkeiten, steuerliche Anreize und eine starke 
emotionale Komponente bietet für jeden Investor eine überzeugende 
Perspektive.=



Welche fragen interessieren uns noch?
Thema: Hausverwaltung - SUB-Verwaltung

● Welche Vorteile bietet eine professionelle Hausverwaltung sowie die SUB-Verwaltung für Investoren, insbesondere im Hinblick auf 
langfristige Werterhaltung und reibungslose Mietprozesse bei historischen Immobilien?

● Welche Kosten fallen hierfür an?



Welche fragen interessieren uns noch?
Thema: Nachmieter

● Welche Maßnahmen ergreift ViennaEstate, um sicherzustellen, dass ein Nachmieter nicht in einen 
bestehenden Mietvertrag einsteigt?



Ihr Toolkit für Ihren Vertriebserfolg





Vertriebs- und Wohnungsunterlagen
● Grundrissplan

● Grundbuchauszug 

● Nutzwertgutachten

● Wohnungseigentumsvertrag

● Energieausweis

● Mietverträge

● WEG Protokolle

● Aussstattungsmerkmale

● Sonstige Unterlagen zum Objekt

○ Jahresabrechnungen
○ Vorschreibungen für Instandhaltungsrücklage, BK, Lift, etc.
○ Objektabrechnungen
○ Mietvorschreibungen
○ Vorschreibung hins. Wertsicherung
○ Mieterhöhungen
○ Vorausschau ev. Investitionen
○ Auszug Melderegister



Ihr Toolkit für ihren Vertriebserfolg



Jetzt drehen wir den spiess um und wir fragen jetzt sie!

● Frage 1:

>Welche steuerlichen Vorteile liefert :Alte Werte‘ für Immobilien, die vor 1915 gebaut wurden?<
○ Antwort: Erhöhter AfA-Satz von 2 %.

● Frage 2:

>Welche Standorte sind für :Alte Werte‘ besonders attraktiv?<
○ Antwort: Bestlagen vorzugsweise in Wien und Graz.

● Frage 3:

>Was macht historische Altbauwohnungen nachhaltiger als Neubauten?<
○ Antwort: Keine Flächenversiegelung, Nutzung bestehender Substanz.

● Frage 4:

>Welche Zielgruppen profitieren am meisten von :Alten Werten‘?<
○ Antwort: Vermögende Privatkunden, Familien, Steueroptimierer, Unternehmen.

● Frage 5:

>Wie sorgt ViennaEstate dafür, dass ein Nachmieter nicht in einen bestehenden Mietvertrag einsteigt?<
○ Antwort: Durch klare vertragliche Regelungen und proaktive Maßnahmen der Hausverwaltung.



Gemeinsam erfolgreich mit alten Werten

● Schulungen und Unterstützung:

○ Nutzen Sie unsere Expertise! Nutzen Sie unsere Aufzeichnungen. 
Planen Sie eine persönliche Schulung oder lassen Sie sich bei den 
ersten Kundengesprächen von uns begleiten.

● Materialien und Werkzeuge:

○ Fordern Sie unsere Verkaufsunterlagen an und erstellen Sie 
individuelle Prognoseberechnungen um Ihre Beratung noch 
effektiver zu gestalten.

● Kontaktmöglichkeiten:

○ Unser Team steht Ihnen gerne für Fragen zur Verfügung. 
Sprechen Sie uns an!

Seien Sie Teil eines exklusiven Marktes und nutzen Sie :Alte Werte‘, um Ihre 
Kunden nachhaltig zu begeistern.





BAUTRÄGER UND EXPERTE

FÜR IMMOBILIENENTWICKLUNG

AUF BAURECHT

Wir entwickeln nachhaltige Immobilien auf Baurecht in ganz Österreich.
So schaffen wir leistbaren Wohnraum und attraktive Immobilieninvestments.







PREISVERDÄCHTIG

∼ 1.950 m² Wohnfläche in Holz



25 Projekte mit rd. 530 Wohnungen 
in OÖ, NÖ, Stmk., Ktn. und Tirol



all.in99 Vorsorgewohnungen | Ein kluges Konzept schafft viele Gewinner

Kurzversion

ERFAHREN SIE MEHR ÜBER DAS all.in99-WOHNBAUKONZEPT

Warum all.in99 ein für alle Beteiligten lukratives Modell ist, zeigt das folgende Video:

http://www.youtube.com/watch?v=KQnPGmCXG-A


all.in99 WÖRGL



Dienstag, 04.Feb. 15:15 Uhr

Baustellenportal

https://portal.ipvcloud.com/streams/491


RESERVIERT

VERKAUFT



all.in99 VILLACH LANDSKRON



Dienstag, 04.Feb. 15:15 Uhr





Hier sind die 10 wichtigsten Vorteile für Investoren, die sich für den Kauf einer 

all.in99 Vorsorgewohnung entscheiden:

1. Ökologische Holz-Massivbauweise liefert Nachhaltigkeit : 

Einsatz moderner und umweltschonender Bauweisen.

2. Günstige Preise : Kosteneffizienz durch innovative Planung und Bauausführung.

3. Gute Lage : Attraktive Standorte mit guter Infrastruktur.

4. Steuerliche Vorteile : Wohnung, Einrichtung, Honorare, Nebenkosten, Zinsen, Baurechtszins all das sind 

Potenzielle steuerliche Abschreibungsmöglichkeiten für all.in99-Vorsorgewohnungen.

5. Wertsteigerungspotenzial : Langfristige Wertsteigerung durch Qualitätsbauweise.

6. Mietergewinnung : Hohe Nachfrage nach Mietwohnungen sichert kontinuierlich Einnahmen.

7. Schlüsselfertige Übergabe inkl. Einrichtung von Küche, Vorraum, BAD/WC : Komplett fertiggestellte 

Wohnungen ohne zusätzlichen Aufwand.

8. Professionelles Management : Vom Bauen bis zur Betreuung durchwegs erfahrene Unternehmen.

9. Energieeffizienz : Niedrige Betriebskosten durch energieeffiziente Bauweise.

10. Flexible Nutzung : Eignung der Wohnungen sowohl zur Vermietung als auch zur späteren Selbstnutzung.

Diese Vorteile machen die all.in99 Wohnungen zu einer attraktiven Option für Investoren, die in nachhaltige 

und profitable Immobilien investieren möchten.



Was sagen zufriedene Käufer?

„Die Qualität und Nachhaltigkeit der Bauweise haben mich überzeugt. 
Ich fühle mich gut mit dieser Investition.“
Maximilian FÖRSTER 

„Durch die zentrale Lage und die gute Infrastruktur ist meine Wohnung immer vermietet – eine tolle Investition!“
Karoline MAIER

„Die Abwicklung war transparent und professionell. Ich wusste zu jedem Zeitpunkt, was zu tun ist.“
Eberhard Franz ZAUNER

„Das nachhaltige Konzept und die Energieeffizienz der Wohnung sorgen nicht nur für niedrige Nebenkosten, 
sondern unterstützen auch meinen Wunsch nach umweltfreundlichem Wohnen.“
Ferdinand STRASSER

„Die Möglichkeit, den Baurechtszins abschreiben zu können, hat mir nicht nur steuerliche Vorteile gebracht, 
sondern auch die Rentabilität meiner Investition erheblich erhöht.“
Peter EBERHARTER

Ja, wir können Kunden begeistern!



8 Vorteile für den Vertrieb beim Verkauf von all.in99 Vorsorgewohnungen

1. Attraktives Produktportfolio:
○ Ein innovatives und einzigartiges Produkt, das sich durch Nachhaltigkeit und Effizienz von der Konkurrenz abhebt.

2. Einfache Zielgruppenansprache:
○ Das Konzept spricht eine breite Zielgruppe an, von sicherheitsorientierten Privatinvestoren bis zu steueroptimierenden Kunden.

3. Hohe Nachfrage:
○ Die steigende Nachfrage nach leistbarem Wohnraum und Vorsorgeimmobilien sorgt für eine kontinuierlich wachsende 

Marktchance.

4. Nachhaltigkeit als Verkaufsargument:
○ all.in99 setzt auf nachhaltige Bauweisen, was Investoren anspricht, die Wert auf ökologische Verantwortung legen.

5. Transparenz und Planbarkeit:
○ Feste Mietverträge und stabile Einnahmen ermöglichen eine klare und einfache Beratung und schaffen Vertrauen bei den Kunden.

6. Unterstützung durch Sinnvestment:
○ Der Vertrieb erhält umfassende Unterstützung. 

7. Steuervorteile für Kunden:
○ Die zusätzliche steuerliche Absetzbarkeit des Baurechtszinses macht all.in99 Vorsorgewohnungen besonders attraktiv und liefert 

starke Verkaufsargumente.

8. Attraktive Provisionen und Upselling-Möglichkeiten:
○ Der Verkauf von all.in99 Vorsorgewohnungen bietet nicht nur gute Provisionsmöglichkeiten, sondern auch Chancen für 

Zusatzverkäufe, z. B. in Form von Beratungsleistungen oder Anschlussprojekten.





Wir starten wieder in einer Stunde.

MITTAGSPAUSE



Willkommen zurück
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Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

DAs Andritz

● BAUBEWILLIGT
● AuSSCHREIBUNG FERTIG
● GRATIS KÜCHEN bis 30.06

Radegunderstraße 35, Graz



Das Projekt

18 exklusive Eigentumswohnungen

5  2-Zimmer-Wohnungen rd. 44m² - 70m²

12  3-Zimmer-Wohnungen rd. 44m² - 92m²

1  4-Zimmer-Wohnungen rd. 90m² - 101m²

Alle Wohnungen verfügen über Balkon oder Terrasse/ Garten

18 TG Stellplätze und 2 Besucherparkplätze im Außenbereich

€ 7 Mio. Gesamtinvestitionssumme

Grundfläche 2.240 m²

bewertete Wohnnutzfläche 1.186 m²

geplanter Baubeginn Sommer 2025

geplante Fertigstellung Winter 2026

Nahversorgung Spar und Apotheke



Lage und 

infrastruktur
Alles da. Für alltag, freizeit und arbeit

Gesundheit

Arzt 200 m

Apotheke 75 m

Klinik 4.1775 m

Krankenhaus 3.475 m

Nahversorgung

Supermarkt 150 m

Bäckerei 475 m

Einkaufszentrum 825 m

Verkehr

Bus 75 m

Straßenbahn 875 m

Autobahnanschluss 1.050 m

Bahnhof 775 m

Flughafen 5.350 m

Kinder & Schulen

Schule 125 m

Kindergarten 225 m

Universität 2.750 m

Höhere Schule 3.675 m

Sonstige

Geldautomat 800 m

Bank 75 m

Post 825 m

Polizei 925 m



Ausstattung / highlights



Mehr drin, ohne mehr zu zahlen.

✔ Bessere Qualität in jedem Detail

✔ Keine Überraschungen  - Baubewilligt

✔ Kostengarantie durch Detailausschreibung

✔ Kompromissloses Team-, und Partner-Building

✔ Permanente Schulungs- und Qualitätskontrollen im Team

✔ Hohe Standards in der Bauüberwachung 

✔ Der Anspruch auf mehr!



Weniger neubautätigkeit bedeutet höhere Mieten

✔ Nicht nur 2023 sondern auch 2024 ist in Graz ein Rückgang der 

Neubautätigkeit und somit Fertigstellungen am Wohnungsmarkt spürbar.

✔ Die Grazer Wohnungspreise im Neubau liegen zwischen € 6.800 und € 8.500/ m². 

Innerstädtisch deutlich höher.

✔ Im Jahr 2024 kam es zu einem deutlichen Umsatzeinbruch bei Wohnungsverkäufen, 

die zuvor rund 80 % der verkauften Objekte in Graz ausmachten. Im Vergleich zum 

Januar 2023 verzeichnete der Markt einen Rückgang von 27,7 Mio. €.

✔ Bau Genehmigte Projekte mit Fertigstellung in den Jahren 2025 und 2026, 

haben einen Marktvorteil aufgrund des enormen Wachstums der Stadt Graz.



© Sinnvestment

Vertriebsunterstützung

✔ Verkaufsprospekt von Sinnvestment – 4-Seiter folgt (Personalisierung ist möglich)

✔ Pressetexte, Fonds Professionell, Soziale Medien,&

✔ Exklusives Beratungstool (eigener Zugang) über die Homepage mit allen relevanten Unterlagen die im 

Beratungsgespräch erforderlich sind 

✔ Verkauf nur mit aufrechter Sinnvestment Kooperationsvereinbarung möglich

✔ Werbung auf eigener Website – gerne nach Freigabe durch Sinnvestment (info@sinnvestment.at)

✔ Bewerbung auf Internetplattformen ist aufgrund der Vorgaben des Projektentwicklers nicht möglich

Alle Unterlagen stehen Ihnen unter www.sinnvestment.at online zur Verfügung 

mailto:info@sinnvestment.at
http://www.sinnvestment.at/


© Sinnvestment

Premium Club für Vertriebspartner

✔ Wie in alten Zeiten. Immobilien Handel unter Profis.

✔ Perfekt aufbereitete Unterlagen. 

✔ Informationen vor Marktstart.

✔ Lukratives Honorarregelung (Gewinnanteile möglich)

✔ Organisation der Kaufverträge/Treuhänder

✔ Suchaufträge in Premium Qualität

✔ Bankgutachten auf Wunsch möglich

✔ Gutachten über Vermietbarkeit

✔ Finanzierungsangebote für Käufer möglich

Vorteile PREMIUM CLUB:



19.12.2022© Sinnvestment

Zinshäuser 
Ihre neue Vertriebschance

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

● Altbau im SECRET SALE
● Renditestark
● Teilweise Förderfähig



© Sinnvestment

✔ 14 Tage vor Vermarktungsstart Exposes an Premium Club.

✔ Namhaftmachung löst Provisionsanspruch aus

✔ Nur geprüfte 1A Ware mit allen Details

✔ Renditestark und Off-Market-Ware

✔ Umsetzung von Suchaufträgen innerhalb von 2 Werktagen

✔ 20 Makler im Netzwerk

✔ Auch Gewerbeimmobilien möglich

Vorteile im PREMIUM CLUB

Unser Versprechen: Keiner hat bessere 
Immobilien in Graz



© Sinnvestment

Schnelle INSIDER INFO für PREMIUM CLUB 
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Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

GRÜNOASE IN EGGENBERG

● BAUBEWILLIGT
● FÖRDERBEWILLIGT
● 5 Einheiten VERKAUFt

SAPHIR - GÖSTINGER STR. 36, Graz



Lage und Substanz

© Sinnvestment

Im Rahmen einer Assanierung bietet das Projekt SAPHIR 
dank innovativer Lösungsansätzen ein Investment mit 
Topzuordnung als auch in ideelle Anteile.

LAGE 

Eggenberg bietet Freizeitmöglichkeiten für alle 

Altersgruppen und Interessen. In unmittelbarer Nähe 

befinden sich:

● Nahversorger ● Schule

● Gesundheit ● Apotheke

● Restaurants ● öffentliche Verkehrsmittel



© Sinnvestment

16 Innovative Wohnungen (42 m² bis 84 m²)

12  2-Zimmer-Wohnungen
3   3-Zimmer-Wohnungen 
1   4-Zimmer-Wohnungen

Private Freifläche bei allen Wohnungen
11 Stellplätze und 1 Besucherstellplatz
€ 6 Mio. Gesamtinvestitionssumme
Grundfläche 1.294 m²
bewertete Nutzfläche 1.026 m²
geplanter Baubeginn Q4 2025
geplante Fertigstellung Q1 2027
perfekte Nahversorgung für den Alltag

Projektplanung und Fakten



© Sinnvestment

Saphir – göstinger strasse – Das Investment



© Sinnvestment

Saphir – göstinger strasse – Das Investment

Verkauf nach Top´s

✔ Folgende Top´s werden als Bauherrenmodell mit Topzuordnung im Vertrieb platziert:

✔ EG Top 2; 1. OG Top 9, 2. OG Top 11, 12, 13 und 14; 3. OG (Dachgeschoss) Top 15 und 16

✔ Die Investoren aus den Vertriebsaktivitäten 2024 werden bevorzugt behandelt

Verkauf nach ideellen Anteilen im Rahmen einer KG

✔ Folgende Top´s werden als Bauherrenmodell mit ideellen Anteilen im Vertrieb platziert:

✔ EG Top 1, 3 und 4; 1. OG Top 5, 6 ,7 und 8; 2. OG Top 10

✔ Die Gesamtinvestitionssumme in der KG beträgt rd. € 2.7 Mio. und das Mindestinvestment beträgt 

4% in der Finanzierungsvariante und 4% als Barzeichner.





© Sinnvestment

Positive GrundstückBeurteilung - assanierung



© Sinnvestment

Vertragspartner

✔ Steuerliche Betreuung Mag. Klaus Kiffmann

✔ Steuerliches Gutachten  Mag. Kerstin Hutter

✔ Vertragserrichtung  HOHENBERG Rechtsanwälte GmbH, Mag. Wolfgang Gindl

(Für Topzuordnung und KG-Anteile)

✔ Projektinitiator  RealKomm GmbH

✔ Projektplaner Zieserritsch Architektur ZT GmbH

✔ Projektbetreuung WertSecure Immobilien GmbH

✔ Vermietung IMMOXX. GmbH



© Sinnvestment

Das vermietungspotential – im Zusammenhang mit lage



© Sinnvestment

Weniger neubautätigkeit bedeutet höhere Mieten



© Sinnvestment

VERTRIEBs-highlights

✔ Verkauf von Bauherrenmodellen mit Topzuordnung und/oder 

ideellen Anteilen im Rahmen einer KG

✔ Begründung von Wohnungseigentum für beide Bereiche bei 

erreichen des Totalgewinns

✔ Baugenehmigt und Förderzusage

✔ Ideal vermietbare Wohnungsgrößen – Angebot und Nachfrage 

im Zusammenhang mit der Nachfrage

✔ Individuelle Nahversorgung und Infrastruktur für Mieter
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VERTRIEB – Abgesicherte rasche Provisionszahlungen

✔ In beiden Verkaufsvarianten (Topzuordnung und ideelle Anteile) werden 

jeweils zwei Tranchen konstituiert

✔ Die erste Tranche bis 30.04.2025 wobei die Auszahlung der Provision 

bis spätestens  16.05.2025 an den Vertrieb zur Auszahlung gelangt.

✔ Die zweite Tranche läuft bis zur Vollplatzierung, wobei ebenfalls 

innerhalb von rund drei Wochen nach der Konstituierung die 

Provisionen an den Vertrieb zur Auszahlung gelangen.

✔ Abgerechnet werden nur diejenigen Verträge, die seitens der finanzierenden Bank 

positiv beurteilt wurden, wo alle Unterlagen lückenlos vorliegen und das erforderliche 

EK (Tranche 1) eingezahlt wurde.

✔ Zusätzlich erhalten alle Vertriebspartner als Vertriebsunterstützung 0,5 % der 

Gesamtnettoinvestitionssumme bei allen Verträgen als Bonuszahlung. Der Bonus wird 

in der Abrechnung berücksichtigt.

Tranche I

Bis 30.04.2025

Auszahlung bis spätestens 

16.05.2025

Bis 30.11.2025

Auszahlung bis spätestens 

31.12.20205

Tranche II
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Vertriebsunterstützung

✔ Verkaufsprospekt von Sinnvestment – 4-Seiter folgt (Personalisierung ist möglich)

✔ Pressetexte, Fonds Professionell, Soziale Medien,&

✔ Exklusives Beratungstool (eigener Zugang) über die Homepage mit allen relevanten Unterlagen die im 

Beratungsgespräch erforderlich sind 

✔ Verkauf nur mit aufrechter Sinnvestment Kooperationsvereinbarung möglich

✔ Werbung auf eigener Website – gerne nach Freigabe durch Sinnvestment (info@sinnvestment.at)

✔ Bewerbung auf Internetplattformen ist aufgrund der Vorgaben des Projektentwicklers nicht möglich

Alle Unterlagen stehen Ihnen unter www.sinnvestment.at online zur Verfügung 

mailto:info@sinnvestment.at
http://www.sinnvestment.at/
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Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

BAUHERRENMODELLE
Graz

PIPELINE 2025

● 28 Modelle im VORLAUF
● Grazer Bestlagen 

im Programm
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Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

PREMIUm Assanierung 

● BAUBESCHEID, Q1 2025
● FÖRDERBEWILLIGT
● Holzförderung möglich

Andritzer Reichstraße 12, Graz



Lage und Substanz

© Sinnvestment

Im Rahmen einer Assanierung bietet dieses Projekt in 
Holzbauweise, mit PV-Anlage und Tiefenbohrung ein 
nachhaltiges Investment mit ideellen Anteilen.

LAGE 

Andritz ist ein beliebter Wohnbezirk mit 

Freizeitmöglichkeiten für alle Altersgruppen.

In unmittelbarer Nähe befinden sich:

● Nahversorger 200m

● Schule 650m

● Apotheke 850m

● Sport & Freizeit 750m

● Restaurants 200m

● öffentliche Verkehrsmittel 600m
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11 Innovative Wohnungen (40 m² bis 86 m²)

2  1-Zimmer-Wohnungen
4  2-Zimmer-Wohnungen
3  3-Zimmer-Wohnungen 
1  4-Zimmer-Wohnung
1  5-Zimmer-Wohnung

Tiefgarage mit 12 Stellplätzen
€ 4.950.000 Mio. Gesamtinvestitionssumme
Grundfläche 1.044 m²
BGF 837,50 m²
geplanter Q1 2026
geplante Q1 2028
perfekte Infrastruktur für den Alltag

Projektplanung und Fakten

Emittent:
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Premium Assanierung Andritz – Das Investment

Verkauf nach ideellen Anteilen - Kontakt mit 
EXKLUSIVER STEUERBERATUNGSKANZLEI - INFOS FOLGEN 

Das Investment hat eine Gesamtinvestitionssumme von 
4.950.000 € und das Mindestinvestment beträgt 3 % in der 
Finanzierungsvariante und 5% als Barzeichner.

✔ Die erste Tranche geht vom  01.03. - 30.06.2025.

✔ Die zweite Tranche geht von 01.07. bis zum 

kompletten schließen des Volumens 

(max. 10.12.2025).

Tranche I

Bis 30.06.2025

Auszahlung bis spätestens 

15.07.2025

Bis 10.12.2025

Auszahlung bis spätestens 

15.01.2026

Tranche II
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VORABZUG BAUBESCHEID



© Sinnvestment

FÖRDERBEWILLIGUNG
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Vertragspartner

✔ Steuerliche Betreuung:  Mag. Hans Riegler (RKP)

✔ Steuerliches Gutachten:  Mag. Hans Riegler (RKP)

✔ Vertragserrichtung: Mag. Dagmar Gruber

✔ Projektinitiator:  RealKomm GmbH

✔ Projektplaner: aquadrad Projektentwicklungs GmbH

✔ Projektbetreuung: WertSecure GmbH

✔ Vermietung: IMMOXX. GmbH



Das vermietungspotential – im Zusammenhang mit der lage



Weniger neubautätigkeit bedeutet höhere Mieten



Vertriebsunterstützung

✔ Verkaufsprospekt von Sinnvestment – 4-Seiter folgt (Personalisierung ist möglich)

✔ Pressetexte, Fonds Professionell, Soziale Medien,&

✔ Exklusives Beratungstool (eigener Zugang) über die Homepage mit allen relevanten Unterlagen die im 

Beratungsgespräch erforderlich sind 

✔ Verkauf nur mit aufrechter Sinnvestment Kooperationsvereinbarung möglich

✔ Werbung auf eigener Website – gerne nach Freigabe durch Sinnvestment (info@sinnvestment.at)

✔ Bewerbung auf Internetplattformen ist aufgrund der Vorgaben des Projektentwicklers nicht möglich

Alle Unterlagen stehen Ihnen unter www.sinnvestment.at online zur Verfügung 

mailto:info@sinnvestment.at
http://www.sinnvestment.at/
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GRazer Altstadt
Raubergasse 11

Graz

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

● BAUBESCHEID Q1 2025
● FÖRDERBEWILLIGT



Lage und Substanz

© Sinnvestment

Bei diesem Projekt werden 3 exklusive 

Dachgeschosswohnungen in der umfassenden 
Sanierung umgesetzt. NNF: 140m²

LAGE: 

Grazer Altstadt

● Nahversorger

● Pulsierende Altstadt Graz

● Apotheke

● Sport & Freizeit

● Restaurants

● öffentliche Verkehrsmittel
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3 Innovative Wohnungen (38,91 m² bis 50,61 m²)

2  2-Zimmer-Wohnungen
1  3-Zimmer-Wohnungen 

1,25 Mio. Gesamtinvestitionssumme
geplanter Baubeginn Q4 2025
geplante Fertigstellung Q1 2026
perfekte Infrastruktur für den Alltag

Projektplanung und Fakten



19.12.2022© Sinnvestment

Stadthaus beim Augarten

Schönaugasse 30

Graz

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

● BAUBESCHEID Q1 2025
● FÖRDERBEWILLIGT



Lage und Substanz

© Sinnvestment

Bei diesem Projekt wird ein ganzes Haus saniert. 
Umfassende Sanierung + Dachausbau. NNF: 278m²

LAGE:

Innenstadtlage

In unmittelbarer Nähe befinden sich:

● Nahversorger

● Schule

● Apotheke

● Sport & Freizeit

● Restaurants

● öffentliche Verkehrsmittel
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3 Innovative Wohnungen (68 m² bis 126 m²)

2  2-Zimmer-Wohnungen
1  3-Zimmer-Wohnungen 

€ 2,3 Mio. Gesamtinvestitionssumme
geplanter Baubeginn Q4 2025
geplante Fertigstellung Q1 2028
perfekte Infrastruktur für den Alltag

Projektplanung und Fakten
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Alt trifft Modern

Rochelgasse 34

Graz

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

● BAUBEWILLIGT
● FÖRDERBEWILLIGT



Lage und Substanz

© Sinnvestment

Bei diesem Projekt werden 13 Wohnungen in der 
umfassenden Sanierung umgesetzt. NNF: 730m²

LAGE 

Im Herzen von Eggenberg

In unmittelbarer Nähe befinden sich:

● Nahversorger

● FH Joanneum

● Schule

● Apotheke

● Sport & Freizeit

● Restaurants

● öffentliche Verkehrsmittel

● Schwimmbad Auster
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13 Innovative Wohnungen

730m² Förderfläche

€ 4,95 Mio. Gesamtinvestitionssumme
geplanter Baubeginn Q4 2025
geplante Fertigstellung Q1 2027
perfekte Infrastruktur für den Alltag

Projektplanung und Fakten
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St. Peter Bestlage

Petersgasse 96

Graz

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

● BAUBESCHEID Q1 2025
● FÖRDERBEWILLIGT



Lage und Substanz

© Sinnvestment

Das Projekt Petersgasse 96 soll in der umfassenden 
Sanierung umgesetzt werden, da sehr gute 
Voraussetzungen für eine qualitätsvolle 
Erweiterung der bestehenden Wohnbebauung 
vorliegt. NNF: 495m²

LAGE 

Spitzen Infrastruktur in unmittelbarer Nähe

● öffentliche Verkehrsmittel

● Supermarkt

● Apotheke

● Bildungseinrichtungen
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7 moderne Wohnungen (39 m² bis 90 m²)

2  2-Zimmer-Wohnungen
2  3-Zimmer-Wohnungen
3  4-Zimmer-Wohnung 

€ 3.580.000 Gesamtinvestitionssumme
geplanter Baubeginn Q1 2026
geplante Fertigstellung Q1 2028
perfekte Infrastruktur für den Alltag

Projektplanung und Fakten
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Moderne trifft Zentrum

Vorbeckgasse 12

Graz

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

● Baubescheid Q2 2025 
● FÖRDERBEWILLIGT



Lage und Substanz

© Sinnvestment

In der umfassenden Sanierung werden moderner 
Wohnraum und nachhaltige Architektur umgesetzt 
– in bester Innenstadtlage, nur wenige Schritte von 
der Innenstadt entfernt.
NNF: 1.220m² davon 980m² Wohnen und 240m2 
Gewerbe im EG

LAGE 

Spitzen Infrastruktur in unmittelbarer Nähe

● öffentliche Verkehrsmittel

● öffentliches Bad

● Kulturstätten

● Supermarkt

● Apotheke

● Bildungseinrichtungen
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15 moderne Wohnungen (30 m² bis 90 m²)

7  2-Zimmer-Wohnungen
3  3-Zimmer-Wohnungen
5  4-Zimmer-Wohnung 

€ 6.500.000 Gesamtinvestitionssumme
geplanter Baubeginn Q2 2026
geplante Fertigstellung Q3 2027
perfekte Infrastruktur für den Alltag

Projektplanung und Fakten
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Neues aus Altbau

Marschallgasse 17

Graz

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

● Baugenehmigt
● FÖRDERBEWILLIGT



Lage und Substanz

© Sinnvestment

Ein Dachbodenausbau in der umfassenden 
Sanierung - moderner Wohnraum und nachhaltige 
Architektur – in bester Innenstadtlage. NNF: 440m² 

LAGE 

Spitzen Infrastruktur in unmittelbarer Nähe

● öffentliche Verkehrsmittel

● Krankenhaus der BHB

● Kulturstätten

● Supermarkt

● Apotheke

● öffentlicher Park

● Bildungseinrichtungen
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7 moderne Wohnungen (50 m² bis 68 m²)

4  2-Zimmer-Wohnungen
3  3-Zimmer-Wohnungen

€ 2.820.000 Gesamtinvestitionssumme
geplanter Baubeginn Q1 2026
geplante Fertigstellung Q1 2027
perfekte Infrastruktur für den Alltag

Projektplanung und Fakten
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Innenstadt Juwel

Josefigasse 75

Graz

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

● BAUBESCHEID Q2 2025
● FÖRDERBEWILLIGT



Lage und Substanz

© Sinnvestment

Das Bestandsgebäude in der Josefigasse 75 soll
komplett saniert und durch eine Aufstockung
erweitert werden. Das neue Erscheinungsbild und
der neu geschaffene Wohnraum des Gebäudes
entspricht heutigen Standards im urbanen

Wohnbau. NNF: 270m²

LAGE 

Spitzen Infrastruktur in unmittelbarer Nähe
● Bus 250m

● Straßenbahn 700m

● Hauptbahnhof 900m

● Schlossberg 700m

● Billa Supermarkt 290m

● Spar Supermarkt 300m

● Bäckerei Sorger 220m

● Apotheke 150m
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5 moderne Wohnungen (39 m² bis 90 m²)

1  1-Zimmer-Wohnungen
3  2-Zimmer-Wohnungen
1  4-Zimmer-Wohnung 

ca. 1,85 Mio. Gesamtinvestitionssumme
geplanter Baubeginn Q4 2025
geplante Fertigstellung Q4 2027
perfekte Infrastruktur für den Alltag

Projektplanung und Fakten
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Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

BAUHERRENMODELLE
STEIERMARK
Köflach
Gleisdorf
Hartberg
Bruck an der Mur

PIPELINE 2025



19.12.2022© Sinnvestment

Alt trifft Modern

Franz - Kautschitsch - Str. 4

Köflach

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

● BAUBESCHEID Q1 2025
● FÖRDERBEWILLIGT



Lage und Substanz

© Sinnvestment

Bei diesem Projekt werden 6 Wohnungen in der 
umfassenden Sanierung umgesetzt.

LAGE 

Im Zentrum von Köflach

● Nahversorger

● Schule

● Apotheke

● Sport & Freizeit

● Restaurants

● öffentliche Verkehrsmittel

● Therme Nova Köflach
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6 Innovative Wohnungen 
In Abstimmung mit Therme Nova

€ 1,3 Mio. Gesamtinvestitionssumme
geplanter Baubeginn Q4 2025
geplante Fertigstellung Q4 2027
perfekte Infrastruktur für den Alltag

Projektplanung und Fakten
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Innenstadt Juwel

Weizerstrasse 27

Gleisdorf

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

● BAUBESCHEID Q1 2024
● FÖRDERBEWILLIGT



Lage und Substanz

© Sinnvestment

Das Projekt Weizer Straße 27 wird in der 
umfassenden Sanierung umgesetzt und liegt mitten 
in der Innenstadt von Gleisdorf. Gleisdorf hat sich in 
den letzten 10 Jahren zum 2. wichtigen Zentrum 
neben Graz etabliert.

LAGE 

Im Zentrum von Gleisdorf

● Nahversorger

● Schule

● Apotheke

● Sport & Freizeit

● Restaurants

● öffentliche Verkehrsmittel
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12 trendige Wohnungen (40 m² bis 69 m²)

NNF: 561m²

ca. 4,6 Mio. Gesamtinvestitionssumme
geplanter Baubeginn Q4 2025
geplante Fertigstellung Q4 2028
perfekte Infrastruktur für den Alltag

Projektplanung und Fakten

Emittent
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Innenstadt Juwel

Brühlgasse 22

Hartberg

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

● BAUBESCHEID 
● FÖRDERBEWILLIGT



Lage und Substanz

© Sinnvestment

Die historische Stadt Hartberg liegt mitten im 
wunderschönen Hartbergerland - das Land der 
Sinne. Dieses Projekt befindet sich aktuell in der 
Entwurfsplanung mit einer umfassenden Sanierung

LAGE 

Gute Infrastruktur in unmittelbarer Nähe
● Bushaltestelle

● Banken

● Bildungseinrichtungen

● Supermarkt

● Apotheke

● Gastronomie

● Freizeitangebot
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9 moderne Wohnungen (25 m² bis 80m²)

NNF: 500m²

ca. € 2,2 Mio. Gesamtinvestitionssumme
geplanter Baubeginn Q4 2025
geplante Fertigstellung Q4 2027
perfekte Infrastruktur für den Alltag

Projektplanung und Fakten

Emittent
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Alt trifft Neu

Mittergasse

Bruck an der Mur

Mag. Wolfgang Stabauer
Sinnvestment GmbH

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH

● BAUBESCHEID Q1 2025
● FÖRDERBEWILLIGT



Lage und Substanz

© Sinnvestment

Das Bestandsgebäude in der Mittergasse 28, in 
Bruck an der Mur wird umfassend saniert, neu 
strukturiert und bekommt zusätzlich einen 
Dachausbau.

LAGE 

Gute Infrastruktur in unmittelbarer Nähe
● öffentliche Verkehrsmittel

● Supermarkt

● Apotheke

● Bildungseinrichtungen
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9 moderne Wohnungen (52 m² bis 90 m²)

5  2-Zimmer-Wohnungen
4  3-Zimmer-Wohnungen

ca. 3,2 Mio. Gesamtinvestitionssumme
geplanter Baubeginn Q1 2026
geplante Fertigstellung Q1 2027
perfekte Infrastruktur für den Alltag

Projektplanung und Fakten

Emittent
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Vorteile Premium CLUB
Ihre neue Vertriebschance

● LeAD GENERIERUNG
● NEUE KUNDENPOTENTIALE
● Künstliche Intelligenz
● KEINE BASISKOSTEN

Mag. Florian Kulterer
Sinnvestment GmbH
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4. KI gesteuerte 

Kundenkommunikation

Whatsapp, Userlike

3. Automatisierte KI 

gesteuerte  

Leadgenerierung

Skylead, Userlike, Linkedin, 

Instagram

2. Integration KI in 

Arbeitsabläufe

Botsonic, Chatbot Website

Chat GPT 4.o

1. Datenbasis

Analyse sämtlicher 

Bestandskunden nach 

Online-Verhalten

NEUE LEADS

NEUE PARTNER

NEUE LEADS FÜR STARKE VERKÄUFER
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1. DAtenbasis - Analyse Bestand

✔ Bestandsanalyse. Wer sind 

meine Kunden?

✔ Vorlieben, Browserverhalten, 

Demographische Analyse

WIR KENNEN UNSERE 
KUNDEN IM DETAIL UND 
FINDEN SO NEUE
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2. Integration KI in Arbeitsabläufe

✔ Spricht mit Kunden wie ein 

realer Mensch

✔ Einstieg in den Chat jederzeit 

möglich

Rastloser Chatbot mit 
100% korrekter 
Datenbasis
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2. Integration KI in Arbeitsabläufe



© Sinnvestment

2. Integration KI in Arbeitsabläufe
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2. Integration KI in Arbeitsabläufe

14 Tage Analytics: Wir 
wissen über unsere 
Kunden bescheid
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3. KI GESTEUERTE LEADGENERIERUNG

Vollautomatisierte 
NEUKUNDENGEWINNUNG
Montag bis Sonntag
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3. KI GESTEUERTE LEADGENERIERUNG

UNERSCHÖPFBARE POTENTIALE. DAS GELD LIEGT WIEDER 
SPRICHWÖRTLICH AUF DER STRASSE.

✔ Werbung in Zielgruppe

✔ LEADS mit Sinn

✔ Hohe Erfolgsquote

✔ Professionelle, 

persönliche Ansprache
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3. KI GESTEUERTE LEADGENERIERUNG

NEUE LEADS: REGIONAL, BESONDERS, VORSELEKTIERT

✔ Vollautomatisierte Ansprache

✔ Bei Interesse. Manuelle 

Übernahme

✔ Neue Steuerberatungskanzlei 

hat KI nicht bemerkt
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4. KI GESTEUERTE Kundenkommunikation

24h Erreichbarkeit. CHAT wird zu Business

✔ Alert: Wenn Kunde heiss

✔ Übernahme in Sales-App

✔ Erfolgreiche Tests seit 01.01.2025
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Premium CLUB - Geschäftsmodell

UMSATZ

✔ Vom erzielten Umsatz 

des übermittelten Leads 

werden bei Abschluss 

€ 250 als 

Marketingpauschale 

einbehalten. 

AUFNAHME CLUB

✔ Nur für Premium Club 

Mitglieder

✔ Anlage Partner

✔ Zielgruppendefinition

✔ Erweiterte 

Kooperationsvereinbar

ung (Exklusivität)

LEAD VERARBEITUNG

✔ Leads werden von 

Sinnvestment aquiriert 

und an Premium 

Partner qualifiziert 

weiter gegeben.

✔ Keine Kosten für 

Leadweitergabe. 
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Vielen DAnk für EURE Aufmerksamkeit

Programmende. Zeit für 
Fragen und offene 
Kommunikation
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