15 wichtige Fragen und Antworten zu ,,Alte Werte*

1. Was sind ,,Alte Werte“?

»Alte Werte“ ist ein Investmentmodell, das sich auf vermietete Altbauimmobilien in Bestlagen
wie Wien und Graz spezialisiert hat. Es bietet Investoren eine Kombination aus
Wertsteigerungspotenzial, steuerlichen Gestaltungsmoglichkeiten und stabilen Einnahmen.

2. Warum sollte ich in ,,Alte Werte“ investieren?

Altbauwohnungen in zentralen Lagen sind wertbestandig, krisenfest und bieten langfristige
Stabilitat. Zusatzlich profitieren Investoren von attraktiven Einstiegspreisen, planbarer
Finanzierung und hoher Flexibilitat.

3. Welche Vorteile bietet mir dieses Investment?
e Attraktive Altbauwohnungen zu Preisen unter Marktwert (& 20 %)
e Langfristige Wertsteigerung
¢ Fixvermietete Wohnungen fur stabile Einnahmen
e Geringer Eigenkapitaleinsatz ab 30 %
o Steuerliche Gestaltungsmoglichkeiten durch Abschreibungen und absetzbare Kosten

o Flexible Nutzung nach Freiwerden: Vermietung, Eigennutzung oder Verkauf

4. Wie hoch ist der Eigenkapitalbedarf?

Der Eigenmittelbedarf betragt mindestens 30 % der Gesamtinvestition, einschlieBlich
Nebenkosten. Dies ermdglicht einen kosteneffizienten Einstieg.

5. Welche steuerlichen Vorteile habe ich?

Mit ,Alte Werte® kdnnen Sie:
e 2% jahrlich auf den Gebaudewert abschreiben (fur Bauten vor 1915)
e Zinsen und Ricklagen steuerlich geltend machen

e Von sofort absetzbaren Gebuhren profitieren

6. Ist das Investment sicher?

Ja. Sicherheit wird durch Grundbucheintrag, langfristige Mietverhaltnisse und eine umfassende
Due Diligence gewahrleistet. Jede Wohnung wird sorgfaltig gepruft und verwaltet.



7. Kann ich selbst entscheiden, wann ich die Wohnung verkaufen méchte?

Ja, der Wiederverkauf ist flexibel. Es wird jedoch empfohlen, den Verkauf nach Erreichen des
Totalgewinns (z. B. im 15. Jahr) zu planen, um die maximale Rendite zu erzielen bzw. steuerlich
keine Nachteile zu erleiden.

8. Was passiert nach dem Freiwerden der Wohnung?

Nach Leerstand haben Sie die Maglichkeit, die Wohnung neu zu vermieten, selbst zu nutzen
oder gewinnbringend zu verkaufen.

9. Welche Rendite kann ich erwarten?

Unter der Annahme einer Wertsteigerung von 5 bis 6 %, sind jahrliche Renditen von 7,5 % bis
13,4 % nach Steuern realistisch. Die genaue Prognose wird individuell fur jede Wohnung erstellt.

10. Wie funktioniert die Finanzierung?

»Alte Werte“ bietet Fixzinsfinanzierungen ab 3,2 % fur 35 Jahre, die eine langfristige Planung und
niedrige monatliche Annuitdten ermaoglichen.

11. Wie lauft der Kaufprozess ab?
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Beratungsgesprach vereinbaren

N

Individuelle Prognoseberechnung erhalten
3. Rechtliche, steuerliche und finanzielle Aspekte klaren

4. Notariell beglaubigten Kaufvertrag abschlieBen

12. Wie wird die Immobilie verwaltet?

Die Immobilienverwaltung wird von Experten tbernommen. Das ,,Sorglos-Paket“ in Form der
SUB-Verwaltung beinhaltet die Betreuung der Mieter, Instandhaltung und rechtliche Themen,
damit Sie entlastet werden.

13. Gibt es eine Mindestinvestitionssumme?

Die Mindestinvestition variiert je nach Objekt. Eine durchschnittliche Investition beginnt ab ca. €
250.000 Kaufpreis, mit einem Eigenkapitalbedarf ab ca. 75.000 €.

14. Sind die Wohnungen sofort verfligbar?

Ja, die angebotenen Wohnungen sind bereits fix vermietet. Sie generieren ab dem ersten Tag
stabile Einnahmen.



15. Wie erhalte ich weitere Informationen?

Kontaktieren Sie uns fur eine unverbindliche Beratung. Wir erstellen fur Sie eine individuelle
Prognoseberechnung und beantworten alle weiteren Fragen.



