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KONSTRUKTION / TIEFGARAGE /
NEBENRAUME
BODEN UND OBERFLACHEN

Tiefgarage
Beton

Kellerabteil
Beton

Terrassen/Balkone

Beton Besenstrich / Feinsteinzeug 30/60 x 60 cm
Gelédnder: Stabstahl bzw. Flachstahl (Farbe It.
Vorgabe Bautrédger)

Treppen / offenes Stiegenhaus /Laubengang
Beton Besenstrich / Feinsteinzeug 30/60 x 60 cm
Gelédnder: Stabstahl bzw. Flachstahl (Farbe It.
Vorgabe Bautréger)

Tragende Konstruktion
Wiinde: Ziegel, Stahlbeton, Mantelbeton
Decken: Stahlbeton

Nichttragende Wénde
Gipskartonstinderwinde

Fassade
Wérmedammverbundsystem
Holzlamellen als optisches Gestaltungselement

Dach
Wirmegeddmmtes Flachdach extensiv begriint
opt. PV Anlage

Allgemeinbereiche Auflen
Asphalt / Pflasterung / Raseneinsaat
Biume It. Behorde

INNENAUSBAU

Wandoberflichen

Gespachtelt oder verputzt Q2, Unterschiede in den
Oberflachentexturen aufgrund der
unterschiedlichen Untergriinde sind zuldssig.
Samtliche Wandfldchen in der Wohnung werden
mit Dispersionsfarbe gestrichen.

Wand bei Spiilkasten im WC bis ca. 1,20m und
Winde im Bad bis ca. 2,10 m verfliest.

Muster zur Auswahl
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Deckenuntersichten

Deckenuntersichten werden gespachtelt oder
verputzt, Q2; simtliche Deckenfldchen in der
Wohnung werden mit Dispersionsfarbe gestrichen.
Balkone, Stiegenldufe und Keller: Beton schalrein

FuBboden

FuBbodenaufbauten werden als schwimmender
Estrich mit Warme- und Trittschallddmmung
ausgefiihrt.

Bodenbelag: Landhausdiele (Muster zur Auswahl)
Bodenbelag Bad und WC: Feinsteinzeug (Muster
zur Auswahl)

FENSTER UND TUREN

Fenster und Balkontiiren

3-Scheiben Isolierverglasung, Dreh- oder
Drehkippfliigel, Fixverglasungen It. Plan
Material: Kunststoff-Alufenster
Stockaufdoppelung fiir Sonnenschutz
Sonnenschutz aufienliegende Raffstores manuell
mit Kurbel

Wohnungsinnentiiren
Holz Umfassungszarge, Farbe weif}, Tiirblatt
Rohrenspankern, Farbe wei3

Wohnungseingangstiiren

Pfostenstock, WK2, Schallschutz It. Anforderung
Tirblatt: innen weiB, aufien laut Farbkonzept
Bautriger,

Driicker in Edelstahloptik, Sicherheitsbeschlag,
Tirschliefer laut behordlicher Vorschreibung.

HEIZUNGS- UND LUFTUNGSANLAGE

Heizung / Warmwasserversorgung
Pelletheizung: Zentrale Wiarmebereitung. Die
FuBbodenheizung kann mittels Heizungsverteiler
individuell geregelt werden (Lage lt.
HKLS-Planung). Die Erfassung des Wirme-, Kalt-
und Warmwasserverbrauchs erfolgt iber Zahler.
Die Temperatur im Wohnraum und Zimmern wird
iiber einen Wohnungs-Thermostat gesteuert. Die
Temperatur der Nebenrdume wird manuell im
Verteiler eingestellt.
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Liiftungsanlage
Bad/WC: mittels Fenster, wenn vorhanden
ansonsten mechanisch mittels Nachlaufrelais

Die Kiichenhaube wird aus energetischen Griinden
bzw. behordlichen Vorgaben als Umlufthaube
ausgefiihrt; die Umluftanlage ist in der Ausstattung
nicht enthalten.

SANITAR AUSSTATTUNG

Es kommt hochwertige Badausstattung zur
Ausfithrung, z. Bsp. Hans Grohe, Laufen etc.

Duschanlage

(gemdB Verkaufsplan) geflieste Dusche mit Rinne
oder Gully, Einhebelhandmischer, verchromt,
Brausegarnitur mit Handbrause, 1
Duschtrennwand 1t. Plan.

Badewannenanlage

(GemiB Verkaufsplan) Badewanne aus Kunststoff,
Farbe weiB, ["Jberlaufgarnitur verchromt,
Einhebel- Badebatterie, verchromt, Brausegarnitur
mit Handbrause verchromt.

Waschtischanlage

(gemdB Verkaufsplan), Waschtisch mit
Unterbauschrank, Farbe weifl, Waschtischsiphon,
Eckregulierventile und Einhandmischer verchromt.

wcC

(GemiB Verkaufsplan), Wandklosett, Tiefspiiler,
Unterputzspiilkasten, Sitzbrett und Deckel
(Softclose), Zweimengenspiiltaste, Kunststoff,
Farbe weib.

Bei getrennter WC-Anlage, Handwaschbecken,
Farbe wei, Kalt- und Warmwasseranschluss,
Siphon, Eckregulierventil und
Einhebelwaschtischbatterie verchromt.

Waschmaschinenanschluss
Waschmaschinenanschlussventil verchromt,
Siphon mit Schlauchanschluss.

Kiiche

Eckregulierventil verchromt mit Geriteanschluss,
Geschirrspiiler, Abwasseranschluss, der Siphon
und die Kiichenarmatur, sind in der Ausstattung
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nicht enthalten, Anschliisse sind beim Installateur
auf Kosten des Kéaufers zu beauftragen.

Terrasse
Gartenwohnungen und Penthduser werden mit
einem frostsicheren Wasseranschluss ausgestattet.

ELEKTROINSTALLATIONEN /
AUSSTATTUNG

Vorraum / Gang

Verteilerkasten / Medienverteilung 1t. E Planung

1 Ausschalter oder 2 Wechselschalter je nach
Grundriss

1-2 Deckenlichtauslass je nach Grundriss

2 Steckdosen

1 Gegensprechanlage inkl. Vorbereitung fiir Video

Kiiche

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fiir eine indirekte Beleuchtung
4 Steckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Steckdose fiir Kiihlschrankanschluss

1 Steckdose fiir Dunstabzugsanschluss

1 Steckdose fiir Geschirrspiiler

1 Rauchmelder (Batterie)

Wohnraum

1 Ausschalter oder 1 Serienschalter, je nach
Grundriss

1-2 Deckenlichtauslisse je nach Grundriss
4 Steckdosen

1 Anschlussdose mit Datenverkabelung

1 Anschlussdose mit TV-Verkabelung

1 Rauchmelder (Batterie)

Hauptschlafzimmer

1 Ausschalter

2 Wechselschalter

1 Deckenlichtauslass

4 Steckdosen

1 Blinddose mit Leerverrohrung Daten
1 Blinddose mit Leerverrohrung TV

1 Rauchmelder (Batterie)

Schlafzimmer
1 Ausschalter
1 Deckenlichtauslass
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3 Steckdosen

1 Blinddose mit Leerverrohrung Daten
1 Blinddose mit Leerverrohrung TV

1 Rauchmelder (Batterie)

Bad

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fiir eine Spiegelleuchte

2 Steckdosen beim Waschbecken

1 Steckdose fiir Waschmaschinenanschluss

1 Kontrollschalter fiir Abluftventilator mit
Feuchtefiihler (innenliegende Bider ohne Fenster)

WC

(wenn eigener Raum)

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Anschluss Abluftventilator tiber Deckenlicht
geschalten

Nachlaufrelais bei innenliegendem WC

Abstellraum

(wenn eigener Raum)
1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
1 Steckdose

Terrasse

1 Ausschalter

1 Steckdose mit Klappdeckel
AuBenleuchten mind. 1-4 Stiick It. Vorgabe
Bautriger

Stromverbrauchsmessung erfolgt iiber den
Verbrauchszihler der zugeordneten Wohneinheit.

PV-Anlage
Wartung und Betrieb iiber einen Contracting
Partner

Internet / TV-Anschluss / Medienanschluss
Ein individueller Zugang zu verschiedenen

Anbietern wird ermdglicht. Die Leitungen werden

durch den Wohnungselektroverteiler gefiihrt;

zusitzliche Anschlussdosen sind als Sonderwunsch
direkt an das ausfithrende Installationsunternehmen

zu beauftragen.

Gemeinschafts Satellitenempfangsanlage

digital (Astra); Satelliten Einzelanlagen sind nicht
zuléssig.

Immobilien richiie kommuniziert

Allgemeine Einrichtungen

Klingelanlage Hauseingang mit Sprechanlage in
die einzelnen Wohnungen;

Beleuchtung Parkdeck mit Bewegungsmelder;
Keller- und Gangbeleuchtung mit
Bewegungsmelder.

Im Stiegenhaus: Lichttaster mit
Orientierungsbeleuchtung und / oder
Bewegungsmelder,
Fluchtwegorientierungsbeleuchtung 1t. Vorschrift.
Garagentor wird elektrisch angetrieben,
Zugschalter innen, Schliisselschalter aufien, eine
Funkfernsteuerung je Garagenstellplatz.

SONSTIGES

4 Schliissel je Wohneinheit, Hauseingangstiire,
Wohnungseingangstiire, Kellertiire, Briefkasten
(freistehend), Parkdeck und Allgemeinrdume sind
mit einem Schliissel bedienbar.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung iiber das 6ffentliche
Leitungsnetz, Abwisser iiber offentliches
Kanalnetz,

Miillentsorgung durch die dffentliche Miillabfuhr,
Stromversorgung Uber das Netz des lokalen
Stromlieferanten.

Al oder Magenta

AUSSENANLAGEN

Befestigte Gehwege, Begriinungen, Bepflanzungen
sowie Aufenthalts- und Freiflichen fiir Spielplétze
nach entsprechender Planung und Abstimmung mit
der Behorde.

Geldndemodellierungen werden durch Angaben
der Bauleitung vor Ort vorgenommen.
AuBenbeleuchtung iber Dimmerungsschalter.
ENTWASSERUNG

Entwisserung iiber Mulden, Rinnen, FlieBpfade
Ableitung mittels Pumpanlage aus
Retentionsbecken

In bestehenden RW-Kanal. (1t.
Wasserrechtsbescheid)
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ALLGEMEINE HINWEISE

Der in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
festgelegte Leistungsumfang ist integrierender
Bestandteil der Herstellungskosten und beschreibt
die Grundausstattung fiir die einzelnen
Wohnungseigentumseinheiten und die
Allgemeinteile der Liegenschaft.

In den Wohnungsgrundrisspldnen dargestellte
Einrichtungsgegenstdnde und Gerite sind nicht
Bestandteil der Ausstattung. Fiir
Einrichtungsgegenstdnde und Méblierung sind
unbedingt die Naturmasse zu nehmen.

Die in den Plinen angefiihrten MaBe und die
RohbaumaBe entsprechen der Einreichplanung.
MabBtoleranzen bis zu 3% werden beiderseits
toleriert und bleiben ohne Auswirkungen auf den
vereinbarten Kaufpreis.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass
Beschéddigungen von Glas z. B. Verkratzungen, die
Genauigkeit von gemalten und gespachtelten
Oberflachen (Streiflicht) und Betonoberfldchen,
ebenso Unebenheiten, Uberstinde und Haarrisse in
Bezug auf Norm und Klasse fiir
Oberflachenqualititen einer Toleranz unterliegen.
Gebiudetechnik Elektro ist in Abweichung zur
OVE/ONORM E 8015-2.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind: Sadmtliche
Einrichtungsgegenstinde (Moblierung),
Beleuchtungskorper innerhalb der
Wohnungseinheit, Kiicheneinbauten, Anschlieen
der Kiichengerite und Armaturen, Ablageflichen
in den Nasszellen, sonstige in den Planunterlagen
dargestellten Ausstattungs- oder
Einrichtungsgegenstinde die nicht als Standard in
der Bau- und Ausstattung enthalten sind

z.B. Waschmaschine im Bad, Telefonanschluss,
Sonnenschutz (ausgenommen die hierin
beschrieben Raffstores), Markisen und
dergleichen.

Fiir den Sonnen- und Sichtschutz ist die Einhaltung
des Farb- und Gestaltungskonzepts der Firma
RealKomm gemiB Architektenplanung zwingend
erforderlich.

Die Bauendreinigung vor Ubergabe wird durch
RealKomm veranlasst.

Es wird darauf hingewiesen, dass Modelle bzw.
die Einreichplanung und Schaubilder im Hinblick
auf Farbgestaltung, Bepflanzung sowie andere
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architektonische Details nicht als verbindlich
anzusehen sind.

3-D Visualisierungen, Modellfotos und sonstige
bildliche Darstellungen stellen einen idealisierten
Zustand dar und sind nicht Gegenstand des
Kaufvertrages.

Ebenso kann die Fassadendarstellung mit Tiir- und
Fensterkonstruktionen sowie Balkon-/
Terrassengeldnder von der tatsichlichen
Ausfithrung (auch farblich) abweichen

Auch die in diesen Bildern aufscheinende
Umgebungslandschaft muss nicht der Natur
entsprechen.

Tragende Bauteile konnen entgegen der
Darstellung in den vertragsgegensténdlichen
Plinen, wenn es statisch oder
schallschutztechnisch erforderlich ist, starker
ausgefiihrt, oder durch zusitzliche tragende
Elemente (Saulen, Stiitzen, 0.4.) ergénzt werden.
Dasselbe gilt fiir Vormauerungen bei Sanitir- und
Heizungsschlitzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gérten der
Erdgeschosswohnungen gewachsener Boden und
daher nicht vollkommen eben sind. Unebenheiten
konnen auch durch die der Entwisserung
dienenden Mulden, Rinnen, FlieBpfade entstehen.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung und sonstigen
Gestaltung hat der Kunde keinen Einfluss. Die
Auswahl der Fassadenfarbe wird von RealKomm
in Absprache mit dem Architekten getroffen.
Beim Einbau der Kiiche durch den
Kiichenlieferanten ist darauf zu achten, dass beim
Dunstabzug (falls Anschluss ins Freie vorhanden)
eine anndhernd luftdichte Riickschlagklappe
vorgesehen und eingebaut wird.

Alle MaBe und Angaben iiber Baustoffe
entsprechen den Richtwerten in der Fassung zum
Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages.
Erforderliche technische Anderungen und
Verbesserungen, insbesondere in technischer
Hinsicht, bleiben der RealKomm vorbehalten.
Der Kunde stimmt grundsétzlich jeder technischen
Qualititsverbesserung und jeder Anderung zu,
wenn diese MaBnahmen mindestens gleichwertig
sind. Um niederschwellige Austritte bei Terrassen-
und Balkontiiren gemédf den technischen
Bauvorschriften (OIB) und der ONORM B1600
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(barrierefreies Bauen) zu ermdglichen, kommen
taugliche Sonderkonstruktionen fiir die
Abdichtungs- und Anschlussdetails zum Einsatz.
Diese Ausfithrungen konnen konstruktionsbedingt
von der Abdichtungsnorm abweichen. Es hat die
Barrierefreiheit eine hohere Prioritdt. Die Firma
RealKomm ist berechtigt auf den Allgemeinteilen
der Liegenschaft, wihrend der Bauphase und bis
zum Verkauf der letzten
Wohnungseigentumseinheit, Werbeanlagen der Fa.
RealKomm anzubringen. Diese sind spitestens 14
Tage nach VerduBerung der letzten
Wohnungseinheit auf Kosten der Firma RealKomm
zu entfernen und ist auf deren Kosten der
urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

Ebenso stimmt der Kunde zu, dass
Fertigstellungsfotos der Wohnanlage von aufien
und innen, wie auch intern ausgebauter
Wohnungen fiir Marketingzwecke verwendet
werden diirfen.

SONDERWUNSCHE UND ANDERUNGEN

Alle Abweichungen von der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung sind Sonderwiinsche.
Der Wohnungseigentumsorganisator ist bemiiht,
Sonderwiinsche zuzulassen, wenn dadurch nicht in
unzumutbarer Weise in Rechte Dritter
eingegriffen, der Baufortschritt erschwert oder
verzogert wird und die Bauvorschriften eingehalten
werden.

Sonderwiinsche sind schriftlich bekannt zu geben
und diirfen nach Genehmigung durch die
RealKomm von befugten Fachfirmen ausgefiihrt
werden.

Sofern Anderungen der Wohnungsgrundrisse
aufgrund des Baufortschrittes noch méglich sind,
sind diese bis spitestens drei Wochen nach
Vertragsunterfertigung bekannt zu geben.
RealKomm bzw. die beauftragten Architekten sind
berechtigt, fiir Umplanungsarbeiten ein Honorar in
Rechnung zu stellen. Die Hohe dieses Honorars
wird bei Auftragserteilung fiir die Umplanung
fixiert.

Im Falle der Ausfithrung von Sonderwiinschen
errechnet sich die Hohe einer eventuellen
Vergiitung fiir nicht in Anspruch genommene
Normalausstattungen aus den bindenden Anboten
der sonst zur Ausfiihrung gelangenden
Professionistenleistungen. Die Abrechnung erfolgt
direkt mit den ausfiihrenden Professionisten. Eine
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Honorierung des mit der Umsetzung von
Sonderwiinschen verbundenen Aufwandes fiir die
RealKomm wird gesondert vereinbart. Etwaige
Kosten der Fachplaner sind vom Kéufer zu
bezahlen.

Fiir Sonderwiinsche tibernimmt RealKomm keine
iiber die im Bautrdgervertrag libernommene
Gewihrleistung.

GEWAHRLEISTUNG

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
in der Wohnungseigentumseinheit befindlichen
Silikonfugen als Wartungsfugen zu betrachten
sind. Silikonfugen sind daher von der Kauferseite
mindestens einmal jahrlich zu tiberpriifen und
allenfalls erforderliche Ausbesserungsarbeiten
vorzunehmen.

Fiir die Dichtheit der Silikonfugen wird
Gewihrleistung einvernehmlich fiir die Dauer
eines halben Jahres ab Bezugsfertigstellung
abgegeben.

Eventuelle Absenkungen des Estrichs sind auch
von der Gewihrleistung auszuschlieBen, hier wird
auf die Toleranz 1t. NORM verwiesen.

Isolierglasscheiben: Fiir thermisch entstandenen
Glasbruch tibernimmt RealKomm keine
Gewihrleistung.

Es ist darauf zu achten, dass ein Wirmestau hinter
den Isolierglasscheiben bzw. eine ungleichméifige
Erwédrmung der Scheibenflédchen unbedingt
vermieden wird. Wird ein innenliegender
Sonnenschutz oder Vorhdnge angeordnet, ist fiir
einen ausreichenden Abstand zwischen der Scheibe
und dem Sonnenschutz zu sorgen. Bei bemalten
oder abgeklebten Isolierglasscheiben besteht durch
den zu erwartenden Ortlichen Hitzestau bei
Sonneneinstrahlung Bruchgefahr. Dasselbe gilt
auch bei Heizkorpern, Heizstrahler und anderen
wirmestrahlenden Gegebenheiten in der Nihe
einer Isolierglaseinheit.

Haarrisse gemif ONORM B2210 kénnen nicht als
Mangel gewertet werden und geben in diesem
Sinne keinen Anspruch auf Behebung im Zuge der
Gewdhrleistungsfrist.

Holz ist grundsitzlich ein lebendiger Baustoff und
verdndert sich mit der Zeit, d. h. der Baustoff
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Holz arbeitet und ein Verziehen ist moglich.
Deshalb tibernimmt der Bautrédger fiir
Terrassenbeldge in Holz beziiglich Farb- und
Forménderung im Rahmen der Natur des
Werkstoffes keine Haftung. Terrassenbeldge in
Holz sind regelméBig nach Anweisung unserer
Systempartner zu pflegen.

Fiir bewegliche und mechanische Teile betragt die

Gewihrleistungsfrist 1 Jahr ab
Fertigstellungsanzeige bei der Behorde (nicht
Ubergabedatum).

Die Aufenthaltsraume (Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer, etc.) werden mit
einer Raumhohe von ca. 2,60 - 2,80 m (laut
Verkaufsplan) ausgefiihrt. Aufgrund von
Bautoleranzen laut den géngigen Normen fiir die
Baumeisterarbeiten, sowie aufgrund zuldssiger

statischer Deckendurchbiegungen, kdnnen sich die

Raumhohen in Teilbereichen geringfiigig
reduzieren.

ZU BEACHTEN NACH
WOHNUNGSUBERGABE

Die Austrocknungszeit eines Neubaus betragt ca.
2-3 Jahre. In dieser Zeit ist besonders auf die
Vermeidung von Schimmelbildung und sonstigen
Baufeuchteschidden zu achten (Liiftungsverhalten,
Wandabstand von Mgbeln, Einsatz von
Wischetrocknern,...).

Die Kellerabteile sind nicht beheizt. Durch die
jahreszeitlich bedingte Schwankung der relativen
Luftfeuchtigkeit sowie der Restbaufeuchte ist mit
erhohter Kondenswasserbildung zu rechnen.
Feuchteempfindliche Gegenstinde (Textilien,

Schuhe, Holz, Papier, Pappe etc.) sollten daher in

diesen Raumlichkeiten nicht gelagert werden.
Ebenso sind Mobel und Regale zur Lagerung mit

Abstand von der massiven Wand und aufgestéindert

vom FuBboden zur Durch- und Hinterliiftung
aufzustellen. Bei etwaigen Schiden haftet hier
keine Versicherung. Weiters ist darauf

hinzuweisen, dass die Einbringung von Feuchte (z.

Bsp. Aufhéingen von nasser Wiasche) aus dem ob
genannten Grund nicht erlaubt ist. Bei Terrassen
und Loggien sind die Regenabliufe stets
freizuhalten.
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Die bei Ubergabe ausgefolgten Wartungs- und
Pflegeanleitungen sind verantwortlich zu beachten.
Der Wohnungseigentumswerber erklart, die Bau-
und Ausstattungsbeschreibung erhalten, eingesehen
und akzeptiert zu haben.
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