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DAS PROJEKT

Alte PoststraBe 78, 8020 Graz

Das Projekt wird im ruhigen Bezirk Eggenberg verwirklicht. Nach Abbruch des Altgebau-
des wird ein zeitgemaBes Neubauprojekt mit Gartenflachen errichtet. Es entstehen 12
moderne Wohnungen - alle mit Freiflachen - in einer lebenswerten Wohnumgebung.

Die perfekte Infrastruktur - in unmittelbarer Nahe liegen Kindergarten, Schulen,
Arzte, Banken, Einkaufsmaéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, sowie der 6ffentliche
Verkehrsanschluss in die Innenstadt - rundet das Projekt ab. Das Ziel mit unserem
Projektpartner ist die Schaffung einer kleinen Wohlfihloase, die eine nachhaltige
Vermietung gewahrleistet.

INVESTMENT DATEN & FAKTEN

BOSART Design | Visualisierung

Neubau
12 Wohnungen / 9 Tiefgaragenplatze
Ertragsbewertete Nutzflache 780 m?
WohnungsgréBen von 42 m? bis 85 m?

Voraussichtlicher Baubeginn:
01/2025

Geplante Fertigstellung:
02 /2026

IHR NUTZEN DIESES BAUHERRENMODELLS?"®

Forderung Land Steiermark

BOSART Design | Visualisierung
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Persénliche Grundbucheintragung

Vorsteuerabzug
Nachhaltige Vermietung durch Lage und leistbare Mieten
Sofortige steuerneutrale Mieteinnahmen bei Barvariante

Immobilienmanagement durch Profis



DAS BAUHERRENMODELL

Ein Bauherrenmodell ist eine steuer- und ertragsoptimierte
Immobilienveranlagung. Die Bauherren konnen im Rahmen
eines Projektes Forderungen in Anspruch nehmen und steuer-
liche Abschreibungsmaglichkeiten geltend machen. Etwa die
beschleunigte Abschreibung von Bau- und Baunebenkosten
iiber 15, anstatt der Gblichen 67 Jahre (1/15-AfA). Auch diverse
Werbungskosten sind fir Bauherren sofort abzugsfahig.

Schaffung von leistbarem Wohnen

Durch die Errichtung von Bauherrenmodellen wird leistbares
Wohnen geschaffen. Die Inanspruchnahme von Férderungen
bedingt, dass die Mieten einer Deckelung unterworfen sind.
Somit ist das Bauherrenmodell nicht nur fir die Investoren von
Vorteil, sondern auch fir Wohnungssuchende und die 6ffentliche
Hand. Das Bauherrenmodell ist ein sehr erfolgreiches PPP (Public
Private Partnership)-Modell.

EGGENBERG

\

Schloss Eggenberg Hauptbahnhof

DIE VORTEILE DES
BAUHERRENMODELLS

« Immobilie - krisensichere Wertanlage

« |Inflationsschutz - durch Sachwert
und indexierte Mieteinnahmen

« Reduzierung der Steuerlast -
Sofortabschreibung und 1/15-AfA

» Forderungen - unabhéngig vom
persénlichen Einkommen

« Risikominimierung -
Vermietungsgemeinschaft

Schlossberg
INNERE STADT

,Uhrturm

* , Hauptplatz  Stadtpark

Oper Graz,

Das Schloss Eggenberg ist UNESCO-Weltkulturerbe und Wahr- Das Kunsthaus Graz zeigt wechselnde Ausstellungen

zeichen des 14. Grazer Stadtbezirks. zeitgendssischer Kunst.

Irrtum, Satz- und Druckfehler vorbehalten.
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DIE VALUITA GMBH

VALUITA steht flr zeitgemaBe und innovative Investments.

Wir sind ein Komplettanbieter im Bereich der Entwicklung und des Vertriebs von Immobilien-
veranlagungen. Das Produktportfolio umfasst Bauherrenmodelle, Ertragswohnungen sowie
eine Mischform aus eben diesen.

VALUITA steht flr Expertise.

Die Gesellschafter und Geschéaftsfiihrer der VALUITA verfligen (ber jahrzehntelange
Erfahrung und umfangreiches Know-how fiir innovative Immobilienentwicklungen und
moderne Anlageformen in Immobilien.

VALUITA steht fir Transparenz.

Die Zufriedenheit unserer Kunden ist fir uns das oberste Prinzip. Unser Credo lautet
daher: Ein informierter Kunde ist ein zufriedener Kunde. Samtliche Informationen
werden transparent online gestellt, als personlicher Ansprechpartner stehen wir
stets beratend zur Verflgung.

VALUITA steht fir Veranlagungsexpertise mit Weitsicht.
Wir verstehen Immobilienveranlagung als Teil eines langfristigen Vermogens-
aufbaus mit Fokus auf nachhaltige Rendite.

.Bauherrenmodelle schaffen leistbaren Wohnraum. Das ist gerade in Zeiten
wie diesen ein wichtiger Faktor fiir eine nachhaltige Vermietung und stabile
Einnahmen.”

Walter Neumann, CEQ VALUITA GmbH
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Fiir weitere Informationen
+43153 23 900 oder service@valuita.at
www.valuita.at

VALUITA GmbH, WipplingerstraBe 1/1.DG, 1010 Wien



