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IMMOBILIENINVESTMENTS.
DIE SINN MACHEN.

9523 Landskron
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BIS ZU 21% UNTER MARKTPREIS

PERFEKTE LAGE ZWISCHEN NATUR UND STADT

WOHNEN VOR DEN TOREN
VILLACHS IN DER NAHE
DES 0SSIACHER SEES.

IN LANDSKRON LASST SICH DAS LEBEN GENIESSEN

Wenige Orte bieten eine so reizvolle Symbiose aus Stadtndhe und beeindru-

ckender Naturkulisse wie Landskron am Ossiacher See. Die Stadt Villach mit
ihrem groflen Angebot an Arbeitsplatzen und Kulturveranstaltungen liegt nur
4 Kilometer entfernt und ist durch die optimale Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr schnell erreichbar. Die unmittelbare Umgebung dieser Wohnanlage
stellt mit ihren Moglichkeiten zum Wandern, Radfahren und Schwimmen
ein Paradies fur Outdoor-Liebhaber dar. Geschmackvoll mit Tischlermdbeln
eingerichtete Raume, komfortable Loggien und Terrassen, sowie eine Vollaus-
stattung von Kiiche, Bad und WC mit modernen Elektrogeraten machen dieses
nachhaltig in Holzmassivbauweise errichtete Wohnobjekt zu einer lohnens- Mehr Infos unter
werten Investition fir Anleger und Eigennutzer gleichermaRen. SlNNVESTMENTAT

DAS |NVESTMENT Exemplarische Kosten — Nutzen — Darstellung fiir Investoren fiir Top
1.05b mit 51,57 m? Wohnflache., 4,14 m? Loggia, 3,11 m? Balkon, inklusive
1 Komfortfreistellplatz inkl. Kellerabteil — bewertete Gesamtflache 55 m?

EIGENMITTELEINSATZ: 78.318 €
NETTOKAUFPREIS: 172.192 € rund 40% bezogen auf die Nettogesamtinvestition
inkl. Kliche, Bad, WC, Vorraum, Keller und Kfz-Stellplatz inkl. Kaufnebenkosten

RUCKERSTATTUNG: 44.464 €
von der USt. inkl. Steuerersparnis im Errichtungszeit-
raum

GESAMTERSPARNIS: 113.774 € (49%)
durch das Vorsorgewohnungs-System

ZUSATZEINKOMMEN: 11.746 € RENDITE: 9,9 %
ab Entschuldung im Jahr 2046 auf effektiven Eigenmitteleinsatz vor Steuer und Nebenkosten




PROJEKTDATEN

INNOVATIVE EIGENTUMSWOHNUNGEN
Wohnungsgréen von 52 m? - 85 m?

2-Zimmer Wohnungen
3-Zimmer Wohnungen
4-Zimmer Wohnungen

8 Komfort-Freistellplatze, 4 Carports,
14 Garagen

Alle Wohnungen verfligen Uber Terrasse und
Eigengarten (EG) oder Loggia/Balkon (OG)

Bewertete Wohnnutzflache 634,34 m?

geplanter Baubeginn Frithjahr 2024
geplante Fertigstellung Frihjahr 2025

KRISENSTABILER SACHWERT
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MAXIMALE SICHERHEIT
durch direkte Grundbucheintragung

ARBEITSFREIES ZUSATZEINKOMMEN
durch monatliche Mietertrage

POSITIVE STEUEREFFEKTE
durch Abschreibungen und Baurechtszins

SORGENFREI INVESTIEREN
Unterstltzung bei Steuer und Betreuung

ALL-INCLUSIVE
Nebenkosten im Konzept berticksichtigt

OKOLOGISCHER HOLZMASSIVBAU
Stabil, energieeffizient und gesund wohnen



SINNVESTIEREN IN SACHWERTE - 7 FACTS

UNABHANGIGKEIT

Wir pflegen unseren Status als
unabhangiger Investmentberater und
Projektvermittler und haben keinerlei
wirtschaftliche Verflechtung mit
Bautragern und Projektentwicklern.

NACHHALTIGKEIT

Okologie und Klimaschutz sind
malgebliche Auswahlkriterien fir
unsere Angebote. Nur Immobilien, die
gewisse Nachhaltigkeitsstandards
erfiillen, schaffen es in unser Portfolio.

EINFACHHEIT

Wir machen Immobilieninvestments fiir
Sie so einfach wie mdoglich. Das beginnt
beim Beratungs- und Kaufprozess

und endet bei einem professionellen
Immobilienmanagement.

vestment

Immobilien GmbH

MARIQ DEUSCHL, vea

Geschaftsfiihrung

Q@ Krugerstrae 13, 1010 Wien
& +43 12262202
[0 +436763261 444

ERFAHRUNG

Wir bindeln Expertenwissen bei
der Projektierung und Entwicklung
von Immobilien und verfiigen tber
jahrzehntelange Erfahrungen bei
Immobilieninvestments.

SICHERHEIT

Unsere Kriterien bei der Auswahl

von Projekten folgen hohen
Qualitatsstandards und verfolgen das
Ziel, mogliche Risiken fir Sie so weit als
maoglich zu minimieren.

TRANSPARENZ

Alle unsere Prozesse und Ablaufe sind
transparent gestaltet. Wir informieren
Sie nicht nur Uber thre Chancen, sondern
auch Uber Risiken. Denn es ist klar: Es
gibt kein Investment ohne (Rest-)risiko.

INDIVIDUALITAT

Wir bieten Ihnen nur das an, was auch
zu lhnen und Ihren Anlegerzielen passt.
Dabei geht es auch um die Frage, ob
Sie Anleger und Investor sind oder die
Immobilie auch selber nutzen méchten.

OLIVER WAIS

Verkaufsleitung
Westosterreich

[0 +43 6645432196

& mario.deuschl@sinnvestment.at

& oliver.wais@sinnvestment.at

Die Sinnvestment Immobilien GmbH weist darauf hin, dass dieses Dokument keine geeignete Grundlage fiir eine abschlieBende Investitionsentscheidung darstellt. Die Sinnvestment
Immobilien GmbH haftet nicht fiir etwaige fehlende oder unrichtige Informationen und Aussagen in diesem Dokument oder anderen miindlichen oder schriftlichei Rerungen, soweit
dies nicht auf grobem Verschulden beruht; bei grobem Verschulden gilt der Haftungsausschluss nur, soweit er gesetzlich zuléssig ist. Etwaige Aussagen uiber zukiinftige Entwicklungen
sind nicht verbindlich und stellen lediglich eine Erwartung der Sinnvestment Immobilien GmbH dar. Eine Gewahr fiir den Eintritt dieser Erwartungen ist damit naturgemaR nicht ver-
bunden. Das Dokument enthalt auch keine Zusicherungen oder Garantien {iber das Bestehen oder Nichtbestehen der in ihm genannten Tatsachen, Rechte und Pflichten. Irrtiimer und
Druckfehler vorbehalten. Layout & Gestaltung: www.marken-architekten.com, Bildrechte: Visualisierungen und Fotos © SQUAREBYTES




