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INVESTMENT AUF SICHEREM FUNDAMENT: DAS BAUHERRENMODELL

Der Gesetzgeber hat das Bauherrenmodell geschaffen, um die Errichtung von leistbarem Wohnraum
durch private Investoren zu forcieren. Die Anreize der 6ffentlichen Hand umfassen eine beschleunigte
Gebiudeabschreibung (1/15-AfA), geforderte Darlehen und verschiedene Zuschisse.

Zum Einsatz kommt das Bauherrenmodell nicht auf der ,,griinen Wiese”, sondern im stadtischen Be-
reich. Hier wird auf Basis bestehender Bausubstanz zusatzlicher Wohnraum geschaffen. So kann die
vorhandene Infrastruktur bestmdoglich genutzt werden.

Um in den Genuss der oben erwdhnten Vergiinstigungen zu gelangen, erwerben Investoren gemein-
sam eine Liegenschaft und schlieSen sich zu einer Miteigentiimergemeinschaft zusammen. Diese Mit-
eigentiimer werden als Bauherren aktiv und realisieren, nach Abbruch des Altbestandes, ein neues
Wohnobjekt, das im Anschluss langfristig gemeinsam vermietet wird.

Der wesentlichste Vorteil der Investition in ein Bauherrenmodell besteht in der beschleunigten Gebau-
deabschreibung tiber 15 Jahre. Diese betragt mehr als das 4-fache der tiblichen Abschreibung (1/67
AfA). Dadurch kdnnen nicht nur die Mieteinnahmen wahrend der ersten 15 Jahre steuerfrei gehalten,
sondern zusatzliche Steuerersparnisse erzielt werden.

Weitere positive Aspekte sind die Sicherheit durch persénliche Grundbucheintragung, die gemeinsame
Vermietung aller Wohneinheiten (Mietenpool) und die weitgehend gesicherte Vollvermietung wah-
rend der Dauer der Forderung (20 Jahre) aufgrund gedeckelter Mieten. Zu guter Letzt ist noch das
glinstige Forderungsdarlehen fir rund 10 % der Investitionskosten mit einer Laufzeit von 20 Jahren
und einem Fixzinssatz von 1,00 % p.a. zu erwdhnen.

Nach Ablauf der Forderung konnen die indexierten Mieten an die Marktgegebenheiten angepasst
werden.

Mit diesen Vorziigen sind allerdings auch gewisse Einschrankungen und Risiken verbunden. Als Mitei-
gentimer ist man Bauherr und somit einem unternehmerischen Risiko ausgesetzt. Dieses besteht un-
ter anderem in Bauzeitverzégerungen, Behordenauflagen und Kreditzinserhéhungen. Um als Investor
die dargelegten Vorteile genieflen zu kénnen, ist auch eine langfristige Bindungsdauer aus steuerlichen
und forderungsrechtlichen Griinden erforderlich.

Mit Hilfe eines ,All-in-Konzeptes” und erfahrener Experten kénnen die oben erwahnten Risiken einge-
grenzt werden. So gelangt der Investor eines Bauherrenmodells in den Genuss eines weitgehend ar-
beitsfreien und wertbestandigen Zusatzeinkommens, fir sich und weitere Generationen.
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PROJEKTDATEN IM UBERBLICK

« Realisierung des Projektes durch private Investoren (Miteigentiimergemeinschaft)
« Personliche Grundbucheintragung

« Abbruch des Altgebaudes mit anschlieBender Errichtung eines Neubaus

o Es entstehen 14 Wohneinheiten mit Loggien und 3 Biiros

« Nutzbare Flache: 1.272 m?

« Geplanter Baubeginn: 2. Quartal 2024

« Voraussichtliches Ende der Investitionsphase: Ende September 2025

« Gesamtkosten des Investitionsvorhabens It. Prognoserechnung: EUR 9,25 Mio. netto (Vorsteuerabzug)
« Allgemeiner Finanzierungsvorschlag: 29 % Eigenkapital, 71 % Fremdkapital

« Gemeinschaftliche Vermietung (Mietpool)

« Inflationsschutz durch Indexierung der Mieten

« Forderung Land Wien: Direktdarlehen (EUR 1.250,-/m?2) mit 20 Jahren Laufzeit und einem Fixzinssatz
von 1,00 % p.a.

« Steuerliche Beglinstigung gemaR Einkommensteuergesetz durch beschleunigte Abschreibung
(1/15-AfA)

« Sofortabsetzung der Werbungskosten zum Zeitpunkt ihres Entstehens

« Beteiligungsmoglichkeiten: Kreditzeichnung
Barzeichnung
Mischvariante aus Kredit- und Barzeichnung

« Mindestbeteiligung: 1,10 % der Liegenschaft (= EUR 101.750,-; mit je EUR 14.850,-
Eigenkapital in 2 Tranchen fir Kreditzeichner);
die weitere Stlickelung ist in Schritten zu 0,10 %-Punkten moglich;
bei Mischvariante mindestens 1,00 % Kreditzeichner

Maérz 2024 | Tranche 2024 3
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STANDORTFAKTOREN

e Verkehrsgiinstige Wohnlage mit top Nahversorgung

e Sehr gute Verkehrsinfrastruktur
- ca. 100 m zur Autobushaltestelle Linie 62A
- Bahnhof Hetzendorf samt S-Bahnanbindung U6 in circa 850 m erreichbar
- U6 Haltestelle ,Am Schopfwerk” circa 1,2 km entfernt
- Autobahnanbindung Altmannsdorf circa 700 m entfernt

Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at

e Mit den offentlichen Verbindungen ab Bahnhof Hetzendorf erreicht man
- den Bahnhof Meidling in circa 5 Minuten
- den Hauptbahnhof in circa 10 Minuten
- Schénbrunn in circa 20 Minuten
- den Stephansplatz in circa 20 Minuten und
- den Flughafen Wien in circa 40 Minuten

e Ausgezeichnete Nahversorgungseinrichtungen
- Geschifte, Einkaufszentrum, Apotheken, Drogerien, Post, Tankstellen, ...
- Kindergarten, Schulen, Kirchen, Sportstatten, Krankenhauser, ...

e Das pharmazeutische Unternehmen Boehringer Ingelheim - mit mehr als 400 Arbeitsplatzen — befindet
sich rund 1,7 km vom Objektstandort entfernt.

e Der Schlosspark Schénbrunn liegt circa 1,8 km entfernt.

Marz 2024 | Tranche 2024 4
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Quelle: Stadt Wie
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UMGEBUNG
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VISUALISIERUNGEN
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NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

Nutzfliche !

Erdgeschoss 3 Biiros 203 m?
1. Obergeschoss 4 Wohnungen 241 m?
2. Obergeschoss 4 Wohnungen 241 m?
1. Dachgeschoss 4 Wohnungen 233 m?
2. Dachgeschoss 2 Wohnungen 191 m?
Loggien 103 m?
Balkone 60 m?
Flache 1.272 m?

1) Nutzflache gemaR Mietrechtsgesetz (inkl. Loggien) zuzlglich nutzbarer Flachen (Terrassen/Balkone).

Maérz 2024 | Tranche 2024
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KALKULIERTE MIETEINNAHMEN NACH FERTIGSTELLUNG

3 Blros 203 m? Y a EUR 10,20 ? EUR 2.070,-
14 Wohnungen 1.009 m? Y a EUR 10,20 ? EUR 10.292,-

Kiichen 17 Stick a EUR 42,00 EUR 714,-
kalkulierte Gesamteinnahmen monatlich EUR 13.076,-
kalkulierte Gesamteinnahmen jahrlich rd. EUR 156.900,-

1) Vermietbare Flache (ohne Terrassen, Balkone).

2)  Eswurde eine Indexierung von 2,75 % p.a. ab dem Jahr 2027 angenommen.

FORDERUNG
Direktdarlehen 1.212 m? a EUR 1.250,- EUR 1.515.000,-
kalkuliert rd. EUR 1.510.000,-

Falls das geforderte Darlehen in einer geringeren Héhe als angenommen zugesichert oder nicht gewahrt wird,
sind zusatzliche Eigenmittel aufzubringen.

Maérz 2024 | Tranche 2024 10
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VORAUSSICHTLICHER INVESTITIONSPLAN ¥ — KREDITZEICHNER

Kaufpreis Grund / Altgebiude

Erwerbsnebenkosten 2

Planung und Bauliberwachung

Baukosten

Konzeption / Beratung / Wirtschaftlichkeitsanalyse *
Auftrag

Treuhandschaft

Hausverwaltung / Erstvermietung ¥

Steuerliche Vertretung in der Investitionsphase

Finanzierungsbeschaffung und -bearbeitung / Férderungsabwicklung

Pfandrechtseintragungsgebihr
Bauzeitzinsen °

Betriebskosten wihrend der Investitionsphase/Reserve 5)

Voraussichtlicher Kapitaleinsatz netto

1) Samtliche Betrage sind kaufmannisch auf ganze tausend Euro gerundet.

EUR  1.800.000,-
EUR 486.000,-
EUR 580.000, -
EUR  4.610.000,-
EUR 584.000,-
EUR 322.000,-
EUR 18.000,-
EUR 70.000,-
EUR 50.000,-
EUR 276.000,-
EUR 86.000,-
EUR 325.000,-
EUR 43.000,-
EUR  9.250.000,-

2) Die Nebenkosten setzen sich aus Grunderwerbsteuer, Eigentumseintragungsgebiihr, Rechtsanwalt/Notar und Barauslagen

Zusammen.

3) Aus dieser Position bezahlt die WertSecure GmbH unter anderem auch die Vergiitung fir den Vermdogensberater.

4) Die Beschlussfassung erfolgt im Rahmen der konstituierenden Miteigentiimerversammlung.

5) Die Berechnung der Bauzeitzinsen beruht auf einem angenommenen Baubeginn im 2. Quartal 2024 und einem Ende der
Investitionsphase Ende September 2025, sowie einem Zinssatz von 4,00 % p.a. Durch eine verspatete Fertigstellung, eine
Verschiebung des Mittelabflussplanes oder Zinsanpassungen kdnnen sich Anderungen ergeben.

6) Fur Versicherung, Winterdienst, Grundsteuer und dgl.

Maérz 2024 | Tranche 2024
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PROJEKTPROGNOSE - Kreditzeichner
1.000 / 1.000 Anteile - 50 % Steuerprogression
Nettoinvestitionssumme EUR 9.250.000,-

Eigenkapital ¥ 2.700.000,--
Fremdkapital (frei finanziert) ? 5.040.000,--
Fremdkapital (geférdert) ® 1.510.000,--
KAPITALEINSATZ gesamt 9.250.000,--

steuerliches

steuerliche

Eigenkapital

Jahr Eigenkapital Ergebnis Ersparnis nach Steuer
2024 1.350.000,-- -1.400.000,-- -700.000,-- 650.000,--
2025 1.350.000,-- -453.587,-- -226.793,-- 1.123.207,--
2.700.000,-- -1.853.587,-- -926.793,-- 1.773.207,--
m Kapitaleinsatz bis zur Entschuldung 4.744.243,--
m Nettoeinnahmen nach Entschuldung 292.645,- p.a.
m Ertrag vor Steuern in % des gesamten Kapitaleinsatzes 6,20 % p.a.

1) Das Eigenkapital wird in 2 Tranchen einbezahlt. Die Zahlung der ersten Tranche hat bis zur Konstituierung der Miteigentiimergemeinschaft zu
erfolgen. Die Folgetranche ist per 31.01.2025 fallig.

2) Das Bankdarlehen hat eine Laufzeit von 15 Jahren ab dem Ende der Investitionsphase (voraussichtlich 30.09.2025) und ist wihrend der
gesamten Laufzeit mit einem variablen Zinssatz von 4,00 % p.a. kalkuliert.

3) Das Landesdarlehen hat eine Laufzeit von 20 Jahren ab dem Ende der Investitionsphase mit einem Fixzinssatz von 1,00 % p.a. Ein
Rechtsanspruch besteht erst mit Erteilung der Zusicherung durch das Land Wien.

Die Projektprognose stiitzt sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhdltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und
mietrechtlichen Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kénnen sich positiv
oder negativ auf den Ertrag auswirken. Fiir die steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie Anderungen der
Marktverhaltnisse wird keine Haftung iibernommen.

Seite 1/4 - Kreditzeichner | Tranche 2024 | Neue Férderung
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LIQUIDITATSPROGNOSE - Kreditzeichner
1.000 / 1.000 Anteile - 50 % Steuerprogression
Nettoinvestitionssumme EUR 9.250.000,-

Annuitit Aufwand / Aufwand / gesamter

Jahr Nettoein- Annuitat Darl. Land Ertrag vor steuer? | Ertragnach [Aufwand nach Darlehens-
nahmen Bankdarlehen Wien gef. st 1) st 3) st 2 stand
euer euer euer

2024 -1.350.000 700.000 -650.000 -650.000
2025 36.087 -111.841 -41.666 -1.467.420 226.793 |[-1.240.627 -1.890.627 -6.454.167
2026 144.348 -447.363 -83.333 -386.348 248.314 -138.034 -2.028.661 -6.132.446
2027 148.101 -447.363 -83.333 -382.595 240.941 -141.654 -2.170.316 -5.799.732
2028 148.653 -447.363 -83.333 -382.043 234.955 -147.088 -2.317.404 -5.455.599
2029 152.529 -447.363 -83.333 -378.167 227.085 -151.081 -2.468.485 -5.099.603
2030 156.512 -447.363 -83.333 -374.184 218.932 -155.253 -2.623.738 -4.731.282
2031 160.604 -447.363 -83.333 -370.092 210.483 -159.609 -2.783.347 -4.350.156
2032 164.808 -447.363 -83.333 -365.888 201.728 -164.159 -2.947.506 -3.955.725
2033 169.129 -447.363 -83.333 -361.568 192.656 -168.911 -3.116.418 -3.547.470
2034 173.568 -447.363 -83.333 -357.129 183.254 -173.874 -3.290.292 -3.124.850
2035 178.129 -447.363 -83.333 -352.568 173.510 -179.058 -3.469.350 -2.687.302
2036 182.815 -447.363 -83.333 -347.881 163.410 -184.471 -3.653.821 -2.234.241
2037 187.630 -447.363 -83.333 -343.066 152.942 -190.124 -3.843.944 -1.765.059
2038 192.578 -447.363 -83.333 -338.118 -25.909 -364.027 | -4.207.972 | -1.279.122
2039 197.662 -447.363 -83.333 -333.034 -85.158 -418.192 -4.626.164 -775.772
2040 202.886 -335.522 -83.333 -215.970 -96.633 -312.603 -4.938.767 -366.536
2041 208.253 -83.333 124.920 |-102.477 22.443 -4.916.323 -286.503
2042 213.768 -83.333 130.435 | -105.636 24.799 -4.891.525 -205.665
2043 219.434 -83.333 136.102 | -108.876 27.226 -4.864.299 -124.015
2044 225.257 -83.333 141.924 | -112.197 29.727 -4.834.572 -41.545
2045 263.870 -41.666 222.203 |-131.874 90.329 -4.744.243 0
2046 292.645 292.645 | -146.322 146.322 -4.597.920
2047 300.693 300.693 | -150.346 150.346 -4.447.574
2048 308.962 308.962 |-154.481 154.481 -4.293.093
2049 317.458 317.458 | -158.729 158.729 -4.134.364
2050 326.188 326.188 | -163.094 163.094 -3.971.270
2051 335.158 335.158 | -167.579 167.579 -3.803.691
2052 344.375 344.375 |-172.188 172.188 -3.631.503

1) Nettoeinnahmen / Aufwand abziiglich Darlehensannuitdten OHNE Beriicksichtigung der Steuervorteile bzw. -zahlungen.

2) Bei einer Steuerprogression von 50 % ab dem Jahr 2024.
3) Nettoeinnahmen / Aufwand abziiglich Darlehensannuititen MIT Beriicksichtigung der Steuervorteile bzw. -zahlungen.

4) Kumulierter Eigenmitteleinsatz nach Steuer.

Bis zur Entschuldung reduziert sich der Kapitaleinsatz von EUR 9.250.000,-- auf EUR 4.744.243,--.

Die Projektprognose stiitzt sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und
mietrechtlichen Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kénnen sich
positiv oder negativ auf den Ertrag auswirken. Fiir die steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie

Anderungen der Marktverhiltnisse wird keine Haftung libernommen.

Seite 2/4 - Kreditzeichner | Tranche 2024 | Neue Férderung
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STEUERLICHE PROGNOSE - Kreditzeichner
1.000 / 1.000 Anteile - 50 % Steuerprogression
Nettoinvestitionssumme EUR 9.250.000,-

Jahr Miete ¥ InVEStoreZ')"' . Netto- AFA Zinsen Y Darli:::rll.and steuerliches
kosten einnahmen Bankdarlehen ) ) 4 Ergebnis
Wien gefordert
2024 -1.400.000 -1.400.000
2025 39.225 -3.138 36.087 -432.000 -50.195 -7.479 -453.587
2026 156.900 -12.552 144.348 -432.000 -194.532 -14.443 -496.627
2027 160.979 -12.878 148.101 -432.000 -184.232 -13.751 -481.882
2028 165.170 -16.517 148.653 -432.000 -173.511 -13.052 -469.910
2029 169.477 -16.948 152.529 -432.000 -162.354 -12.346 -454.171
2030 173.902 -17.390 156.512 -432.000 -150.742 -11.633 -437.863
2031 178.449 -17.845 160.604 -432.000 -138.658 -10.912 -420.966
2032 183.120 -18.312 164.808 -432.000 -126.080 -10.185 -403.457
2033 187.921 -18.792 169.129 -432.000 -112.991 -9.450 -385.312
2034 192.853 -19.285 173.568 -432.000 -99.368 -8.708 -366.508
2035 197.921 -19.792 178.129 -432.000 -85.190 -7.958 -347.020
2036 203.128 -20.313 182.815 -432.000 -70.435 -7.201 -326.821
2037 208.478 -20.848 187.630 -432.000 -55.078 -6.436 -305.884
2038 213.976 -21.398 192.578 -96.000 -39.096 -5.664 51.819
2039 219.624 -21.962 197.662 -22.462 -4.883 170.316
2040 225.429 -22.543 202.886 -5.524 -4.095 193.266
2041 231.392 -23.139 208.253 -3.299 204.954
2042 237.520 -23.752 213.768 -2.495 211.273
2043 243.816 -24.382 219.434 -1.683 217.751
2044 250.285 -25.029 225.257 -863 224.394
2045 293.189 -29.319 263.870 -121 263.749
2046 325.161 -32.516 292.645 292.645
2047 334.103 -33.410 300.693 300.693
2048 343.291 -34.329 308.962 308.962
2049 352.731 -35.273 317.458 317.458
2050 362.431 -36.243 326.188 326.188
2051 372.398 -37.240 335.158 335.158
2052 382.639 -38.264 344.375 344.375

1

2)

3)
4)

Kalkulierte Mieteinnahmen ab 01.10.2025 in Hohe von rd. EUR 156.900,-- p.a. Die angenommene Indexierung betragt 2,75 % p.a. ab
dem Jahr 2027. Die Kiichen unterliegen keiner Indexierung. Es wird von einer Vollvermietung ausgegangen. Nach Ablauf der Férderung
(ab 01.07.2045) erfolgt der Ansatz einer marktkonformen Miete fiir die neu errichteten Wohnungen.

Nach Erfahrungswerten prognostizierte Investorenkosten (Leerstand, Instandhaltung, Steuerberater, Investorenbetreuung,
Kleinreparaturen usw.). Die Investorenkosten sind ab dem Jahr 2025 mit 8,00 % p.a. (10,00 % p.a. ab dem Jahr 2028) von den
Mieteinnahmen kalkuliert.

Das steuerliche Ergebnis wurde auf Basis eines variablen Zinssatzes von 4,00 % p.a. ab 01.10.2025 kalkuliert.
Das steuerliche Ergebnis wurde auf Basis des Fixzinssatzes von 1,00 % p.a. ab 01.07.2025 berechnet.

Die Projektprognose stiitzt sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und
mietrechtlichen Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kénnen sich
positiv oder negativ auf den Ertrag auswirken. Fiir die steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie
Anderungen der Marktverhiltnisse wird keine Haftung libernommen.

Seite 3/4 - Kreditzeichner | Tranche 2024 | Neue Férderung
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BREITENFURTER STRASSE 179 | 1120 WIEN - TRANCHE 2024

TOTALGEWINNBERECHNUNG - Kreditzeichner
1.000 / 1.000 Anteile - 50 % Steuerprogression
Nettoinvestitionssumme EUR 9.250.000,-

. Zinsen . steuerliches

Jahr Miete ) Investoren- . Netto- AFA Zinsen Darlehen Land steuerllches Ergebnis
kosten 2 einnahmen Bankdarlehen i . Ergebnis .
Wien gefordert kumuliert

2024 -1.064.000 -1.064.000 -1.064.000
2025 47.250 -4.725 42.525 -48.500 -50.195 -7.479 -63.649 -1.127.649
2026 189.000 -18.900 170.100 -97.000 -194.532 -14.443 -135.875 -1.263.524
2027 194.198 -19.420 174.778 -97.000 -184.232 -13.751 -120.205 -1.383.729
2028 199.538 -19.954 179.584 -97.000 -173.511 -13.052 -103.979 -1.487.708
2029 205.025 -20.503 184.523 -97.000 -162.354 -12.346 -87.177 -1.574.885
2030 210.663 -22.120 188.544 -97.000 -150.742 -11.633 -70.831 -1.645.716
2031 216.457 -22.728 193.729 -97.000 -138.658 -10.912 -52.841 -1.698.558
2032 222.409 -23.353 199.056 -97.000 -126.080 -10.185 -34.209 -1.732.767
2033 228.525 -23.995 204.530 -97.000 -112.991 -9.450 -14.911 -1.747.677
2034 234.810 -24.655 210.155 -97.000 -99.368 -8.708 5.079 -1.742.598
2035 241.267 -26.539 214.728 -97.000 -85.190 -7.958 24.580 -1.718.019
2036 247.902 -27.269 220.633 -97.000 -70.435 -7.201 45.997 -1.672.021
2037 254.719 -28.019 226.700 -97.000 -55.078 -6.436 68.186 -1.603.835
2038 261.724 -28.790 232.934 -97.000 -39.096 -5.664 91.175 -1.512.660
2039 268.922 -29.581 239.340 -97.000 -22.462 -4.883 114.995 -1.397.666
2040 276.317 -31.086 245.231 -97.000 -5.524 -4.095 138.612 -1.259.054
2041 283.916 -31.941 251.975 -97.000 -3.299 151.676 -1.107.378
2042 291.723 -32.819 258.904 -97.000 -2.495 159.409 -947.969
2043 299.746 -33.721 266.024 -97.000 -1.683 167.341 -780.628
2044 307.989 -34.649 273.340 -97.000 -863 175.477 -605.151
2045 316.458 -35.602 280.857 -97.000 -121 183.736 -421.415
2046 325.161 -36.581 288.580 -97.000 191.580 -229.835
2047 334.103 -37.587 296.516 -97.000 199.516 -30.318
2048 343.291 -38.620 304.671 -97.000 207.671 177.352
2049 352.731 -39.682 313.049 -97.000 216.049 393.401
2050 362.431 -40.774 321.658 -97.000 224.658 618.059
2051 372.398 -41.895 330.503 -97.000 233.503 851.562
2052 382.639 -43.047 339.592 -97.000 242.592 1.094.155

1) Fiktive marktkonforme Mieteinnahmen ab 01.10.2025 in Héhe von rd. EUR 189.000,-- p.a. Die angenommene Indexierung betrigt 2,75
% p.a. ab dem Jahr 2027. Es wird von einer Vollvermietung ausgegangen.

2) Nach Erfahrungswerten prognostizierte verinderliche Investorenkosten. Die Investorenkosten sind gemaR Wartungserlass 2021 des
BMF/Liebhabereirichtlinien kalkuliert. Sie beinhalten unter anderem Leerstand, Instandhaltung und Verwaltungskosten.

Die Projektprognose stiitzt sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und
mietrechtlichen Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kdnnen sich
positiv oder negativ auf den Ertrag auswirken. Fiir die steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie
Anderungen der Marktverhiltnisse wird keine Haftung iibernommen. Auf Basis der dargestellten
Wirtschaftlichkeitsberechnungen und unter Zugrundelegung einer Normalabschreibung von 1,50 % ergibt sich
voraussichtlich im 25. Jahr ein steuerlicher Totalgewinn.

Seite 4/4 - Kreditzeichner | Tranche 2024 | Neue Férderung
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ERLAUTERUNGEN ZUR PROJEKTPROGNOSE — KREDITZEICHNER

UMSATZSTEUER
Die Umsatzsteuer fir die Mieteinnahmen und Investorenkosten wurde auRer Ansatz gelassen.

NETTOEINNAHMEN
Miete abzlglich Investorenkosten

HAUSVERWALTUNG/INVESTORENKOSTEN

Die Kosten der ordentlichen Hausverwaltung werden im Rahmen der Betriebskosten (ausgenommen bei
Leerstehungen) den Mietern in Rechnung gestellt. Die ausgewiesenen Investorenkosten (Steuerberater,
Investorenbetreuung durch WertSecure GmbH und Hausverwaltung, Kleinreparaturen usw.) sind von den
Miteigentimern zu tragen.

Die jahrlichen Investorenkosten sind ab dem Jahr 2025 mit 8,00 % und ab 2028 mit 10,00 % der Mieteinnahmen
kalkuliert. Fiir die Totalgewinnberechnung wurden die Investorenkosten gemal Wartungserlass 2021 des BMF
zu den Liebhabereirichtlinien kalkuliert.

MIETEINNAHMEN

Die Mieteinnahmen betragen nach dem Ende der Investitionsphase (geplant ab 01.10.2025) bei Vollvermietung
voraussichtlich EUR 156.900,- p.a. fiir die 14 Wohneinheiten und 3 Biiros. Fir diese Mieten wurde eine
Wertsicherung von 2,75 % ab dem Jahr 2027 angenommen. Nach Ablauf der Férderung kénnen marktkonforme
Mieten verlangt werden.

ENDFINANZIERUNGEN / FORDERDARLEHEN
Fiir die Endfinanzierung ab 01.10.2025 wurden folgende Konditionen angenommen:
Bankdarlehen voraussichtlich EUR 5.040.000,-

Variabler Zinssatz kalkuliert: 4,00 % p.a.
Laufzeit 15 Jahre

Direktdarlehen Land Wien voraussichtlich EUR 1.510.000,-
Fixzinssatz 1,00 % p.a.
Laufzeit 20 Jahre

Falls das geforderte Darlehen in einer geringeren Hohe als angenommen zugesichert oder nicht gewahrt wird,
sind zusatzliche Eigenmittel aufzubringen.

STEUERPROGRESSION
Es wurde ein 50 %-iger Einkommensteuersatz zu Grunde gelegt.

STEUERLICHER TOTALGEWINN

Auf Basis der dargestellten Wirtschaftlichkeitsvorschau und unter Zugrundelegung einer Normalabschreibung
von 1,50 % sowie dem Ansatz von marktkonformen Mieten ergibt sich fir die Miteigentiimergemeinschaft
voraussichtlich im 25. Jahr (23 Jahre ab Vermietungsbeginn) ein steuerlicher Totalgewinn.
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VORAUSSICHTLICHER INVESTITIONSPLAN Y — BARZEICHNER

Kaufpreis Grund / Altgebaude EUR 1.800.000,-
Erwerbsnebenkosten ? EUR 486.000,-
Planung und Bauiliberwachung EUR 580.000,-
Baukosten EUR 4.610.000,-
Konzeption / Beratung / Wirtschaftlichkeitsanalyse * EUR 584.000,-
Auftrag EUR 322.000,-
Treuhandschaft EUR 18.000,-
Hausverwaltung / Erstvermietung ¥ EUR 70.000,-
Steuerliche Vertretung in der Investitionsphase EUR 50.000,-
Finanzierungsbeschaffung und -bearbeitung / Férderungsabwicklung EUR 276.000,-
Pfandrechtseintragungsgebiihr EUR 86.000,-
Bauzeitzinsen ¥ EUR 325.000,-
Betriebskosten wahrend der Investitionsphase/Reserve 7 EUR 43.000,-
Voraussichtlicher Kapitaleinsatz netto EUR 9.250.000,-
abziiglich Barzeichnerbonus 7 EUR -380.000,-
Reduzierter Gesamtbetrag EUR 8.870.000,-

1) Samtliche Betrage sind kaufméannisch auf ganze tausend Euro gerundet.

2) Die Nebenkosten setzen sich aus Grunderwerbsteuer, Eigentumseintragungsgebihr, Rechtsanwalt/Notar und Barauslagen
zusammen.

3) Aus dieser Position bezahlt die WertSecure GmbH unter anderem auch die Vergitung fiir den Vermogensberater.
4)  Beschlussfassung erfolgt im Rahmen der konstituierenden Miteigentiimerversammlung.

5) Die Berechnung der Bauzeitzinsen beruht auf einem angenommenen Baubeginn im 2. Quartal 2024 und einem Ende der
Investitionsphase Ende September 2025, sowie einem Zinssatz von 4,00 % p.a. Durch eine verspatete Fertigstellung, eine
Verschiebung des Mittelabflussplanes oder Zinsanpassungen kénnen sich Anderungen ergeben.

6) Flr Versicherung, Winterdienst, Grundsteuer und dgl.

7) Der Barzeichnerbonus ergibt sich durch Einsparungen bei den Finanzierungskosten des frei finanzierten Bankdarlehens
und ist ein unveranderbarer Fixbetrag.

Maérz 2024 | Tranche 2024 17
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PROJEKTPROGNOSE - Barzeichner
1.000/ 1.000 Anteile - 50 % Steuerprogression
Nettoinvestitionssumme EUR 9.250.000,-

Eigenkapital ! 7.360.000,--
Barzeichnerbonus ? 380.000,--
Fremdkapital (gefordert) ¥ 1.510.000,--
KAPITALEINSATZ gesamt 9.250.000,--

8.173.804,--
301.332,--

3.734.518,--

. . steuerliches steuerliche Eigenkapital
Jahr Eigenkapital ] .
Ergebnis Ersparnis nach Steuer
2024 7.360.000,-- -989.000,-- -494.500,-- 6.865.500,--
2025 0,-- -403.392,-- -201.696,-- -201.696,--
7.360.000,-- -1.392.392,-- -696.196,-- 6.663.804,--
® Projektkosten abziiglich Barzeichnerbonus und steuerlicher Ersparnis bei Fertigstellung
m @ Nettoeinnahmen ab Vermietungsbeginn inkl. Steuerersparnis durch
beschleunigte (1/15 AfA) Abschreibung ¥
® Ertrag nach Steuer in % der Projektkosten
® Kapitaleinsatz nach Entschuldung
m Nettoeinnahmen nach Entschuldung

® Ertrag vor Steuern in % des gesamten Kapitaleinsatzes

1) Das Eigenkapital wird bis zur Konstituierung der Miteigentiimergemeinschaft einbezahlt.
2) Nachlass fiir den Wegfall von Finanzierungskosten (Pfandrechtseintragungsgebiihr, Bauzeitzinsen).
3) Das Landesdarlehen hat eine Laufzeit von 20 Jahren ab dem Ende der Investitionsphase mit einem Fixzinssatz von 1,00 % p.a. Ein

Rechtsanspruch besteht erst mit Erteilung der Zusicherung durch das Land Wien.

4) Der Durchschnitt der Nettoeinnahmen bezieht sich auf die ersten 15 Vermietungsjahre. Durch die beschleunigte Abschreibung (1/15

292.645,--

AfA) werden nicht nur die Nettoeinnahmen steuerfrei gehalten, sondern zusatzlich steuerliche Ersparnisse erzielt.

Die Projektprognose stiitzt sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhéltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und
mietrechtlichen Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kénnen sich
positiv oder negativ auf den Ertrag auswirken. Fiir die steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie Anderungen

der Marktverhiltnisse wird keine Haftung tibernommen.

Seite 1/4 - Barzeichner | Tranche 2024 | Neue Férderung
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LIQUIDITATSPROGNOSE - Barzeichner
1.000/ 1.000 Anteile - 50 % Steuerprogression
Nettoinvestitionssumme EUR 9.250.000,-

Annuitit Aufwand / Ertrag Aufwand / Ertrag gesamter
Jahr Nettoein- Darlehen Land vor steuer 2 nach Aufwand nach | Darlehens-
nahmen Wi i 1) 3) 4 stand
ien gefordert Steuer Steuer Steuer
2024 -7.360.000 494.500 -6.865.500 -6.865.500
2025 36.087 -41.666 -5.579 201.696 196.116 -6.669.384 | -1.475.812
2026 144.348 -83.333 61.015 151.047 212.063 -6.457.321 -1.406.923
2027 148.101 -83.333 64.768 148.825 213.593 -6.243.728 | -1.337.341
2028 148.653 -83.333 65.321 148.199 213.520 -6.030.208 | -1.267.060
2029 152.529 -83.333 69.196 145.908 215.105 -5.815.103 -1.196.073
2030 156.512 -83.333 73.179 143.560 216.739 -5.598.364 | -1.124.372
2031 160.604 -83.333 77.271 141.154 218.425 -5.379.939 | -1.051.952
2032 164.808 -83.333 81.476 138.688 220.164 -5.159.775 -978.804
2033 169.129 -83.333 85.796 136.161 221.956 -4.937.819 -904.921
2034 173.568 -83.333 90.235 133.570 223.805 -4.714.014 -830.296
2035 178.129 -83.333 94.796 130.915 225.710 -4.488.303 -754.921
2036 182.815 -83.333 99.482 128.193 227.675 -4.260.628 -678.789
2037 187.630 -83.333 104.298 125.403 229.700 -4.030.928 -601.893
2038 192.578 -83.333 109.245 -45.457 63.788 -3.967.140 -524.223
2039 197.662 -83.333 114.329 -96.389 17.940 -3.949.200 -445.774
2040 202.886 -83.333 119.553 -99.395 20.158 -3.929.042 -366.536
2041 208.253 -83.333 124.920 -102.477 22.443 -3.906.599 -286.503
2042 213.768 -83.333 130.435 -105.636 24.799 -3.881.800 -205.665
2043 219.434 -83.333 136.102 -108.876 27.226 -3.854.574 -124.015
2044 225.257 -83.333 141.924 -112.197 29.727 -3.824.847 -41.545
2045 263.870 -41.666 222.203 -131.874 90.329 -3.734.518 0
2046 292.645 292.645 -146.322 146.322 -3.588.196
2047 300.693 300.693 -150.346 150.346 -3.437.850
2048 308.962 308.962 -154.481 154.481 -3.283.369
2049 317.458 317.458 -158.729 158.729 -3.124.640
2050 326.188 326.188 -163.094 163.094 -2.961.546
2051 335.158 335.158 -167.579 167.579 -2.793.966
2052 344.375 344.375 -172.188 172.188 -2.621.779

1)
2)
3)
4)

Nettoeinnahmen / Aufwand abziglich Darlehensannuitaten OHNE Beriicksichtigung der Steuervorteile bzw. -zahlungen.
Bei einer Steuerprogression von 50 % ab dem Jahr 2024.
Nettoeinnahmen / Aufwand abziglich Darlehensannuitaten MIT Beriicksichtigung der Steuervorteile bzw. -zahlungen.
Kumulierter Eigenmitteleinsatz nach Steuer.

Die Projektprognose stiitzt sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen
und mietrechtlichen Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kénnen
sich positiv oder negativ auf den Ertrag auswirken. Fiir die steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie
Anderungen der Marktverhiltnisse wird keine Haftung iibernommen.
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STEUERLICHE PROGNOSE - Barzeichner
1.000/ 1.000 Anteile - 50 % Steuerprogression
Nettoinvestitionssumme EUR 9.250.000,-

Zinsen
Jahr Micte ! Investore;- . Netto- AFA Darlehen Land steuerliches
kosten einnahmen . - 3) Ergebnis
Wien gefordert

2024 -989.000 -989.000
2025 39.225 -3.138 36.087 -432.000 -7.479 -403.392
2026 156.900 -12.552 144.348 -432.000 -14.443 -302.095
2027 160.979 -12.878 148.101 -432.000 -13.751 -297.650
2028 165.170 -16.517 148.653 -432.000 -13.052 -296.398
2029 169.477 -16.948 152.529 -432.000 -12.346 -291.817
2030 173.902 -17.390 156.512 -432.000 -11.633 -287.121
2031 178.449 -17.845 160.604 -432.000 -10.912 -282.309
2032 183.120 -18.312 164.808 -432.000 -10.185 -277.376
2033 187.921 -18.792 169.129 -432.000 -9.450 -272.321
2034 192.853 -19.285 173.568 -432.000 -8.708 -267.140
2035 197.921 -19.792 178.129 -432.000 -7.958 -261.830
2036 203.128 -20.313 182.815 -432.000 -7.201 -256.386
2037 208.478 -20.848 187.630 -432.000 -6.436 -250.806
2038 213.976 -21.398 192.578 -96.000 -5.664 90.915
2039 219.624 -21.962 197.662 -4.883 192.779
2040 225.429 -22.543 202.886 -4.095 198.790
2041 231.392 -23.139 208.253 -3.299 204.954
2042 237.520 -23.752 213.768 -2.495 211.273
2043 243.816 -24.382 219.434 -1.683 217.751
2044 250.285 -25.029 225.257 -863 224.394
2045 293.189 -29.319 263.870 -121 263.749
2046 325.161 -32.516 292.645 292.645
2047 334.103 -33.410 300.693 300.693
2048 343.291 -34.329 308.962 308.962
2049 352.731 -35.273 317.458 317.458
2050 362.431 -36.243 326.188 326.188
2051 372.398 -37.240 335.158 335.158
2052 382.639 -38.264 344.375 344.375

1

2) Nach Erfahrungswerten prognostizierte Investorenkosten (Leerstand, Instandhaltung, Steuerberater, Investorenbetreuung,
Kleinreparaturen usw.). Die Investorenkosten sind ab dem Jahr 2025 mit 8,00 % p.a. (10,00 % p.a. ab dem Jahr 2028) von den
Mieteinnahmen kalkuliert.

3) Das steuerliche Ergebnis wurde auf Basis des Fixzinssatzes von 1,00 % p.a. ab 01.07.2025 berechnet.

Die Projektprognose stiitzt sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen
und mietrechtlichen Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kénnen
sich positiv oder negativ auf den Ertrag auswirken. Fiir die steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie
Anderungen der Marktverhiltnisse wird keine Haftung iibernommen.

Seite 3/4 - Barzeichner | Tranche 2024 | Neue Férderung
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Kalkulierte Mieteinnahmen ab 01.10.2025 in Hohe von rd. EUR 156.900,-- p.a. Die angenommene Indexierung betragt 2,75 % p.a.
ab dem Jahr 2027. Die Klchen unterliegen keiner Indexierung. Es wird von einer Vollvermietung ausgegangen. Nach Ablauf der
Forderung (ab 01.07.2045) erfolgt der Ansatz einer marktkonformen Miete fiir die neu errichteten Wohnungen.
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TOTALGEWINNBERECHNUNG - Barzeichner
1.000/ 1.000 Anteile - 50 % Steuerprogression
Nettoinvestitionssumme EUR 9.250.000,-

Zinsen X steuerliches

Jahr Miete Y Investoren- . Netto- AFA Darlehen Land steuerllches Ergebnis
2)
kosten einnahmen Wien gefordert Ergebnis kumuliert

2024 -653.000 -653.000 -653.000
2025 47.250 -4.725 42.525 -48.500 -7.479 -13.454 -666.454
2026 189.000 -18.900 170.100 -97.000 -14.443 58.657 -607.797
2027 194.198 -19.420 174.778 -97.000 -13.751 64.027 -543.770
2028 199.538 -19.954 179.584 -97.000 -13.052 69.532 -474.238
2029 205.025 -20.503 184.523 -97.000 -12.346 75.177 -399.061
2030 210.663 -22.120 188.544 -97.000 -11.633 79.911 -319.150
2031 216.457 -22.728 193.729 -97.000 -10.912 85.816 -233.333
2032 222.409 -23.353 199.056 -97.000 -10.185 91.871 -141.462
2033 228.525 -23.995 204.530 -97.000 -9.450 98.080 -43.382
2034 234.810 -24.655 210.155 -97.000 -8.708 104.447 61.065
2035 241.267 -26.539 214.728 -97.000 -7.958 109.770 170.835
2036 247.902 -27.269 220.633 -97.000 -7.201 116.432 287.267
2037 254.719 -28.019 226.700 -97.000 -6.436 123.264 410.531
2038 261.724 -28.790 232.934 -97.000 -5.664 130.271 540.802
2039 268.922 -29.581 239.340 -97.000 -4.883 137.457 678.259
2040 276.317 -31.086 245.231 -97.000 -4.095 144.136 822.395
2041 283.916 -31.941 251.975 -97.000 -3.299 151.676 974.071
2042 291.723 -32.819 258.904 -97.000 -2.495 159.409 1.133.480
2043 299.746 -33.721 266.024 -97.000 -1.683 167.341 1.300.821
2044 307.989 -34.649 273.340 -97.000 -863 175.477 1.476.298
2045 316.458 -35.602 280.857 -97.000 -121 183.736 1.660.034
2046 325.161 -36.581 288.580 -97.000 191.580 1.851.614
2047 334.103 -37.587 296.516 -97.000 199.516 2.051.131
2048 343.291 -38.620 304.671 -97.000 207.671 2.258.801
2049 352.731 -39.682 313.049 -97.000 216.049 2.474.850
2050 362.431 -40.774 321.658 -97.000 224.658 2.699.508
2051 372.398 -41.895 330.503 -97.000 233.503 2.933.011
2052 382.639 -43.047 339.592 -97.000 242.592 3.175.603

1) Fiktive marktkonforme Mieteinnahmen ab 01.10.2025 in Héhe von rd. EUR 189.000,-- p.a. Die angenommene Indexierung betragt
2,75 % p.a. ab dem Jahr 2027. Es wird von einer Vollvermietung ausgegangen.

2) Nach Erfahrungswerten prognostizierte veranderliche Investorenkosten. Die Investorenkosten sind gemaR Wartungserlass 2021
des BMF/Liebhabereirichtlinien kalkuliert. Sie beinhalten unter anderem Leerstand, Instandhaltung und Verwaltungskosten.

Die Projektprognose stiitzt sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhidltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen
und mietrechtlichen Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kdnnen
sich positiv oder negativ auf den Ertrag auswirken. Fiir die steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie
Anderungen der Marktverhiltnisse wird keine Haftung (ibernommen. Auf Basis der dargestellten
Wirtschaftlichkeitsberechnungen und unter Zugrundelegung einer Normalabschreibung von 1,50 % ergibt sich
voraussichtlich im 11. Jahr ein steuerlicher Totalgewinn.
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ERLAUTERUNGEN ZUR PROJEKTPROGNOSE — BARZEICHNER

UMSATZSTEUER
Die Umsatzsteuer fir die Mieteinnahmen und Investorenkosten wurde auRer Ansatz gelassen.

NETTOEINNAHMEN
Miete abziiglich Investorenkosten

HAUSVERWALTUNG/INVESTORENKOSTEN

Die Kosten der ordentlichen Hausverwaltung werden im Rahmen der Betriebskosten (ausgenommen bei
Leerstehungen) den Mietern in Rechnung gestellt. Die ausgewiesenen Investorenkosten (Steuerberater,
Investorenbetreuung durch WertSecure GmbH und Hausverwaltung, Kleinreparaturen usw.) sind von den
Miteigentimern zu tragen.

Die jahrlichen Investorenkosten sind ab dem Jahr 2025 mit 8,00 % und ab 2028 mit 10,00 % der Mieteinnahmen
kalkuliert. Fiir die Totalgewinnberechnung wurden die Investorenkosten gemall Wartungserlass 2021 des BMF
zu den Liebhabereirichtlinien kalkuliert.

MIETEINNAHMEN

Die Mieteinnahmen betragen nach dem Ende der Investitionsphase (geplant ab 01.10.2025) bei Vollvermietung
voraussichtlich EUR 156.900,- p.a. fiir die 14 Wohneinheiten und 3 Biiros. Fir diese Mieten wurde eine
Wertsicherung von 2,75 % ab dem Jahr 2027 angenommen. Nach Ablauf der Férderung kénnen marktkonforme
Mieten verlangt werden.

FORDERDARLEHEN

Direktdarlehen Land Wien voraussichtlich EUR 1.510.000,-
Fixzinssatz 1,00 % p.a.

Laufzeit 20 Jahre

Tilgungsbeginn 01.10.2025

Falls das geforderte Darlehen in einer geringeren Hohe als angenommen zugesichert oder nicht gewahrt wird,
sind zusatzliche Eigenmittel aufzubringen.

STEUERPROGRESSION
Es wurde ein 50 %-iger Einkommensteuersatz zu Grunde gelegt.

STEUERLICHER TOTALGEWINN

Auf Basis der dargestellten Wirtschaftlichkeitsvorschau und unter Zugrundelegung einer Normalabschreibung
von 1,50 % sowie dem Ansatz von marktkonformen Mieten ergibt sich fir die Miteigentlimergemeinschaft
voraussichtlich im 11. Jahr (9 Jahre ab Vermietungsbeginn) ein steuerlicher Totalgewinn.
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RECHTLICHE UND STEUERLICHE ASPEKTE

Beim Neubauherrenmodell Breitenfurter StralRe 179 | 1120 Wien erwerben eine Vielzahl von Investo-
ren unterschiedlich grofle Anteile an der Liegenschaft. Jeder Investor wird mit seinem Anteil personlich
im Grundbuch eingetragen (schlichtes Miteigentum). Die treuhandige Abwicklung erfolgt Gber einen
Rechtsanwalt. Sobald fiir samtliche Anteile Kaufer vorliegen, schlieflen sich diese zu einer Miteigenti-
mergemeinschaft zusammen.

Uber diverse Vereinbarungen — Werkvertrag, Auftrag, Vollmachten — werden Projektpartner beauf-
tragt und bevollmachtigt, das Investitionsvorhaben professionell abzuwickeln. Die Umsetzung beinhal-
tet, neben planerischen und baulichen MalRnahmen, auch die kaufmannische und férderungsrechtliche
Begleitung bis zur Endabrechnung des Projektes.

Im Rahmen der Miteigentiimerversammlung werden weitere Beschliisse gefasst, um die Themenbe-
reiche Finanzierung, Steuerberatung, Vermietung und Hausverwaltung fiir dieses Neubauherrenmodell
zu regeln. Ebenso wird bei dieser Griindungsversammlung der gemeinsame Miteigentliimervertrag
beschlossen, der die wechselseitigen Rechte und Pflichten der Miteigentiimer untereinander regelt.

Aus steuerlicher Sicht ist dieses Investitionsvorhaben als ,kleines” Bauherrenmodell einzustufen. Es
erfillt die Vorgaben fiir die positive Beurteilung des Vorliegens der Unternehmer-, Einkunftsquellen-
und Bauherreneigenschaft. Dadurch liegen die Voraussetzungen fiir den Vorsteuerabzug, die Sofortab-
setzung von Werbungskosten und die beschleunigte Abschreibung (1/15-AfA) der Bau- und Bauneben-
kosten vor. Genauere Informationen zu den steuerlichen Grundlagen kénnen dem umfassenden steu-
errechtlichen Gutachten zum Neubauherrenmodell Breitenfurter Strale 179 | 1120 Wien entnommen
werden.
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ALLGEMEINE HINWEISE ZU RISIKEN UND HAFTUNGSTHEMEN

Die Erstellung der Projektunterlagen erfolgte auf Basis der derzeit in Osterreich geltenden Gesetzesla-
ge unter Bericksichtigung der aktuellen Rechtsprechung und Verwaltungspraxis sowie der gegebenen
Marktverhéltnisse. Dies schliel3t auch die steuerlichen Rechtsfolgen mit ein, die in einem gesonderten
steuerrechtlichen Gutachten ausfiihrlich erldutert werden. Fiir eine etwaige Anderung der Gesetzge-
bung oder Verwaltungspraxis und der damit verbundenen Abweichungen der wirtschaftlichen und
steuerlichen Folgen fiir den Investor wird keine Haftung Gbernommen.

Zu diesem Investitionsvorhaben gibt es ein umfangreiches Vertragswerk sowie ausfihrliche Risikohin-
weise, aus denen Sie sich ein klares Bild Gber Chancen und Risiken einer Investition in dieses Bauher-
renmodell machen kénnen.

Da diese Informationen kein Beteiligungsangebot darstellen und auf die individuellen Bediirfnisse und
Verhiltnisse des einzelnen Investors nicht eingeht, empfehlen wir, vor dem Kauf eines Anteiles an der
Liegenschaft Breitenfurter StraBe 179 | 1120 Wien die Auskunft eines Steuerberaters oder eventuell
eines Rechtsanwaltes einzuholen.

Unsere o.a. Empfehlung ist auch unter dem Aspekt zu betrachten, dass es sich hier um eine grofRe und
langfristige Investition in ein Wohnimmobilienprojekt handelt. Die Beteiligung an einem Bauherren-
modell wird als unternehmerische Tatigkeit eingestuft. Demgemal gelangen dabei weder die Konsu-
mentenschutzbestimmungen noch das Bautragervertragsgesetz zur Anwendung.

Diese Information unterliegt nicht der Prospektpflicht gemal Kapitalmarktgesetz, da die einzelnen
Vertragsabschliisse in Anteilen tiber EUR 100.000,- erfolgen. Eine Haftung fiir Druckfehler wird aus-
driicklich ausgeschlossen.

Der Investor nimmt zur Kenntnis und ist damit einverstanden, dass die WertSecure GmbH einen Teil
des von ihr vereinnahmten Entgelts als Vergiitung an den jeweiligen Vermégensberater ausbezahlt.
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NEUBAUHERRENMODELL

BREITENFURTER STRASSE 179 | 1120 WIEN

PROJEKTPARTNER

Koller & Schreiber Rechtsanwailte Partnerschaft, Wien

Writzmann & Partner GmbH, Wien

Ing. Fritz Brandstatter Bauplanungs- &
Management GmbH, Wien

WertSecure GmbH, Linz

Kaufvertragsabwicklung und
grundbiicherliche Durchfiihrung

Steuerrechtliches Gutachten

Planung und Bauaufsicht

Zusammenfihrung der Miteigentlimer

Konzeption, Wirtschaftlichkeitsanalysen
und -berechnungen

Werkvertrag

Auftrag

Im Rahmen der konstituierenden Miteigentiimerversammlung wird die Beauftragung weiterer Partner
fir die Wahrnehmung der Bauherreninteressen, die laufende Steuerberatung, die Finanzierung und fir

die Hausverwaltung samt Erstvermietung beschlossen.
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NEUBAUHERRENMODELL
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ANHANG VERTRAGSMUSTER

» Zeichnungsschein

e Kreditzeichner
o Barzeichner

» Datenschutzerklarung

» Risikoaufklarung und allgemeine Hinweise
» Anlegerprofil

» Selbstauskunft

» Kundeninformation Volksbank

» Kaufvertrag

» Vollmacht an Rechtsanwalt;
Datenschutzerklarung Koller & Schreiber Rechtsanwalte Partnerschaft

» Fragebogen zu den Geldwascherichtlinien

» Vertretungsvollmacht

» Vollmacht an WertSecure

» Hausverwaltungsvollmacht

» Steuerberatervollmacht

» Werkvertrag

» Auftrag

» Miteigentimervertrag

» Statut 2019 der Treuhandeinrichtung der Rechtsanwaltskammer Wien; Fassung 25.5.2023

» Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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ZEICHNUNGSSCHEIN - KREDITZEICHNER

Projekt BREITENFURTER STRASSE 179 | 1120 WIEN - TRANCHE 2024

WertSecure GmbH
LandstralRe 4-6

4020 Linz

Vor-/ Zuname, Titel Beruf bzw. Branche Sozialversicherungsnummer (10-stellig)
StraRe / Nr. PLZ, Ort Telefon

Finanzamt Nr. / Steuer-Nr. Email

Steuerberatungskanzlei

Ansprechpartner beim Steuerberater PLZ, Ort

Ich mochte / 1.000 Miteigentumsanteile an der Liegenschaft Breitenfurter StraBe 179 | 1120 Wien erwerben.

Die dabei von mir zu (ibernehmenden anteiligen Projektkosten werden voraussichtlich  EUR ,== exkl. USt.
betragen, davon werde ich EUR ,-- Eigenkapital aufbringen.

Das Eigenkapital werde ich in folgenden Teilbetragen jeweils binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung einzahlen.
Eigenkapital | EUR ,==vor Konstituierung

Eigenkapital Il EUR ,== voraussichtlich Januar 2025

Falls ich vor Konstituierung der Miteigentimergemeinschaft von meiner Zeichnung zuricktrete, schulde ich der WertSecure
GmbH weder Honorar noch Aufwandsentschadigung.

Sollte bis zum 31.12.2024 die Miteigentimergemeinschaft nicht konstituiert sein oder sollte bis zu diesem Zeitpunkt die
Liegenschaft von. der Miteigentimergemeinschaft nicht erworben werden, werde ich bereits auf das Konto der
Miteigentimergemeinschaft Breitenfurter StraBe 179 | 1120 Wien - Tranche 2024 gezahlte Betrage, langstens binnen 14
Tagen zurickerhalten.

Ich nehme zur Kenntnis, dass die Investition der gemeinschaftlichen Erzielung von langfristigen Mieteinklnften dient und damit —
als unternehmerische Tatigkeit — nicht den Bestimmungen des Bautragervertragsgesetzes und sonstigen
Konsumentenschutzbestimmungen in der geltenden Fassung unterliegt.

Ich nehme zur Kenntnis, dass die Investition der gemeinschaftlichen Erzielung von langfristigen Mieteinkiinften dient und damit
eine langfristige Investition mit einem entsprechenden unternehmerischen Risiko vorliegt.

Berater & Beratungsgesellschaft Datum / Unterschrift des Investors

Bitte unterzeichnen Sie auf beiden Seiten.
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ZEICHNUNGSSCHEIN - KREDITZEICHNER

Projekt Breitenfurter StralRe 179 | 1120 Wien - Tranche 2024

WertSecure GmbH
LandstralRe 4-6
4020 Linz

RUCKTRITTSBELEHRUNG gemiR §3KSchG

Ist der Anleger Verbraucher iSd § 1 KSchG und hat er seine Vertragserklarung weder in den vom Unternehmer fiir seine
geschaftlichen Zwecke dauernd benutzten Radumen noch bei einem von diesem dafiir auf einer Messe oder einem Markt
benltzten Stand abgegeben, so kann er von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zurlicktreten. Das Riicktrittsrecht besteht
auch dann, wenn der Unternehmer oder ein mit ihm zusammenwirkender Dritter den Verbraucherim Rahmen einer Werbefahrt,
einer Ausflugsfahrt oder einer ahnlichen Veranstaltung oder durch personliches, individuelles Ansprechen auf der Strafe in die
vom Unternehmer flr seine geschaftlichen Zwecke benitzten Rdume gebracht hat.

Dieser Rucktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags oder danach.binnen 14 Tagen erklart werden. Der Lauf dieser
Frist beginnt mit der Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest den Namen und die’ Anschrift des Unternehmers, die zur
Identifizierung des Vertrags notwendigen Angaben sowie eine Belehrung liber das Riicktrittsrecht enthalt, an den Verbraucher,
frihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrags, bei Kaufvertragen uber Waren mit dem Tag, an dem der Verbraucher
den Besitz an der Ware erlangt. Ist die Ausfolgung einer solchen Urkunde unterblieben, so steht dem Verbraucher das
Ricktrittsrecht fiir eine Frist von zwdlf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss beziehungsweise Warenlieferung zu; wenn
der Unternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb von zwolf Monaten ab dem Fristbeginn nachholt, so endet die verlangerte
Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde erhalt. Die Erklarung des Ricktritts ist an keine
bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,
1. wenn er selbst die geschaftliche Verbindung mit dem Unternehmer oder dessen Beauftragten zwecks SchlieRung dieses
Vertrages angebahnt hat.

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechung zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten
vorangegangen sind oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu erbringen sind, wenn sie blicherweise von Unternehmern
auBerhalb ihrer Geschéftsrdume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt 25 Euro, oder wenn das Unternehmen nach
seiner Natur nicht in standigen Geschaftsraumen betrieben wird und das Entgelt 50 Euro nicht Ubersteigt.

4. bei Vertragen, die dem Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz unterliegen, oder

5. bei Vertragserklarungen, die der Verbraucher in kdrperlicher Abwesenheit des Unternehmers abgegeben hat, es sei denn,
dass er dazu vom Unternehmer gedrangt worden ist.

Vor- und Zuname des Investors Datum / Unterschrift des Investors
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ZEICHNUNGSSCHEIN - BARZEICHNER

Projekt BREITENFURTER STRASSE 179 | 1120 WIEN - TRANCHE 2024

WertSecure GmbH
Landstral’e 4-6

4020 Linz

Vor-/ Zuname, Titel Beruf bzw. Branche Sozialversicherungsnummer (10-stellig)
StraRe / Nr. PLZ, Ort Telefon

Finanzamt Nr. / Steuer-Nr. Email

Steuerberatungskanzlei

Ansprechpartner beim Steuerberater PLZ, Ort

Ichmoéchte _ / 1.000 Projektanteile an der Liegenschaft Breitenfurter StraBe 179 | 1120 Wien erwerben.

Die dabei von mir zu (ibernehmenden anteiligen Projektkosten werden voraussichtlich. EUR ,== exkl. USt.
betragen, davon werde ich EUR ,-- Eigenkapital aufbringen.

Das Eigenkapital - unter Beriicksichtigung des Barzahlerbonus von EUR ,== - werde ich binnen 14 Tagen

nach schriftlicher Aufforderung einzahlen.

Eigenkapital EUR ,== vor Konstituierung

Falls ich vor Konstituierung der Miteigentimergemeinschaft von meiner Zeichnung zuriicktrete, schulde ich der WertSecure
GmbH weder Honorar noch Aufwandsentschadigung.

Sollte bis zum 31.12.2024 die Miteigentimergemeinschaft nicht konstituiert sein oder sollte bis zu diesem Zeitpunkt die
Liegenschaft von der.Miteigentimergemeinschaft nicht erworben werden, werde ich bereits auf das Konto der
Miteigentimergemeinschaft Breitenfurter StraBe 179 | 1120 Wien - Tranche 2024 gezahlte Betrdge, langstens binnen 14
Tagen zuriickerhalten.

Ich nehme zur Kenntnis, dass die Investition der gemeinschaftlichen Erzielung von langfristigen Mieteinkiinften dient und damit -
als unternehmerische Tatigkeit - nicht den Bestimmungen des Bautragervertragsgesetzes und sonstigen
Konsumentenschutzbestimmungen in der geltenden Fassung unterliegt.

Ich nehme zur Kenntnis, dass die Investition der gemeinschaftlichen Erzielung von langfristigen Mieteinkiinften dient und damit
eine langfristige Investition mit einem entsprechenden unternehmerischen Risiko vorliegt.

Berater & Beratungsgesellschaft Datum / Unterschrift des Investors

Bitte unterzeichnen Sie auf beiden Seiten.
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ZEICHNUNGSSCHEIN - BARZEICHNER

Projekt Breitenfurter Stralte 179 | 1120 Wien - Tranche 2024

WertSecure GmbH
Landstral’e 4-6
4020 Linz

RUCKTRITTSBELEHRUNG gemiR §3KSchG

Ist der Anleger Verbraucher iSd § 1 KSchG und hat er seine Vertragserklarung weder in den vom Unternehmer fiir seine
geschaftlichen Zwecke dauernd benltzten Rdumen noch bei einem von diesem dafiir auf einer Messe oder einem Markt
benutzten Stand abgegeben, so kann er von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zurlcktreten. Das Rucktrittsrecht besteht
auch dann, wenn der Unternehmer oder ein mit ihm zusammenwirkender Dritter den Verbraucher im Rahmen einer Werbefahrt,
einer Ausflugsfahrt oder einer ahnlichen Veranstaltung oder durch persoénliches, individuelles Ansprechen auf der Strale in die
vom Unternehmer flr seine geschaftlichen Zwecke benitzten Rdume gebracht hat.

Dieser Rucktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags oder danach binnen 14 Tagen erklart werden. Der Lauf dieser
Frist beginnt mit der Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des Unternehmers, die zur
Identifizierung des Vertrags notwendigen Angaben sowie eine Belehrung uber das Rucktrittsrecht enthalt, an den Verbraucher,
frihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrags, bei Kaufvertragen tber Waren mit dem Tag, an dem der Verbraucher
den Besitz an der Ware erlangt. Ist die Ausfolgung einer solchen Urkunde unterblieben, so steht dem Verbraucher das
Rucktrittsrecht fur eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss beziehungsweise Warenlieferung zu; wenn
der Unternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb von zwolf Monaten ab dem Fristbeginn nachholt, so endet die verlangerte
Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde erhalt. Die Erklarung des Ricktritts ist an keine
bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,
1. wenn er selbst die geschaftliche Verbindung mit dem Unternehmer oder dessen Beauftragten zwecks SchlieRung dieses
Vertrages angebahnt hat.

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechung zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten
vorangegangen sind oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu erbringen sind, wenn sie blicherweise von Unternehmern
aulerhalb ihrer Geschaftsrdume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt 25 Euro, oder wenn das Unternehmen nach
seiner Natur nicht in stdndigen Geschaftsraumen betrieben wird und das Entgelt 50 Euro nicht Ubersteigt.

4. bei Vertragen, die dem Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz unterliegen, oder

5. bei Vertragserklarungen, die der Verbraucher in kdrperlicher Abwesenheit des Unternehmers abgegeben hat, es sei denn,
dass er dazu vom Unternehmer gedrangt worden ist.

Vor- und Zuname des Investors Datum / Unterschrift des Investors
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WERTSECURE

DATENSCHUTZERKLARUNG

Praambel

Fir die WertSecure GmbH (in der Folge auch WS genannt) stellt der Schutz lhrer persénli-
chen Daten ein besonderes Anliegen dar. Diese Datenschutzerklarung regelt den Umgang
mit personenbezogenen Daten und erldutert, wie wir lhre personenbezogenen Daten erfas-
sen, speichern, verarbeiten, weitergeben und Gbermitteln, wenn Sie sich fir die von uns zur
Verfliigung gestellten Produkte und Dienste interessieren oder diese nutzen. Wir verarbeiten
Ilhre Daten ausschlieRlich auf Grundlage der relevanten gesetzlichen Bestimmungen (DSGVO

u.a.).

1. Personenbezogene Daten

Personenbezogene Daten sind Daten, die sich auf eine identifizierte oder identifizierbare
betroffene Person beziehen, wie z.B. Name, Geburtsdatum, Anschrift, Telefonnummer etc.
Zum Abschluss bzw. zur Erflllung Ihres Vertrages ist es erforderlich, dass Sie uns lhre perso-
nenbezogenen Daten, die zur Vertragserfullung notwendig sind, zur Verfligung stellen.
Dariber hinaus ist es zur Leistung des Kundenservice notwendig, weitere Stammdaten von

Ihnen zu erheben.

2. Verarbeitung personenbezogener Daten

Wir erheben und verarbeiten folgende personenbezogene Daten:

a) Stammdaten: Familien- und Vorname (bei Unternehmen Firmenname), akademischer
Grad, Anschrift und sonstige Kontaktinformationen (z.B. E-Mail-Adresse, Telefonnum-
mer), Informationen liber Art und Inhalt des Vertragsverhaltnisses, Kundennummer,
Daten zur Bonitat

b) Zahlungsdaten: Bankverbindung, IBAN, Einkommensnachweise fir Bonitatsprifung durch

Bank

¢) Sonstige personenbezogene Daten, die Sie uns oder Dritten mit lhrem Einverstandnis
oder sonst zuldssigerweise bei der Vertragsanbahnung oder wahrend des Vertragsver-
haltnisses zur Verfigung stellen: Ausweisdaten, Geburtsdatum, Sozialversicherungsnum-
mer, Anrede, Unterschrift, Zeichnungs- bzw. Vertretungsbefugnis sowie
Kundenkennworter; bei Unternehmen auch die Firmenbuchnummer und gegebenenfalls

UID-Nummer; bei Vereinen die Vereinsregisternummer.

WertSecure GmbH, LandstralRe 4-6, 4020 Linz Telefon: +43 732 27 2150 Fax DW 99 E-Mail office@wertsecure.at www.wertsecure.at
FN482001a (LG Linz) ATU72873349 Volksbank Niederdsterreich AG IBAN AT 29 4715 0110 8662 0000 BIC VBOEATWWNOM
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WERTSECURE

3. Zweck der Datenverarbeitung

Wir verwenden lhre Daten nur in Ubereinstimmung mit den jeweils anwendbaren gesetzli-
chen, regulatorischen und vertraglichen Bestimmungen sowie dieser Datenschutzerklarung,
um lhnen die von Ihnen gewiinschten Produkte, Dienstleistungen und Services anbieten zu
kénnen. Dariiberhinausgehende Verarbeitungen Ihrer Daten nehmen wir.nur mit Ihrer Ein-
willigung oder aufgrund eines iberwiegend berechtigten Interesses unsererseits vor (u.a.

Verbesserung des Kundenservice, Kunden- und Produktstatistiken).

Wir verarbeiten Ihre Stamm-, Zahlungs- und sonstigen personenbezogenen Daten zur Vertrag-
sabwicklung inklusive Verrechnung, Rechnungslegung und Forderungsabwicklung bzw. zur Er-

bringung unserer Dienstleistungen und sonstigen Services (z.B. Terminvereinbarung).

Stamm- und sonstige personenbezogene Daten werden weiters flr die Durchfliihrung

vorvertraglicher MaBnahmen erhoben.

Wenn Sie uns eine Einwilligung zur Verarbeitung lhrer Daten erteilt haben, erfolgt die Verarbei-
tung lhrer personenbezogenen Daten nur in dem vereinbarten Umfang und zu dem genannten

Zweck. Diese Einwilligung kann von lhnen jederzeit widerrufen werden.

lhre Daten kdnnen‘nach einer Interessensabwagung tGber die eigentliche Erfillung des Ver-
trages hinauszur Wahrung berechtigter Interessen von uns verarbeitet werden (Weiterentwick-
lung von Dienstleistungen und Produkten, Verbesserung des Kundenservice, Kunden- und

Produktstatistiken).

4. Weitergabe der Daten an Dritte/Ubermittlung personenbezogener Daten

lhre Daten werden verarbeitet, um das Vertragsverhaltnis zu erfillen. Dazu ist es erforderlich,
lhre Daten an Dritte (insbesondere Vertriebspartner und Auftragsverarbeiter) weiterzugeben.
lhre Daten werden nur an vorher sorgfaltig ausgewahlte und vertraglich verpflichtete
Auftragsverarbeiter weitergegeben. Wir arbeiten nur mit Dritten, die geeignete technische

und organisatorische MalRnahmen treffen, um den Schutz Ihrer Daten zu gewahrleisten.

WertSecure GmbH, LandstralRe 4-6, 4020 Linz Telefon: +43 732 27 21 50 Fax DW 99 E-Mail office@wertsecure.at www.wertsecure.at
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WERTSECURE

Unternehmen, die fiir uns Wartungs- und Serviceleistungen durchfiihren und dadurch
Kenntnis von lhren personenbezogenen Daten erlangen kdnnten, sind vertraglich zur
Verschwiegenheit verpflichtet. Allerdings bleiben wir auch in diesem Fall fir den Schutz Ih-
rer personenbezogenen Daten verantwortlich.

Wenn eine rechtliche Verpflichtung (z.B. StGB, StPO, etc.) besteht, miissen personenbezo-

gene Daten an Behorden weitergegeben werden.

5. Speicherdauer personenbezogener Daten

WS speichert personenbezogene Daten nicht unbegrenzt, sondern differenziert nach
einzelnen Datenkategorien und nach Maldgabe sachlicher Kriterien:
Zur Abwicklungdeslaufenden Vertragsverhaltnisses, zur Einhaltung gesetzlicher Auf-

bewahrungspflichten, zur Streitbeilegung und fir die Durchsetzung unserer Vertrage.

Wir bewahren personenbezogene Daten fiir langere Zeitraume auf, als es gesetzlich er-
forderlich ist, wenn dies in unserem rechtmaRigen Geschaftsinteresse liegt und nicht gesetz-
lich verboten ist. Im Falle von Rechtsstreitigkeiten oder Schlichtungsverfahren missen wir
zudem lhre Daten, welche fiir eine behordliche oder gerichtliche Abwicklung benétigt

werden, solange aufbewahren bis die Angelegenheit rechtskraftig abgeschlossen ist.

lhre Stamm-, Zahlungs- und sonstigen personenbezogenen Daten werden grundsatzlich
nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses bzw. 7 Jahre nach Abwicklung aller aus dem
Vertrag stammenden Ansprliche, spatestens jedoch nach Erldéschen der gesetzlichen Auf-
bewahrungspflichten (insbesondere §§ 207f BAO, 212 UGB etc.) geldscht.

Wir behalten uns das Recht vor, anstatt der Loschung eine Anonymisierung der Daten vor-
zunehmen. Bei der Anonymisierung der Daten werden die Daten derart verandert, dass
diese Daten nicht mehr einer Person zugeordnet werden kdnnen. Dadurch entfallt die

datenschutzrechtliche Loschverpflichtung.

WertSecure GmbH, LandstralRe 4-6, 4020 Linz Telefon: +43 732 27 21 50 Fax DW 99 E-Mail office@wertsecure.at www.wertsecure.at
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WERTSECURE

6. Schutz personenbezogener Daten

Zur Sicherheit und zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten verwendet WS
entsprechende Sicherheitstechnologien und -verfahren nach dem jeweiligen Stand der Tech-
nik und fuhrt technische, physische oder administrative SicherheitsmaBnahmen (z.B. Firewall,
Zugangs- und Zugriffsbeschrankungen etc.) durch. Dies erfolgt zum Schutz vor unbefugtem
Zugriff, Verlust, Weitergabe oder Anderung, Missbrauch oder unzulissiger Offenlegung lhrer

Daten.

Das Log-in Kennwort dient zur Verifizierung des Vertriebspartners und ist somit fiir WS Mi-
tarbeiter einsehbar. Dies wird ausschlieRlich zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten
gespeichert.

WS weist darauf hin, dass aullerhalb unserer Systeme Sie selbst fir die Geheimhaltung und
Sicherheit Ihrer Kennworter und Registrierungsdaten verantwortlich sind und fiir die Aktual-

itdt und Richtigkeit lhrer personenbezogenen Daten Sorge zu tragen haben.

7. Betroffenenrechte

Sie haben das Recht, Auskunft dariber zu erhalten, ob wir personenbezogene Daten von
lhnen verarbeiten. Ist dies der Fall, haben Sie das Recht auf Information lber Ihre perso-
nenbezogenen Daten und weitere Informationen gemal Art 15 DSGVO. Diese kénnen Sie

anfragen unter:

WertSecure GmbH

LandstralRe 4-6
4020 Linz
office@wertsecure.at

Im Zweifel kdnnen wir zusatzliche Informationen zur Bestatigung lhrer Identitat anfordern.

Dies ist eine MaRnahme zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten.

Des Weiteren haben Sie ein Recht auf Berichtigung und L6schung unrichtiger oder unvoll-
standiger Daten, sowie das Recht auf Einschrankung der Datenverarbeitung, sofern dem

keine gesetzlichen Griinde entgegenstehen.

WertSecure GmbH, LandstralRe 4-6, 4020 Linz Telefon: +43 732 27 21 50 Fax DW 99 E-Mail office@wertsecure.at www.wertsecure.at
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WS

WERTSECURE

Sie haben das Recht auf Datenlibertragbarkeit, das heit, Sie kbnnen von uns verlangen, dass
Sie lhre Daten in einem strukturierten und gangigen Format erhalten.
Sie haben ebenso das Recht, eine erteilte Zustimmung zur Nutzung lhrer personenbe-

zogenen Daten jederzeit zu widerrufen.

Bei offenkundig unbegriindeten oder insbesondere im Fall von haufiger Wiederholung,
exzessiven Antragen auf Ausliibung dieser Rechte behalt sich WS das Recht vor; entweder ein
angemessenes Entgelt zu verlangen, bei dem die Verwaltungskosten fiir die Unterrichtung
oder die Mitteilung oder die Durchfiihrung der beantragten-MaRnahme beriicksichtigt werden,

oder den Antrag abzulehnen.

Fur weitere Informationen bzw. die Auslibung lhrer Rechte, kénnen Sie sich gerne an oben ange-

fihrten Kontakt wenden.

Wenn Sie der Ansicht sind, dass Ihre Daten entgegen der geltenden Rechtsvorschrift ver-
arbeitet werden oder lhre datenschutzrechtlichen Anspriiche sonst in einer Weise verletzt
worden sind, konnen Sie bei der 6sterreichischen Datenschutzbehorde oder bei der zustan-

digen Aufsichtsbehoérde Beschwerde erheben.

Kontakt der zustandigen Aufsichtsbehorde:

Datenschutzbehoérde
Wickenburggasse 8-10
1080 Wien

+43 152 152-0
dsb@dsb.gv.at

Ort, Datum

Interessent / Kunde in Blockbuchstaben vollinhaltlich einverstanden / Unterschrift
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RISIKOAUFKLARUNG UND ALLGEMEINE HINWEISE
Projekt BREITENFURTER STRASSE 179 | 1120 WIEN

Ich bestatige, dass ich von meinem Berater uber nachfolgende Aspekte informiert wurde:

1.

ALLGEMEINE HINWEISE

Der Investor bildet gemeinsam mit anderen Investoren eine Mitunternehmergemeinschaft zur Realisierung eines Bauvorhabens. Bei einer
derartigen Investition handelt es sich um eine langfristige Kapitalanlage, bei der ein individuell bestimmter Anteil an einer Immobilie erworben
wird, wobei im Unterschied zu anderen Formen der Immobilieninvestition der Investor im Grundbuch eingetragen wird. Samtliche Beschlusse
im Zusammenhang mit dem Investitionsvorhaben werden ausschlieRlich von den Miteigentimern gefasst und beauftragt. In weiterer Folge
wird das Objekt von den Mitunternehmern gemeinsam vermietet und verwaltet, wobei eine Aufteilung der Einnahmen und Ausgaben im
Verhaltnis der Anteile erfolgt.

Ich nehme zur Kenntnis, dass die Investition der gemeinsamen Erzielung von langfristigen Mieteinnahmen dient und
damit - als unternehmerische Tatigkeit - nicht den Bestimmungen des Bautragervertragsgesetzes und. sonstigen Konsumentenschutz-
bestimmungen in der jeweils geltenden Fassung unterliegt.

Die Miteigentimer beauftragen auf Basis der derzeitigen wirtschaftlichen, steuerrechtlichen und rechtlichen Situation die Erstellung von
Projektprognosen. Die zukiinftige Entwicklung eines derartigen Immobilienprojektes und somit auch dessen zukinftiger wirtschaftlicher Erfolg
lassen sich jedoch nicht mit Sicherheit vorhersagen.

Ich wurde informiert, dass eine personliche Teilnahme an der konstituierenden sowie den weiteren Miteigentimerversammiungen wichtig ist.
Falls mir eine Teilnahme nicht moglich ist, werde ich einen bevoliméachtigten Vertreter entsenden und erklare, diesen zu allen Beschlissen zu
ermachtigen und diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten.

Fir den Fall der noch zu beschlieRenden Fremdfinanzierung werde ich alle erforderlichen Unterlagen beibringen.

RISIKOAUFKLARUNG
2.1. Projektrisken
O Anderung der Gesetzeslage: Die derzeitige Rechtslage kann sich in Zukunft - unter Umstanden auch riickwirkend - &ndern. Dies
beeinflusst nicht die Geschéftsgrundlage. Insbesondere die steuerrechtliche Behandlung kann sich in Zukunft andern.

O Anderung der Marktlage: Die Projektprognose beruht auf Erfahrungswerten sowie den derzeitigen Marktverhaltnissen (z.B. ist der
tatsachliche Vermietungsgrad Schwankungen ausgeseizi).

O Miteigentiimervertrag: Der Miteigentiimer unterwirft sich den Rechten und Pflichten laut Miteigentiimervertrag und ist somit in seinen
personlichen Handlungen eingeschrankt.

2.2. Objektrisken
O Baukostenrisiko: Die Miteigentiimer haben die Erstellung einer Grobkostenschéatzung beauftragt und bestatigen, dass sie das gesamte
Risiko von eventuellen Erhéhungen der Baukosten iibernehmen.

O Finanzierungsrisiko: Es kann zu Zinserhéhungen kommen, die den Ertrag schmalern. Unabhangig vom Erfolg der Investition ist der Kredit
jedenfalls riickzuzahlen. Ab der Vermietungsphase ist die Fremdmittelriickzahlung durch den Bauherren zu leisten. Daflr stehen ihm die
Mieteinnahmen abzgl. Nebenkosten zur Verfugung: In-Abhéngigkeit von der gewahlten Finanzierung sind monatliche Zuzahlungen zu
leisten.

O Férderungsrisiko: Die Art und Héhe der Forderung bzw. der Zeithorizont der Zusicherung kann sich gegeniiber den getroffenen
Annahmen andern; dartiber hinaus sind zusétzliche behdrdliche Auflagen denkbar. Sollte keine Férderung zugeteilt werden, entfallt auch
die Grundlage der 1/15-AfA teilweise oder zur Ganze.

O Immobilienspezifische Risken: Es besteht das Risiko des Leerstandes bzw. jenes der nicht vollstandigen zukiinftigen Vermietung;
zusatzlich kann es zu erhohten Instandhaltungs- und Instandsetzungspflichten hinsichtlich des Gebaudes kommen. Daraus resultierend
ist ein temporarer Ausfall bzw. eine Reduzierung der Mieteinnahmen méglich.

O Zeitliche Risken: Die Bauzeit und das Behdrdenverfahren kénnen langer dauern als angenommen und so ebenfalls die Prognosen
beeinflussen (z.B. dadurch Kostenerh6hungen bzw. Veranderungen der prognostizierten steuerlichen Ergebnisse verursachen).

2.3. Risken in der Person des Investors
O Liquiditatsrisiko: Ein Immobilienprojekt ist eine langfristige Investition. Neben den steuerrechtlichen Nachteilen eines vorzeitigen
Ausstieges ist insbesondere - mangels eines offiziellen Sekundéarmarktes - ein Verkauf schwierig.

O Steuerrechtliche Risken: Die tatséchliche steuerrechtliche Behandlung ist stark von den individuellen Verhéltnissen des Investors
abhangig und sollte mit dem personlichen Steuerberater abgeklart werden. Im Hinblick auf die Liebhabereiproblematik ist eine
Veraullerung der Miteigentumsanteile - vor Erreichen eines steuerlichen Totalgewinnes - nicht sinnvoll bzw. steuerschadlich. Die
steuerliche Anerkennung durch die Finanzbehérde setzt die Absicht auf langfristige Uberschusserzielung voraus.

Ort, Datum Vor- und Zuname Unterschrift des Investors



ANLEGERPROFIL FUR DIE ZEICHNUNG VON BAUHERRENMODELLEN

Anhand dieses Anlegerprofils soll festgestellt werden, ob ein Bauherrenmodell mit Ihren Anlagezielen in Einklang steht:

1. INVESTOR
Name des Investors Telefon Email
Stral3e / Nr. PLZ / Ort

O Kopie des amtlichen Lichtbildausweises liegt bei

Ich handle

[0 auf eigene Rechnung [0 auf fremde Rechnung als Treuhander
Ich bin

O unbeschrankt steuerpflichtig O beschrankt steuerpflichtig

Ich nehme zur Kenntnis, dass diesem Beratungsgesprach ausschlieRlich meine Angaben zu meinen personlichen Verhaltnissen
zugrunde gelegt werden.

0 Ich habe meinem Berater zu meinen personlichen Verhaltnissen « (finanzielle \Verhaltnisse / Kenntnisse und
Erfahrungen / Anlageziele) bereits im Zuge eines friiheren Beratungsgesprachs alle Informationen bekanntgegeben (siehe

Beilage). Seit diesem Gesprach sind keine Veranderungen eingetreten.

2. BERATER

Name des Beraters Beratungsgesellschaft

Mein Berater hat mich darlber informiert, dass er/sein Unternehmen als selbstandiger gewerblicher Vermdgensberater im
eigenen Namen und auf eigene Rechnung téatig ist. Ich nehme zur Kenntnis, dass die WertSecure GmbH (in der Folge auch WS
genannt) Bauherrenmodelle entwickelt und Mitunternehmeranteile anbietet, die Vermittiung und Beratung erfolgt durch die
Beratungsgesellschaft bzw. deren autorisierten Berater.

3. FINANZIELLE VERHALTNISSE DES INVESTORS
Zusatzlich zum Formular ,Selbstauskunft* mache ich folgende Angaben:

Verfligbares zu veranlagendes Kapital Regelmalig frei verfligbares
(monatliches/jahrliches) Einkommen

4. KENNTNISSE UND ERFAHRUNGEN DES INVESTORS
Hiermit gebe ich meine Erfahrungen bei nachstehenden Finanzinstrumenten / Dienstleistungen in den letzten 5 Jahren wie
folgt bekannt:

Umfang Haufigkeit
Spareinlagen/Bausparer ja/nein EUR
Anleihen/Anleihefonds ja/nein EUR
Aktien/Aktienfonds ja/nein EUR
Bauherrenmodelle ja/nein EUR

Sonstige: ja/nein EUR




5. ANLAGEZIELE UND RISIKOBEREITSCHAFT DES INVESTORS
Zweck Veranlagungshorizont Risikobereitschaft
O Altersvorsorge O kurzfristig 1-4 Jahre O Geringe Risikobereitschaft
(z.B. Sparbuch, Bausparvertrag)

O Vermdégensaufbau O mittelfristig 5-10 Jahre O Mittlere Risikobereitschaft (z.B. Anleihen,
Garantieprodukte)

[0 Zusatzeinkommen [ langfristig mehr als 20 Jahre [0 Hoéhere Risikobereitschaft (z.B. Aktienfonds,
Immobilienfonds, Bauherrenmodelle)

O Diversifikation O Spekulativ (z.B. Unternehmensbeteiligungen,
Zertifikate)

O Sonstige: O Hochspekulativ (z.B. Optionen, Futures)

6. AUFKLARUNG
Ich bestatige hiermit, dass mich mein Berater auch lber Folgendes aufgeklart hat, namlich dass:

O die Investition in ein Bauherrenmodell eine langfristige Investition (mindestens 20 Jahre) darstellt und das eingesetzte Kapital
daher langfristig gebunden ist;

O ein vorzeitiger Verkauf von Miteigentumsanteilen nicht vorgesehen, steuerschadlich und< mangels eines - offiziellen
Sekundarmarktes nur sehr eingeschrankt maéglich ist;

O Vergangenheitswerte keine Zusage fir kiinftige Gewinne darstellen. Die bisherigen Erfahrungen lassen keine Riickschliisse
auf die Entwicklung des gegenstandlichen Projektes zu. Es kann insbesondere zu Nachschussverpflichtungen und einem
Ausfall der Mieteinnahmen kommen;

O die steuerliche Behandlung von meinen persénlichen Verhaltnissen abhangig ist und zukiinftigen Anderungen unterliegen
kann. Mein Berater hat mir die Empfehlung erteilt, mich von.meinem Steuerberater beraten zu lassen. Mein Berater nimmt
keine steuerliche und rechtliche Beratung vor;

O ich zur Kenntnis nehme, dass ein Bauherrenmodell - anders als herkémmliche Veranlagungsformen - keiner Uberwachung
durch die Finanzmarktaufsicht unterliegt;

O zum Bauherrenmodell kein Prospekt nach dem Kapitalmarktgesetz erstellt wurde;

7. UBERGEBENE UNTERLAGEN
Ich bestatige hiermit, dass mir mein Berater folgende Unterlagen tibergeben hat:

O Risikoaufklarung und allgemeine Hinweise

O Informationsunterlagen und Vertragsmuster

[ personliche Projektprognose

8. ZUSTIMMUNGSERKLARUNG

O Ich bin ausdriicklich damit einverstanden, dass Informationen und Korrespondenz von WS als auch von den Ubrigen
Vertragspartnern (z.B. Kopien unterfertigter Unterlagen) zu meinen Bauherrenmodellen elektronisch an die umseitig von mir
bekanntgegebene E-Mail-Adresse gesendet werden diirfen.

[ Ich nehme zur Kenntnis, dass meine oben genannten Daten zum Zweck der Vertragserfillung von meinem Berater erhoben,
unter Einhaltung des Datenschutzgesetzes automatisationsunterstiitzt verarbeitet werden. Zudem werden meine Daten
sowohl an die WS als auch an weitere Projektpartner der WS (ibermittelt, von diesen automatisationsunterstiitzt verarbeitet
und gespeichert. Ich stimme hiermit zu, dass die unter Punkt 1 von mir angegebenen Daten (Name, Adresse, E-Malil,
Telefonnummer) fiir Marketingzwecke sowie die Zusendung von Informationen, unter Einhaltung des Datenschutzgesetzes,
durch die WS verwendet und verarbeitet werden kdnnen. Diese Zustimmung kann ich jederzeit schriftlich widerrufen. Es erfolgt
keine Verwendung fiir andere Zwecke sowie keine Weitergabe der Daten an Dritte.

9. SONSTIGES

Dauer des Beratungsgesprachs Datum, Uhrzeit

Unterschrift des Beraters Unterschrift des Investors



Selbstauskunft

Personliche Daten

Vor- und Zuname, Titel:

Adresse:

Handy- bzw. Tel. Nr.:

E-Mail:

Beruf bzw. Geschiftszweig:

Ausbildung:

Berufsausbildung: o angestellt bei: seit:
o selbstandig als: seit:
Hochste abgeschlossene o Lehre o Matura o berufsbildende Schule

o Hochschule o Sonstiges

Staatsbiirgerschaft: o Osterreich mi

Geburtsdatum:

Familienstand: o ledig o verheiratet / Lebensgemeinschaft
o verwitwet o geschieden / getrennt lebend

Anzahl unterhaltsberechtigter Personen:

Anzahl der Personen im Haushalt (insgesamt):

Kinder: Anzahl der unterhaltsberechtigten Kinder:
Geburtsdatum:
Art des Wohnsitzes: o Eigenheim o Miete (monatlich) in EUR:

GroRe Eigenheim bzw.
Mietwohnung in m%

KFZ:

Anzahl der Autos bis 90 PS/66 kw:

Anzahl der Autos ab 90 PS/66 kw:




Vermogen - bitte Nachweise beilegen1

Realbesitz
(Eigentumswohnung, Haus,
Grundstiick, Ertragsobjekt,
etc.):

Art Adresse

EZ

KG Verkehrswert

Sparguthaben:

Wertpapierdepots:

Lebensversicherungen:

Bausparguthaben:

Versicherungsgesellschaft

aktueller Riickkaufswert

Sonstige Vermogenswerte:

Verbindlichkeiten - bitte Nachweise beilegen2

Bestehende Schulden bzw.
sonstige Verpflichtungen
(Kredite, Biirgschaften,
Haftungen, Leasing):

Art Glaubiger

aktueller Saldo monatl. Rate

! 2. B. Jahreslohnzettel, Einkommenssteuerbescheid, Depotauszug, Versicherungsbestatigung,...

2. B. Kontoauszug, Bankbestatigung,...




Einkommen / Ausgaben

Alleinverdiener: o ja 0 nein

Durchschnittliches
Nettojahreseinkommen der
letzten drei Jahre:

Sonstige durchschnittliche
Nettoeinnahmen/Jahr der
letzten drei Jahre:

Nettojahreseinkommen des
Ehegatten/in bzw.
Lebensgefahrten/in:

Aktuelle jahrl. Ausgaben:
Wohnungsaufwand,

diverse KFZ-Kosten,
Rundfunk, Telefon, Internet,
Versicherungen,

Hobby, Aus- u. Weiterbildung,
Sparleistung,

sonstige Ausgaben

Monatliche Unterhalts-
verpflichtungen fiir Kinder
bzw. Ehegatten/in:

Monatliche Belastung aus
Kredit- bzw. sonstigen
Verpflichtungen:

Liegt eine steuerliche Anséssigkeit auferhalb von Osterreich vor?
o nein
ojain:
Land:

Steueridentifikationsnummer:

Ich versichere, dass die von mir gemachten Angaben der Wahrheit entsprechen, ich voll geschaftsfahig bin und Gber mein
Vermdgen bisher ein Insolvenzverfahren weder erdffnet noch beantragt wurde.

Ich erklare mich bis auf schriftlichen Widerruf damit einverstanden, dass die finanzierende Bank folgende Daten von der
Kleinkreditevidenz und der Warnliste, die derzeit beim Kreditschutzverband von 1870 eingerichtet sind, einholt. Name,
Anschrift, Geburtsdatum, Héhe der Verbindlichkeiten, Sicherungsmittel, Riickfiihrungsmodalitaten sowie den Missbrauch von
Zahlungsverkehrsinstrumenten.

Ich erklare an Eides statt, dass ich die Angaben in diesem Formular geprift und nach bestem Wissen und Gewissen
wahrheitsgemal, korrekt und vollstandig gemacht habe. Weiters bestatige ich an Eides statt, dass ich die natiirliche Person
bin, die wirtschaftlich Berechtigter samtlicher Einkiinfte ist, die Gegenstand dieses Formulars sind, bzw. verwende ich dieses
Formular, um meinen Status als natiirliche Person, die Eigentiimer oder Kontoinhaber eines auslandischen Finanzinstitutes
ist, zu dokumentieren.

Sofern eine der in diesem Formular gemachten Angaben unrichtig wird, verpflichte ich mich, diese Anderung binnen 30 Tagen
der finanzierenden Bank mitzuteilen.

Ort, Datum Unterschrift



V VOLKSBANK
KUNDENINFORMATION ZU BONITATSABFRAGEN WS

Informationen zu KonsumentenKreditEvidenz, Warnliste der 6sterreichischen
Kreditinstitute und SCHUFA Holding AG sowie Entbindung vom Bankgeheimnis

Kunde:
Kundennummer:

1) Informationen zu KonsumentenKreditEvidenz und Warnliste der 6sterreichischen
Kreditinstitute

Der Kunde wird dariiber informiert, dass die Bank zur Wahrung berechtigter Interessen (Artikel 6 Abs
1 1it fDSGVO [EU] 2016/679) personenbezogene Daten des Kunden verarbeitet, um Bonitats- und
Ausfallsrisiken im Kreditgeschaft zu ermitteln. Dabei dienen die KonsumentenKreditEvidenz (kurz
KKE) und die Warnliste der dsterreichischen Kreditinstitute (kurz Warnliste) als Dateisysteme im Sinne
von Artikel 4 Z 6 DSGVO, dievom Kreditschutzverband von 1870, Wagenseilgasse 7, 1120 Wien, FN
303439i des HG Wien (,KSV 1870%) betrieben werden. Der KSV 1870 fungiert fir Abfragen der KKE
und Warnliste als Verantwortlicher im Sinne des Artikels 4 Z 7 DSGVO. Bei Einmeldungen von
Kreditverhaltnissen seitens der Bank wird der KSV als Auftragsverarbeiter im Sinne des Artikels 4 Z 8
DSGVO tatig.

Folgende personenbezogene Daten werden Ubermittelt:
KonsumentenKreditEvidenz:

¢ Name, Anschrift, Geburtsdatum, Hohe der Kreditverbindlichkeit und Kreditrahmen

e Beginn der Laufzeit, die voraussichtliche Laufzeit/Endfalligkeit und die
Ruckzahlungsvereinbarung

¢ Bei Mithaftenden: Name, Anschrift und Geburtsdatum

e Zahlungsanstande wahrend der Laufzeit

Warnliste:

o Eine Aufnahme in die Warnliste erfolgt mit Name, Anschrift, Geburtsdatum, Kontonummer,
Bankleitzahl, Meldehdhe, Meldegrund (Burge, Girokonto, Kreditkarte, Kreditkonto,
Missbrauch) in Fallen von Bankomat-, Kreditkarten- oder Scheckmissbrauch und bei
Vertragsverletzungeninsbesondere Falligstellung bzw. Rechtsverfolgung nach qualifiziertem
Zahlungsverzug bei Girokonten,Krediten, Kreditkarten.

e Die Bank wird den Kunden vor jeder Eintragung in die Warnliste eigens informieren.

Zweck der Ubermittlung an KKE und Warnliste ist der Glaubigerschutz, die Bonitatsbeurteilung und
die Risikominimierung sowie die Senkung der Ausfallsquote. Fir den Kunden oder potentiellen
Kunden (das sind Personen, die beabsichtigen mit der Bank in geschéftliche Verbindung zu treten)
soll die Datenverarbeitung gleichzeitig einen Schutz vor drohender Uberschuldung darstellen, weil
KKE und Warnliste den Banken zur Bonitatsbeurteilung dienen, auch um sicherzustellen, dass
Kunden und potentielle Kunden nicht bei unterschiedlichen Instituten Kredite aufnehmen, die in
Summe Uber den Riickzahlungsmdglichkeiten des Kunden oder potentiellen Kunden liegen. Die KKE
wird vom KSV 1870 gefiihrt und enthalt personenbezogene Daten von Kunden und potentiellen
Kunden. Zum selben Zweck bezieht die Bank auch personenbezogene Daten tber Kunden und
potentielle Kunden aus der KKE und Warnliste.

Jede Einmeldung wird automatisch mit einer Ldschfrist belegt, ndhere Informationen befinden sich
unter: https://www.ksv.at/fragen-antworten-datenschutz-loeschfristen

VBOKDO0201D (c) OGV-Nur zur Verwendung fiir Mitglieder des OGV.
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2) Informationen zur Bonitatsprifung bei der SCHUFA Holding AG

Zur Wahrung berechtigter Interessen im Zusammenhang mit der Bonitatsprifung anlasslich der
Gewahrung von Krediten und Darlehen an Kunden, die ihren Wohnsitz in Deutschland haben oder
hatten, werden die von der SCHUFA Holding AG gespeicherten Daten tber den KSV abgefragt. Im
Zusammenhang mit dieser Abfrage werden lhre Identitdtsdaten (Name, Adresse, Geburtsdatum,
Geschlecht, Handelsregisternummer) ibermittelt. Betroffene konnen sich bei diesbezliglichen
Unklarheiten an die SCHUFA Holding AG, Kormoranweg 5, 65201 Wiesbaden, wenden.

Nahere Informationen zum Datenschutz befinden sich unter: https://www.schufa.de/de/datenschutz/

Der Kunde hat ein Recht auf Auskunft iber seine personenbezogenen Daten, die die Bank
verarbeitet, Berichtigung, Einschrankung und Léschung seiner poersonenbezogenen Daten, ein Recht
auf Datenubertragbarkeit sowie ein Recht auf Widerspruch und ein Beschwerderecht bei der
zustandigen Datenschutzbehérde (Osterreichische Datenschutzbehérde, Barichgasse 40-42, 1030

Wien, www.dsb.gv.at).

Bei Fragen kann sich der Kunde an VB Niederdsterreich AG Bahnhofplatz 10, 3100 St. Pélten
wenden.

Weitere Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten sind in der Datenschutzerklarung
der Bank auf http://www.vbnoe.at/datenschutz abrufbar sowie als Aushang in allen Filialen einsehbar.
3) Entbindung vom Bankgeheimnis

Im Umfang der oben beschriebenen Datenverarbeitung im Zusammenhang mit
KonsumentenKreditEvidenz und Warnliste sowie fiir Auskiinfte gegeniiber Sicherungsgebern

entbindet der fertigende Kunde (und allenfalls Sicherheitengeber) die Bank gemaR § 38 Abs 2 Z
5 BWG auch von der Verpflichtung zur Wahrung des Bankgeheimnisses.

Ort, Datum Unterschrift Kunde

Soweit personenbezogene Bezeichnungen nur in mannlicher Form angefuhrt sind, beziehen sie sich
auf Frauen und Manner in gleicher Weise.

Volksbank Niederdsterreich AG
3100 St. Pdlten, Bahnhofplatz 10
FN 39939i, LG St. Pélten

VBOKD0201D (c) OGV-Nur zur Verwendung fiir Mitglieder des OGV.
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http://www.dsb.gv.at/

Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebihr angezeigt/selbstberechnet

Uber FinanzOnline zu ErfNr: .o

ﬁ KOLLER & SCHREIBER
- RE FT

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen
RealSecure GmbH
FN 508875x, LG Linz
A-4020 Linz, LandstraRe 4-6/1

als Verkauferin, in der Folge kurz ,Verkéuferin” genannt, einerseits und

als Kaufer, in der Folge kurz ,Kaufer” genannt, andererseits wie folgt:

I. RECHTSVERHALTNISSE

Die Verkauferin hat mit Kaufvertrag vom 13.01.2021 von Theodor Landerl, geb. 06.12.1945,
und Brigitte Landerl, geb. 25.01.1947, auRerblcherliches Alleineigentum an der Liegenschaft
EZ 317, KG 01301 Altmannsdorf, Bezirksgericht Meidling, bestehend aus

KAKKAKXIAA KA KA KA AARAA A A A FA KA I A I A IAIA R AR AA N] Ak Fhhhhhhkh kv vk hrhdkhdkhdkhkhkhkhkkxkxhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
378/26 GST-Fl&che * 445
Bauf. (10) 387
Bauf. (20) 58 Breitenfurter StraBe 179

Steiningergasse 17
Legende:
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)
Bauf. (20) : Bauflachen (Gebaudenebenflichen)

samt Gebaudebestand sowie der mit der Liegenschaft niet- und nagelfest verbundenen
sonstigen baulichen und technischen Anlagen und Einrichtungen, soweit solche, wie etwa
Strom- und Gaszahler, Telefoneinrichtungen etc., nicht im Eigentum Dritter stehen, erworben.
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Von den der Verkauferin gehérenden 1.000/1.000-tel Anteilen hat sie mit Kaufvertragen im
Zeitraum von 06.12.2023 bis 18.12.2023 465/1.000-tel Anteile verkauft, sodass ihr 535/1.000-
tel Anteile verbleiben.

Il. LASTENSTAND

I.1.) Im A2-Blatt der unter Punkt 1.1.) genannten Liegenschaft sind folgende Eintragungen
ersichtlich:

KAKKKKAX KA KA KA KA KA KA A A A I A I A I A IAIA KA KA, ND kA kA hkhhkhk kA kA r kA kA kA kA hhkhdkhkkhkkhkkxhxhx

1 a 3206/1959 Verpflichtung zur Abtragung der Baulichkeit gem P Ernstens
Bescheid 1959-06-30
2 a 709/1961 Verpflichtung zur Gehsteigherstellung gem Bescheid 1960-12-20

Diese Eintragungen sind dem Kaufer bekannt und werden von ihm tbernommen.

1.2.) Ob der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft sind im C-Blatt nachstehende Lasten
einverleibt:

drxkkkkkkrkkhrkhhkkhrkhhrhhkrkkhrkhhkdkh O rkkhkkhrkkrrkhhkkhkkkrkkhxkkrkkhxkkrxkx

28 auf Anteil B-LNR 2
a 1667/2001
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT zugunsten
Brigitte Landerl geb. 1947-01-25
29 auf Anteil B-LNR 3

a 1667/2001
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT zugunsten
Theodor Landerl geb. 1945-12-06

Die unter C-LNR 28 und 29 einverleibten Lasten werden vom Kaufer nicht Gbernommen.

Die Voreigentimer der Liegenschaft, Theodor Landerl, geb. 06.12.1945, und Brigitte Landerl,
geb. 25.01.1947, haben im Kaufvertrag vom 13.01.2021 auf ihr jeweils einverleibtes
Belastungs- und VerduRerungsverbot gemall C-LNR 28a und C-LNR 29a unwiderruflich
verzichtet, sodass der Vertragsgegenstand lastenfrei ins Eigentum des Kaufers Ubergehen
kann.

lll. VERTRAGSGEGENSTAND

Gegenstand dieses Vertrages sind ***/***-tel ideelle Miteigentumsanteile an der unter 1.1.)
genannten Liegenschaft jeweils samt Gebaudestand und den mit diesen niet- und nagelfest
verbundenen sonstigen baulichen und technischen Anlagen und Einrichtungen, soweit solche,
wie etwa Strom- und Gaszahler, Telefoneinrichtungen etc., nicht im Eigentum Dritter stehen.
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IV. KAUFABREDEN

IV.1.) Die Verkauferin verkauft und tbergibt und der Kaufer kauft und tbernimmt hiermit den
unter Punkt Ill. genannten Kaufgegenstand samt allem rechtlichen und tatsachlichen Zubehor
und mit allen Rechten und Pflichten, mit denen die Verkauferin diese bisher besessen und
benltzt hat und zu besitzen und zu benitzen berechtigt war, um den zwischen den
Vertragsparteien einvernehmlich als angemessen vereinbarten lastenfreien Kaufpreis von

(INWorten: BUrO ........oeiiiieiiiiieee e ).

IV.2.) Der in Punkt IV.1.) vereinbarte Kaufpreis gilt fir einen zur Ganze geldlasten- und
bestandfreien Kaufgegenstand, dies unter Bedachtnahme auf die in Punkt Il. angeflihrten
Lasten.

IV.3.) Der in Punkt IV.1.) einvernehmlich festgelegte Kaufpreis versteht sich ohne
Umsatzsteuer. Die Vertragsparteien erklaren ausdricklich, das Optionsrecht auf die
Verrechnung einer Umsatzsteuer gemaf § 6 Abs. 2 UStG nicht auszuiben.

V. KAUFPREISENTRICHTUNG, TREUHANDABREDEN

V.1.) Der unter Punkt IV.1.) vereinbarte Kaufpreis ist vom Kaufer binnen 28 (achtundzwanzig)
Tagen ab dem Datum der allseitigen Unterfertigung dieses Vertrages auf ein von dem unter
Punkt XIV. genannten Vertragsverfasser, den die Vertragsteile hiermit zum gemeinsamen
Treuhander bestellen, eigens hierfur eingerichtetes und gesondert bekannt zu gebendes
Treuhandkonto lautend auf ,MEG Breitenfurter Stralle 179, Tranche 2024“ zu erlegen.

V.2.) Die Vertragsparteien erteilen dem Vertragsverfasser und Treuhander gemeinsam den
einseitig unwiderruflichen Treuhandauftrag, den Kaufpreis bestens, jedoch zur jederzeitigen
Abberufung anzulegen und mit Vorliegen folgender Voraussetzungen und Ausfolgung
folgender Originalurkunden an den Treuhander:

a) verbuicherungsfahige Ausfertigung dieses Kaufvertrages;

b) Rangordnungsbeschluss uber die beabsichtigte VerauRerung zur Liegenschaft EZ 317
KG 01301 Altmannsdorf, Bezirksgericht Meidling, mit einer Laufzeit von wenigstens 10
Monaten, welcher die lastenfreie Einverleibung des Eigentums des Kaufers
gewahrleistet und welchem keine anderen als die in Punkt Il. genannten Lasten
vorangehen dirfen;

c) samtliche sonstige zur im Sinne des Liegenschaftskaufvertrages ausbedungenen
lastenfreien Eigentumstbertragung erforderliche Urkunden;
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den Kaufpreis gemaf Punkt IV.1.) zuzuglich der angereiften Zinsen, abzuglich KESt und
Bankspesen an die Verkauferin auf ein gesondert bekannt zu gebendes Konto auszuzahlen.
Der Kaufer tragt anteilig (bezugnehmend auf den Miteigentumsanteil gemafls Punkt IIl.)
samtliche im Zusammenhang mit dem Treuhandkonto anfallenden Spesen und Kosten.

V.3.) Gleichzeitig mit Erlag des Kaufpreises erlegt der Kaufer die Grunderwerbsteuer und die
grundbuiicherliche Einverleibungsgebihr beim Treuhander auf dessen Anderkonto bei der
Volksbank Wien AG, IBAN: AT51 4300 0431 8037 6477, Verwendungszweck
,MEG Breitenfurter Stralle 179, Tranche 2024 lautend auf Koller & Schreiber Rechtsanwalte
Partnerschaft mit dem Auftrag, eine Selbstberechnung durchzufihren und die
Grunderwerbsteuer und die Einverleibungsgeblihr fiir sie zu entrichten.

V.4.) Die Verkauferin wurde auf die Bestimmungen der Immobilienertragssteuer hingewiesen.
Sie erklart, dass gemal § 24 Abs 3 Z 4 KStG die §§ 30b und 30c EStG nicht anwendbar sind
und keine Immobilienertragsteuer selbstzuberechnen ist.

V.5.) Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass die Vertragsabwicklung und die
Kaufpreiszahlung vom Treuhander Gber das anwaltliche elektronische Treuhandbuch der RAK
Wien vorgenommen wird und erklaren sich ausdrucklich bereit, dass zu diesem Zwecke die
Kaufvertragsdaten der RAK Wien bekannt gegeben werden.

VI. UBERGABE UND VERRECHNUNGSSTICHTAG

VI.1.) Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes in den physischen Besitz und
Genuss des Kaufers erfolgt mit dem Tag der allseitigen Vertragsunterfertigung. Mit Ablauf des
Tages der Ubergabe gehen Besitz, Gefahr und Zufall, Nutzen und Lasten und die mit dem
Kaufgegenstand verbundenen Rechte und Pflichten auf den Kaufer tber.

VI.2.) Als Stichtag fir die Verrechnung der mit den Liegenschaften verbundenen, laufenden
Aufwendungen und Ertrage wird der der Unterfertigung dieses Vertrages durch beide
Vertragsparteien folgende Monatserste vereinbart. Bis zum Ablauf dieses Tages gebihrt jeder
Nutzen der Verkauferin, welche auch bis dahin die laufenden Aufwendungen (Betriebskosten,
offentliche Abgaben udgl.) aliquot zu tragen hat. Mit Beginn des folgenden Tages fallen Nutzen
und Aufwendungen auf den Kaufer.

V1.3.) Die Verkauferin tritt sdmtliche Anspriiche aus den, die kaufgegenstandliche Liegenschaft
betreffenden Versicherungsvertragen ab dem unter Punkt VI.1) genannten Stichtag, an den
Kéaufer ab — dies aliquot im Verhaltnis seiner Miteigentumsanteile gemaf Punkt IIl.

VIl. GEWAHRLEISTUNG UND HAFTUNG

VII.1.) Dem Kaufer sind der Zustand, die Beschaffenheit, das Ausmal} und die Ertragnisse der
vertragsgegenstandlichen Liegenschaft samt dem darauf errichteten Gebdudebestand nach
Einholung samtlicher ihm erforderlich erscheinenden Informationen bekannt und wurden von
ihm zur Kenntnis genommen.
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VII.2.) Die Verkauferin haftet nicht fir einen bestimmten Zustand, eine bestimmte
Beschaffenheit, ein bestimmtes Ausmal® oder fir bestimmte Ertragnisse des
Vertragsgegenstandes, soferne in diesem Vertrag nicht an anderer Stelle anderweitige
Vereinbarungen getroffen sind, wohl aber dafiir, dass

a) zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages keine unerfllliten behdrdlichen
Auflagen und Auftrage, insbesondere keine Bauauftrage oder Abbruchauftrage,
bestehen oder Verfahren welcher Art auch immer anhangig sind;

b) keine bescheidmalig verfugten offentlich-rechtlichen Beschrankungen oder
Belastungen bekannt sind oder sogar bereits vorliegen;

c) keine den Kaufgegenstand betreffenden Vereinbarungen mit Grundnachbarn
bestehen;

d) der Kaufgegenstand von samtlichen Personen und Rechten Dritter, insbesondere
Nutzungs- und Bestandrechten gerdumt von séamtlichen Personen und Fahrnissen, frei
von Lagerungen, in das uneingeschrankte Eigentum des Kaufers tibergeben wird;

e) der Vertragsgegenstand frei von bicherlichen und auferbicherlichen Lasten — dies
jedoch unbeschadet Punkt I1.1.) — in das somit unbelastete Eigentum des Kaufers
Ubergeht und weiters daflr, dass Dritten am Vertragsgegenstand keinerlei Bestand-,
Nutzungs- oder Verwertungsrechte und sonstige Rechte, welcher Art auch immer,
insbesondere auch am Dachboden oder sonstigen allgemeinen Teilen der
Liegenschaft oder in Bezug auf einen Hausbesorger zustehen. Die Verkauferin haftet
dafur, dass der Vertragsgegenstand gerdumt von allen Personen, sowie frei von
Fahrnissen und von sonstigen Lagerungen (z.B. Bauschutt, Gerimpel) in das
uneingeschrankte Eigentum des Kaufers Ubergeben wird;

f) der Kaufgegenstand frei von Superadifikaten ist;

g) hinsichtlich des Vertragsgegenstandes im Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages
keine Rickstande an Gebuhren,  Steuern, oOffentlichen Abgaben oder
Versicherungspramien etc., fir die Sachhaftung besteht, existieren. Werden nach
Abschluss dieses Vertrages Rickstande an Gebuhren, Steuern, 6ffentlichen Abgaben
oder Versicherungspramien etc., fur die Sachhaftung besteht, bekannt, so sind diese
von der Verkauferin zu tragen, soferne der, die Zahlungspflicht auslésende Tatbestand
vor dem Zeitpunkt des Verrechnungsstichtag gemaR Punkt VI.2.) liegt;

h) hinsichtlich des Vertragsgegenstandes bis zum Zeitpunkt der vollstandigen und
bestandfreien Ubergabe keine — einseitigen oder wechselseitigen — Anspriiche welcher
Art auch immer aus bestehenden oder ehemaligen Bestand- oder sonstigen
Rechtsverhaltnissen (Rickforderung Uberhdhter Mieten, Rickforderung von
Mietinvestitionen, Anspriiche auf Instandhaltung, etc.) bestehen.

VII.3.) Uber die oben in Punkt VII.2.) ausdriicklich zugesagten Eigenschaften hinaus
Ubernimmt die Verkauferin keine Haftung.

VIl.4.) Die Verkauferin erklart, dass ihr hinsichtlich des Vertragsgegenstandes keine
Kontaminationen welcher Art auch immer, Verunreinigungen des Erdbodens und besonders
zu entsorgendes Material bekannt sind.

VIL.5.) Jegliche (wenn auch nur rechnerische) Mietzins- bzw. Entgeltreserve, aber auch eine
allfallige Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragsreserve gilt als mit dem Kaufpreis verrechnet.
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Es hat demzufolge weder der Kaufer einen allfélligen Passivsaldo zu ersetzen noch die
Verkauferin einen allfalligen Aktivsaldo herauszugeben.

VII.6.) Die Verkauferin verpflichtet sich, bis zur Einverleibung des Eigentumsrechtes des
Kaufers Uber dessen Aufforderung — soweit formalrechtlich erforderlich und mdglich —
samtliche Erklarungen, Stellungnahmen, Antrage abzugeben, Unterschriften, auch in
beglaubigter Form, zu leisten, insbesondere Vollmachten auszustellen, die im Zusammenhang
mit dem Erwerb des Kaufgegenstandes bzw. anschlie®enden MalRnahmen, welcher Art auch
immer, insbesondere im Zusammenhang mit dem Bauverfahren, dem Verfahren zur
Erlangung o6ffentlicher Férderungen, noch erforderlich sein kdnnten; dies jedoch auf Kosten
des Kaufers (anteilig bezogen auf seinen Miteigentumsanteil).

VII.7.) Aufgrund der Abbruchreife des Gebaudebestandes auf der kaufgegenstandlichen
Liegenschaft und der Tatsache, dass der Abbruch des Gebaudebestandes noch innerhalb von
drei Jahren ab Unterfertigung dieses Vertrages erfolgt, liegt eine Ausnahme geman § 5 Abs 2
des Energieausweis-Vorlagegesetzes 2012 (EAVG 2012) vor und besteht daher keine
Vorlage- und Aushandigungspflicht eines Energieausweises an den Kaufer.

VIIl. ANFECHTUNGSVERZICHT

Die Vertragsparteien erklaren, diesen Vertrag weder zum Schein, noch zur Umgehung
gesetzlicher Bestimmungen abzuschlieen. Sie erklaren weiters, den wahren Wert des
Kaufgegenstandes zu kennen und in Kenntnis dieses Wertes den Kaufpreis vereinbart zu
haben bzw. mit dem Wertverhaltnis zwischen Leistung und Gegenleistung ausdriicklich
einverstanden zu sein und verzichten daher diesen Vertrag wegen Verklrzung Uber die Halfte
des wahren Wertes und aus welchen Griinden immer, ausgenommen aus Arglist geman
§ 870 ABGB, anzufechten.

IX. AUFSANDUNGSERKLARUNG
Die Verkauferin, RealSecure GmbH, FN 508875x, erteilt hiermit ihre ausdriickliche und

unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen und
Zutun, jedoch nicht auf ihre Kosten, fur

ob der Liegenschaft EZ 317, KG 01301 Altmannsdorf, BG Meidling, das Eigentumsrecht zu
***[<**_tel ideellen Miteigentumsanteilen einverleibt werden kann.
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X. KOSTEN

X.1.) Die mit der Errichtung und grundblcherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages
verbundenen Kosten, insbesondere die Kosten des ausschlief3lich vom Kaufer beauftragten
Vertragsverfassers und Treuhanders sowie die Gebuhren, Steuern und Abgaben aller Art,
gehen zu Lasten des Kaufers.

X.2.) Personenbezogene Steuern, wie etwa die Immobilienertragssteuer, hat der jeweils
betroffene Vertragspartner zu bezahlen. Die Verkauferin nimmt zur Kenntnis, dass sie diesen
Verkauf in ihre Korperschaftssteuererklarung fur das Jahr 2024 aufnehmen muss.

X.3.) Die Kosten einer allfélligen anwaltlichen oder sonstigen Vertretung bzw. Beratung tragt
jeder Vertragsteil selbst.

Xl. STAATSBURGERSCHAFTSERKLARUNG

X1.1.) Der Kaufer erklart an Eides statt, Osterreichischer / EU Staatsblrger und
Deviseninlander im Sinne der dsterreichischen Devisengesetze zu sein.

X1.2.) Der Kaufer verpflichtet sich, dem Vertragserrichter zur Erfiillung seiner gesetzlichen
Verpflichtungen nach den einschlagigen Geldwaschebestimmungen den gesondert
ausgehandigten Fragebogen zur Ermittlung der notwendigen Daten ausgefiillt und unter
Beifligung der darin angeflihrten Urkunden unverziglich zu tGbergeben.

X1.3.) Sollte der hier vorliegende Kaufvertrag wider Erwarten nach Maligabe der einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen zu seiner Rechtswirksamkeit der grundverkehrsbehordlichen
Genehmigung bzw. der grundverkehrsbehdrdlichen Nichtuntersagung bzw. eines allfalligen
Ausspruches der Grundverkehrsbehdrde, wonach eine grundverkehrsbehordliche
Genehmigungspflicht fur diesen Kaufvertrag nicht besteht, bedirfen, dann wird er erst mit
Erlangung vorangefuhrter Nachweise rechtswirksam.

Xll. HAUSVERWALTUNGSUNTERLAGEN; VERSICHERUNGEN

XII.1.) Im Zuge der Ubergabe der Liegenschaft sind von der Verkauferin samtliche bei ihr
vorhandenen objektbezogenen Verwaltungs- und Behdrdenunterlagen — insbesondere die
originalen Versicherungspolizzen — dem Kaufer bzw. dessen Vertreter zur weiteren freien
Verfligung zu tbergeben. Die Verkauferin haftet in diesem Rahmen flr deren Vollstandigkeit,
insbesondere was die Versicherungspolizzen betrifft. Zusatzlich erteilt die Verkauferin als
Versicherungsnehmerin der genannten Versicherungspolizze dem Kaufer ihre unwiderrufliche
Zustimmung, dass der Kaufer ab Ubergabe des Kaufobjektes die aus der
Versicherungspolizze zustehenden Anspriche und Forderungen gegen die Versicherung —
auch gerichtlich — geltend machen darf (§ 75 VersVG).

XIl.2.) Die Vertragsparteien bestatigen, auf die Kiindigungsfristen und Anzeigepflichten bei
liegenschaftsbezogenen Versicherungsvertragen gemafll §§ 69 ff VersVG aufmerksam
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gemacht worden zu sein. Die Verkauferin verpflichtet sich, unverziglich der Anzeigepflicht
gegenuber dem Versicherer gemal® § 71 VersVG nachzukommen. Eine Verletzung dieser
Verpflichtung kann die Leistungsfreiheit des Versicherers zur Folge haben. Die
Vertragsparteien nehmen weiters zur Kenntnis, dass gemall § 70 VersVG bei
Kaufvertragsabschluss bestehende liegenschaftsbezogene Versicherungsverhaltnisse vom
Erwerber binnen eines Monates ab Erwerb der Liegenschaft gekiindigt werden kénnen. Sollte
der Versicherer infolge einer vorzeitigen Kindigung gemalR § 70 VersVG einen auf die
Pramienleistung gewahrten Dauerrabatt zurick fordern, hat die Verkauferin diese
Dauerrabattrickforderung wie auch allfallige Kosten der gerichtlichen und aufRergerichtlichen
Abwehr einer solchen Dauerrabattriickforderung zu tragen und den Kaufer diesbezlglich
vollumfanglich schad- und klaglos zu halten.

Xlll. BESONDERE VEREINBARUNG

XII.1.) Der Kaufer stellt seinerseits mit Wirkung fir sich und im Verhaltnis zu den Ubrigen
Kaufern, jedoch, ohne dass sich daraus Auswirkungen auf die Verkauferin ergeben,
ausdricklich fest, dass

» mit diesem Kaufvertrag lediglich ideelles Miteigentum ohne individuelle
Nutzungsrechte an einem (oder mehreren) raumlich abgegrenzten Teil(en) der
gegenstandlichen Liegenschaften bzw. des Gebaudebestandes und sonstiger Flachen
erworben wird (werden) und der auf den gegenstandlichen Liegenschaften befindliche
Gebaudestand nach dem Willen des Kaufers und aufgrund der mit den Gbrigen Kaufern
bzw. Miteigentimern gesondert abzuschlieRenden Vereinbarung fir eine Errichtungs-
und Vermietungsgemeinschaft einer nachhaltigen, auf die Erzielung eines Ertrages
gerichteten, gemeinschaftlichen Vermietung zugefiihrt wird,

» die gegenstandlichen Liegenschaften samt Gebaudebestand in ihrem derzeitigen
Zustand erworben wird und dieser Erwerbsvorgang somit der gemeinsamen Schaffung
eines ertragsfahigen Vermdgenswertes zur Erzielung eines adaquaten Ertrages dient,
wobei der dazu erforderliche Abbruch des Altbestandes und Neubau ausschlie3lich
auftrags der Kaufergemeinschaft erfolgt, die sich durch die Vereinbarung flr eine
Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft zu einer dauerhaften Organisation
wirtschaftlicher Tatigkeit verbindet und zu deren Auslbung dritte Vertragspartner in
Anspruch nimmt,

» es sich bei diesem Vertrag auch in Verbindung mit der Vereinbarung flr eine
Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft und einem gesondert abzuschliellenden
Werkvertrag nicht um einen Bautragervertrag im Sinne des BTVG handelt.

XIll.2.) Die Vertragsparteien vereinbaren, dass fur den Fall, dass die Bestimmungen des
BTVG dennoch anzuwenden waren, gemall § 1 Abs. 2 BTVG die Anwendbarkeit dieses
Gesetzes fiur diesen Vertrag abbedungen wird, zumal die Kaufer als Erwerbsgemeinschaft
Unternehmer und nicht Verbraucher im Sinne der konsumentenschutzrechtlichen
Bestimmungen sind.
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XIV. BEVOLLMACHTIGUNG

Die Vertragsparteien bevollmachtigen und beauftragen hiermit den beiderseitig bestimmten
Treuhander Koller & Schreiber Rechtsanwalte Partnerschaft (FN 226922i, HG Wien), 1180
Wien, Aumannplatz 1/Wahringer Stral’e 162, diesen Vertrag grundbuicherlich durchzufihren,
samtliche Erklarungen und Erganzungen dieses Vertrages in ihrem Namen in einfacher oder
auch beglaubigter Form vorzunehmen, die zur grundblcherlichen Durchfiihrung notwendig
sind (wobei der Treuhander als von allen Vertragsparteien bevollmachtigter Vertreter
ausdricklich zum Selbstkontrahieren und zur Doppelvertretung ermachtigt ist), Nachtrage,
Erganzungen und Richtigstellungen zum vorliegenden Kaufvertrag zu unterfertigen, mit
welchem insbesondere die Aufsandungserklarung gemal Punkt IX.) entsprechend dem
Grundbuchsstand angepasst wird, ferner zur Intabulierung von Pfandrechten des Kaufers und
Léschung von Pfandrechten oder Rangordnungen, insb. Verpfandungsrangordnungen, der
Verkauferin oder sonstiger Lasten, zur Erwirkung von auf die gegenstandlichen
Liegenschaften bezogenen Rangordnungsbeschliissen fiir die beabsichtigte VeraufRerung,
sowie zur Abgabe von Erklarungen gegenuber der Finanzverwaltung, der
Grundverkehrsbehorde, Gerichten und jenen Behdrden, die 6ffentliche Foérderungen
verwalten, sowie zur Empfangnahme von Bescheiden, Beschlissen und Urkunden aller Art.

XV. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

XV.1.) Anderungen, Erganzungen und Zusatze zu diesem Vertrag bedirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform. Diese Form ist auch flir das Abgehen von diesem
Formerfordernis einzuhalten.

XV.2.) Sollten Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder nichtig
sein oder werden, so wird dessen Gliltigkeit jedoch im Ubrigen nicht beriihrt. Die
Vertragsparteien verpflichten sich die unwirksame bzw. nichtige Regelung durch eine solche
zu ersetzen, die dem am nachsten kommt, was die Vertragsparteien gewollt haben oder nach
dem Sinn und Zweck dieses Vertrages gewollt hatten, wenn sie bei dessen Abschluss den
Punkt im Hinblick auf die Rechtsunwirksamkeit oder Nichtigkeit bedacht hatten.

XV.3.) Die Vertragsparteien erklaren, sich Uber die steuerlichen und geblhrenrechtlichen
Auswirkungen dieses Kaufvertrages bei ihren jeweiligen steuerlichen Vertretern umfassend
informiert zu haben und von diesen Uber jeden steuerlichen und gebihrenrechtlichen Aspekt
umfassend aufgeklart worden zu sein. Die Vertragsparteien verzichten diesbeziglich auf
erganzende Informationen des Vertragsverfassers und haben diese Aspekte abschlieRend mit
den jeweiligen steuerlichen Vertretern geklart. Eine diesbezlgliche Haftung des
Vertragsverfassers wird ausdricklich ausgeschlossen.

XV.4.) Als Gerichtsstand fur allfallige Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertrag, auch tGber seine
Gultigkeit selbst, vereinbaren die Vertragsparteien gemafl § 104 JN die ausschlief3liche
Zustandigkeit des sachlich nach Lage des Kaufgegenstandes in Betracht kommenden
Gerichtes.
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XV.5.) Dieser Kaufvertrag wird in einer Urschrift errichtet. Die Urschrift bleibt beim
Vertragsverfasser und Treuhander bis zur grundbucherlichen Durchfiihrung und steht dem
Kaufer zu. Die Verkauferin erhalt eine einfache (Uber ihren Wunsch und auf ihre Kosten auch
beglaubigte) Abschrift dieser Urkunde.

RealSecure GmbH
FN 508875x

Kaufer Name und Geburtsdatum / Firma und FN

Kaufvertrag EZ 317, KG 01301 Altmannsdorf, Bezirksgericht Meidling



Ich, *** geboren am *** Adresse ***

erteile / erteilt an

Koller & Schreiber Rechtsanwalte Partnerschaft
Wabhringer Strafle 162

1180 Wien

FN 226922i, HG Wien

ausschlieBlich im Zusammenhang mit mit dem Erwerb von Miteigentumsanteilen an der Liegenschaft EZ 317, KG
01301 Altmannsdorf, Bezirksgericht Meidling, bestehend aus dem GST-NR 378/26, mit-der Liegenschaftsadresse
Breitenfurter StraRe 179 / Steiningergasse 17, 1120 Wien,

unwiderruflich SPEZIALVOLLMACHT

den abgeschlossenen Kaufvertrag zu verbiichern und erforderlichenfallsflir mich und in meinem Namen Nachtrage,
Anderungen und Ergdnzungen zum Kaufvertrag hinsichtlich des Ankaufes ideeller Miteigentumsanteile an der
obengenannten Liegenschaft zu verfassen, grundbuchsfahig zu unterfertigen und grundbticherlich durchzufihren,

Geldangelegenheiten betreffend der finanzierenden Bank durchzufiihren und mich dort zu vertreten (von der
finanzierenden Bank wiinsche ich ausdricklich keine Beratung und keine Empfehlung), insbesondere vorvertragliche
Erklarungen bzgl. Kredit- und Darlehensvertragen «abzugeben und Kredit- und Darlehensvertrage und damit
verbundene Pfandbestellungsurkunden, hinsichtlich der o.a. Liegenschaft zu verfassen und zu unterfertigen,
insbesondere soweit dies zur grundbiicherlichen Durchfiihrung erforderlich ist, Selbstauskiinfte gemalR dem
Hypothekar- und Immobilienkreditgesetz gegenlber der finanzierenden Bank abzugeben und zu unterfertigen.

Schuldscheine und Pfandurkunden (samt erforderlichen Nachtrigen, Anderungen und Ergédnzungen) insbesondere
des Landes Wien und Vorrangeinrdumungserklarungen sowie VerdauRerungsverbote zu unterfertigen, Pfandrechte,
VeraulRerungsverbote und Vorrangeinrdaumungserklarungen zu verbiichern, insbesondere Schuldscheine fiir die
Einverleibung von Pfandrechten fiir das Land Wien in Hohe des vom Land Wien jeweils zugesicherten
Forderungsdarlehens zu unterfertigen und in diesem Zusammenhang VerauBerungsverbote zu Gunsten des Landes
Wien zu vereinbaren, zu unterfertigen und zu verblichern und damit im Zusammenhang stehenden
Vorrangeinrdumungserkldarungen der finanzierenden Bank zuzustimmen.

Weiters darf der Bevollmichtigte Dienstbarkeitsvereinbarungen (samt erforderlichen Nachtrigen, Anderungen und
Ergdnzungen).in herrschender und dienender Stellung, entgeltlich und unentgeltlich, befristet, unbefristet, sowie
immerwahrend sowohl " zu Gunsten als auch zu Lasten des Kaufgegenstandes, insbesondere fir
Grunddienstbarkeiten des Gehens und Fahrens mit Fahrzeugen aller Art, Leitungsrechte, Wege- und Fahrrechte,
insbesondere zur Anbindung an das offentliche Gut, Servitute im Zusammenhang mit der Errichtung einer
Tiefgarage, sowie der Verlegung, Duldung, Belassung, Erhaltung und Erneuerung von unterirdischen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen und —leitungen errichten, abschlieBen und unterfertigen und die entsprechenden
Dienstbarkeiten verbiichern.

Vereinbarungen aus und im Zusammenhang mit Abtretungen in das 6ffentliche Gut (entgeltlich oder unentgeltlich)
in einfacher oder beglaubigter Form abzuschlieBen bzw. Antrage und Erkldrungen in behordlichen Verfahren tber
Abtretungen in das offentliche Gut zu stellen bzw. abzugeben.

Der Bevollmachtigte ist hinsichtlich samtlicher genannter Vertrage, Vereinbarungen und Urkunden jeder Art als
jeweils von allen Vertragsparteien bevollmachtigter Vertreter ausdriicklich auch zum Selbstkontrahieren und zur
Doppelvertretung ermachtigt.



Weiters erteile ich allgemeine und unbeschrankte Vollmacht sowie Prozessvollmacht, insbesondere gemals § 1008
ABGB, §§ 31 ff ZPO, § 10 AVG und § 83 BAO. Damit ermachtige ich den Bevollmachtigten, mich auch (iber mein
Ableben hinaus und meine Erben in allen Angelegenheiten, sowohl vor Gerichten, Verwaltungs- und
Finanzbehorden als auch auBerbehordlich zu vertreten, Prozesse anhdngig zu machen und davon abzustehen,
Zustellungen aller Art, auch zu eigenen Handen (Postvollmacht), Bescheide, Klagen, Urteile, Beschlisse,
insbesondere Grundbuchsbeschliisse anzunehmen, Rechtsmittel aller Art zu ergreifen und zuriickzuziehen,
Einverleibungs-, Vorrangseinrdumungs-, Loschungs- und Zustimmungserklarungen abzugeben, Gesuche bzw.
Antrage zur Bewilligung grundbicherlicher Eintragungen und Anmerkungen jeder Art, insbesondere
Rangordnungsgesuche zu unterfertigen, Namensrangordnungen iSd § 57a GBG sowie Treuhdnderrangordnungen zu
beantragen, insbesondere Teilungspldne, die Ab- und Zuschreibung von Grundsticken und Teilflichen und die
Zusammenlegung von Grundstiicken zu verbilichern, Anzeigen und Antrdge nach dem jeweils anwendbaren
Grundverkehrsgesetz zu erstatten, Exekutionen und einstweilige Verfligungen zu erwirken und davon abzustehen,
Zustimmungserklarungen abzugeben, Gesuche bzw. Antrdage zur Bewilligung grundbicherlicher Eintragungen und
Anmerkungen jeder Art, Anzeigen und Antrage nach dem jeweils anwendbaren Grundverkehrsgesetz zu erstatten,
Vergleiche jeder Art abzuschlieBen, Geld und Geldeswert zu beheben, in Empfang zu nehmen und dariber zu
quittieren, bewegliche und unbewegliche Sachen und Rechte entgeltlich oder unentgeltlich zu erwerben, zu
verauRern oder zu belasten, Schiedsrichter zu wahlen und sich auf schiedsrichterliche Entscheidungen zu einigen,
mich im Insolvenzverfahren, welcher Art auch immer, zu vertreten und.samtliche hiezu erforderlichen Erklarungen
abzugeben sowie das Stimmrecht auszuliben bzw. meine Vertretung in Glaubigerversammlungen oder aber in
Glaubigerausschiissen wahrzunehmen, Treuhdnder und Stellvertreter mit gleicher oder eingeschrankter Vollmacht
zu bestellen und dberhaupt alles vorzukehren, was fir nitzlich <-und notwendig erachtet wird. Die
Substitutionsbefugnis gilt insbesondere auch fiir die Bevollméachtigung von Architekten, planenden Baumeistern und
sonstigen Fachleuten fiir deren einschlagige Tatigkeiten.

Haftungsbeschriankung: Die Haftung des Rechtsanwaltes wird auf vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verhalten
beschrankt, die Haftung fir leicht fahrlassiges Verhalten wird ausgeschlossen. In jedem Falle haftet der
Rechtsanwalt nur bis zur Hohe der gesetzlichen Mindesthaftpflichtversicherungssumme, das sind EUR 400.000,-- (§
21a RAO). Ersatzanspriiche hat der Geschadigte binnen 6 Monaten ab Kenntnis vom Schadenseintritt beim
Vollmachtnehmer schriftlich geltend zu machen,andernfalls diese verfristet sind und eine Geltendmachung der
Ersatzanspriiche ausgeschlossen ist.

Erklarung zur Einlagensicherung: Ich nehme Zzu Kenntnis, dass die bevollmachtigten Rechtsanwalte ihre
Treuhandkonten bei der Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, FN 286283f, bei der Volksbank Wien AG,
FN 211524s, sowie bei der Bank fiir Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft, FN 32942w, fiihren und fiir diese
Treuhandkonten den‘Informationsbogen nach § 37a BWG unterzeichnet haben. Mir ist bekannt, dass die allgemeine
Sicherungsobergrenze fiir Einlagen nach dem Bundesgesetz (iber die Einlagensicherung und Anlegerentschadigung
bei Kreditinstituten (Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungsgesetz — ESAEG, BGBI 1 117/2015) auch Einlagen
auf diesen-Treuhandkonten umfasst. Sofern ich bei der Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, FN
286283f,bei der Volksbank Wien AG, FN 211524s, oder bei der Bank fir Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft, FN
32942w, andere Einlagen halte, sind diese zusammen mit den Treuhandgeldern in die maximale Deckungssumme
von derzeit EUR 100.000 pro Einleger pro Bank einzurechnen, und es besteht keine gesonderte Einlagensicherung.

Erkldrung zum Datenschutz: Ich bestatige die Kenntnisnahme des Informationsblattes zur Datenschutzerklarung, in
welchem alle erforderlichen Informationen zur Verarbeitung der Daten und zu meinen Rechten angefihrt sind, und
welches mir ausgehandigt wurde.

Vereinbart wird die Geltung der von der Rechtsanwaltskammer Wien erstellten ,Auftragsbedingungen fir
Rechtsanwalte”. Diese erliegen in der Kanzlei der Koller & Schreiber Rechtsanwalte Partnerschaft und sind auch auf
der Homepage der Kanzlei unter www.koller-schreiber.at abrufbar.

......................................................................................... gebOoren am: ...cccevevieeiniiee e



Datenschutzerklarung

1. Personenbezogene Daten: Wir, die KOLLER & SCHREIBER Rechtsanwalte Partnerschaft, 1180 Wien, Wahringer Stralle
162/Aumannplatz 1, RA-Code: P 111047, erheben, verarbeiten und nutzen lhre personenbezogenen Daten nur mit lhrer Einwilligung
bzw. Mandatierung oder Bestellung zu den mit lhnen vereinbarten Zwecken oder wenn eine sonstige rechtliche Grundlage im
Einklang mit der DSGVO vorliegt; dies unter Einhaltung der datenschutz- und zivilrechtlichen Bestimmungen.

Es werden nur solche personenbezogenen Daten erhoben, die fir die Durchfiihrung und Abwicklung unserer rechtsanwaltlichen
Leistungen erforderlich sind oder die Sie uns freiwillig zur Verfugung gestellt haben. Personenbezogene Daten sind alle Daten, die
Einzelangaben U(ber personliche oder sachliche Verhaltnisse enthalten, beispielsweise Name, Anschrift, Emailadresse,
Telefonnummer, Geburtsdatum, Alter, Geschlecht, Sozialversicherungsnummer, Videoaufzeichnungen, Fotos, Stimmaufnahmen
von Personen. Auch sensible Daten, wie Gesundheitsdaten oder Daten im Zusammenhang mit einem Strafverfahren kénnen
mitumfasst sein.

2. Auskunft und Loéschung: Als Mandantin oder Mandant bzw generell als Betroffener haben Sie — unter Wahrung der
rechtsanwaltlichen Verschwiegenheitspflicht — jederzeit das Recht auf Auskunft Gber lhre gespeicherten personenbezogenen Daten,
deren Herkunft und Empfanger und den Zweck der Datenverarbeitung sowie ein Recht auf Berichtigung, Dateniibertragung,
Widerspruch, Einschrankung der Bearbeitung sowie Sperrung oder Léschung unrichtiger bzw. unzulassig verarbeiteter Daten.
Insoweit sich Anderungen Ihrer personlichen Daten ergeben, ersuchen wir um entsprechende Mitteilung.

Sie haben jederzeit das Recht, eine erteilte Einwilligung zur Nutzung lhrer personenbezogenen Daten zu widerrufen. Ihre Eingabe
auf Auskunft, Léschung, Berichtigung, Widerspruch und/oder Datenlibertragung, im letztgenannten Fall, sofern damit nicht ein
unverhaltnismaRiger Aufwand verursacht wird, kann an die in Punkt 8. dieser Erklarung angefiihrte Anschrift der
Rechtsanwaltskanzlei gerichtet werden. Wenn Sie der Auffassung sind, dass die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten durch
uns gegen das geltende Datenschutzrecht verstofl3t oder lhre datenschutzrechtlichen Anspriiche in einer anderen Weise verletzt
worden sind, besteht die Méglichkeit, sich bei der zusténdigen Aufsichtsbehérde zu beschweren. In Osterreich zustandig ist hierfiir
die Datenschutzbehérde.

3. Datensicherheit: Der Schutz Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt durch entsprechende organisatorische und technische
Vorkehrungen. Diese Vorkehrungen betreffen insbesondere den Schutz vor unerlaubtem, rechtswidrigem oder auch zufalligem
Zugriff, Verarbeitung, Verlust, Verwendung und Manipulation. Ungeachtet der BemUhungen der Einhaltung eines stets angemessen
hohen Standes der Sorgfaltsanforderungen kann nicht ausgeschlossen werden, dass Informationen, die Sie uns Uber das Internet
bekannt geben, von anderen Personen eingesehen und genutzt werden. Bitte beachten Sie, dass wir daher keine wie immer geartete
Haftung fir die Offenlegung von Informationen aufgrund nicht von uns verursachter Fehler bei der Datenibertragung und/oder
unautorisiertem Zugriff durch Dritte ibernehmen (zB Hackangriff auf Email-Account bzw. Telefon, Abfangen von Faxen).

4. Verwendung der Daten: Wir werden die uns zur Verflgung gestellten Daten nicht fur andere Zwecke als die durch den
Mandatsvertrag oder durch |hre Einwilligung oder sonst durch eine Bestimmung im Einklang mit der DSGVO gedeckten Zwecken
verarbeiten. Ausgenommen hiervon ist die Nutzung fur statistische Zwecke, sofern die zur Verfligung gestellten Daten anonymisiert
wurden.

5. Ubermittlung von Daten an Dritte: Zur Erfiillung Ihres Auftrages ist es méglicherweise auch erforderlich, Ihre Daten an Dritte (zB
Gegenseite, Substitute, Versicherungen, Dienstleister, derer wir uns bedienen und denen wir Daten zur Verfligung stellen, etc.)
Gerichte oder Behorden, weiterzuleiten. Eine Weiterleitung lhrer Daten erfolgt ausschlieRlich auf Grundlage der DSGVO, insb zur
Erfullung lhres Auftrags oder aufgrund lhrer vorherigen Einwilligung. Weiters informieren wir Sie daruiber, dass im Rahmen unserer
rechtsanwaltlichen Vertretung und Betreuung regelmaRig auch sachverhalts- und fallbezogene Informationen von lhnen von dritten
Stellen bezogen werden.

Manche der oben genannten Empfanger lhrer personenbezogenen Daten befinden sich auRRerhalb lhres Landes oder verarbeiten
dort Ihre personenbezogenen Daten. Das Datenschutzniveau in anderen Landern entspricht unter Umsténden nicht dem Osterreichs.
Wir ubermitteln Ihre personenbezogenen Daten jedoch nur in Lander, fir welche die EU-Kommission entschieden hat, dass sie tber
ein angemessenes Datenschutzniveau verfligen oder wir setzen MaRnahmen, um zu gewahrleisten, dass alle Empfanger ein
angemessenes Datenschutzniveau haben wozu wir Standardvertragsklauseln (2010/87/EC und/oder 2004/915/EC) abschlieRen.

6. Bekanntgabe von Datenpannen: Wir sind bemiiht sicherzustellen, dass Datenpannen friihzeitig erkannt und gegebenenfalls
unverziglich Ihnen bzw der zustandigen Aufsichtsbehérde unter Einbezug der jeweiligen Datenkategorien, die betroffen sind,
gemeldet werden.

7. Aufbewahrung der Daten: Wir werden Daten nicht langer aufbewahren als dies zur Erfullung unserer vertraglichen bzw
gesetzlichen Verpflichtungen und zur Abwehr allfélliger Haftungsanspriiche erforderlich ist.

8. Unsere Kontaktdaten: Der Schutz Ihrer Daten ist uns besonders wichtig. Wir sind fiur Sie unter den unten angefiihrten
Kontaktdaten jederzeit fur lhre Fragen oder lhren Widerruf erreichbar.

KOLLER & SCHREIBER Rechtsanwailte Partnerschaft
A-1180 Wien | Wahringer StraBe 162/Aumannplatz 1
Tel +43 (0)1 470 95 25

Fax +43 (0)1 470 95 25-25

mail to: office@koller-schreiber.at



FRAGEBOGEN ZU DEN GELDWASCHERICHTLINIEN — nattirliche Person

A) Angaben zur Person

Vor- und Nachname: ...t rceserr e e e s sese s s e e nnan s sseseseesnnssssssssssensennsssssnssnnennnn
Geburtsdatum und Staatsbiirgerschaft: .......cccviiiiiiiiiiiiii e

ZUSTRIANSCRIITL:  ooceiieiiiei it iri it et ereereteesrestenseesstaessssssessensessesnsesassssssasssasssnsssnsrasssassensennne

B) Worum handelt es sich bei dem Rechtsgeschaft?

Kauf der Liegenschaft EZ 317 KG 01301 Altmannsdorf, BG Meidling zu ............ /1.000 Anteilen
C) Mit lhrer Unterschrift bestitigen Sie uns die folgenden Punkte:

1.1. Ich habe meinen WOohNSItZ iN ciiiiiieeecciiiiiiiiiieeniniieeesitnmm st (bitte Land angeben)
1.2. Ich bin o Deviseninlander o Devisenauslander (Zutreffendes bitte ankreuzen):
1.3. Ich schliele die Transaktion im eigenen Namen, auf eigene Rechnung und nicht in fremdem Auftrag.

1.4. Ich bin weder eine politisch exponierte Person; noch ein Familienmitglied einer politisch exponierten Person
noch eine einer politisch exponierten Person nahestehende Person® (Begriffskldrung siehe am Ende des For-
mulars)

Wenn doch:

1.4.1 o Ich selbst bin eine politisch exponierte Person, weil (Funktion angeben):

1.4.2 0 Ich bin Familienmitglied / nahestehende Person einer politisch exponierten Person, weil

(Verhdltnis-angeben):

1.4.3 0 Angaben zur politisch exponierten Person, zu der ich Familienmitglied / nahestehende Person bin:

Vor- und Nachname:

Geburtsdatum und Staatsbiirgerschaft:

Wohnsitz:

1.5. Das Rechtsgeschaft dient weder der Geldwascherei noch der Terrorismusfinanzierung.

Ich bestatige an Eides statt die Richtigkeit der abgegebenen Erklarungen und Angaben. Ich schlieBe diesem For-
mular eine Kopie eines giiltigen Reisepasses oder eines EU-Personalausweis bei.

, dm

Unterschrift

" Politisch exponierte Personen* sind diejenigen natiirlichen Personen, die wichtige ffentliche Amter ausiiben oder ausgeiibt haben, und
deren unmittelbare Familienmitglieder oder ihnen bekanntermafRen nahe stehende Personen (Art 3 Abs 8 der Richtlinie 2005/60/EG des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 26.10.2005).
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BEGRIFFSERKLARUNG ZU ,,POLITISCH EXPONIERTEN PERSONEN*

Politisch exponierte Personen sind natiirliche Personen, die wichtige éffentliche Amter ausiiben oder ausgeiibt
haben; dazu zdhlen insbesondere (§ 8f RAO):

1.

Staatschefs, Regierungschefs, Minister, stellvertretende Minister und Staatssekretéare; im Inland betrifft dies
insbesondere den Bundesprasidenten, den Bundeskanzler und die Mitglieder der Bundesregierung und der
Landesregierungen;

Parlamentsabgeordnete oder Mitglieder vergleichbarer Gesetzgebungsorgane; im Inland betrifft dies insbe-
sondere die Abgeordneten des Nationalrates und des Bundesrates;

Mitglieder der Flihrungsgremien politischer Parteien; im Inland betrifft dies insbesondere Mitglieder der
Flhrungsgremien von im Nationalrat vertretenen politischen Parteien;

Mitglieder von obersten Gerichtshofen, Verfassungsgerichtshéfen oder sonstigen hohen Gerichten, gegen
deren Entscheidungen, von auRergewdhnlichen Umstanden abgesehen, kein Rechtsmittel mehr eingelegt
werden kann; im Inland betrifft dies insbesondere Richter des Verfassungsgerichtshofs, des Verwaltungsge-
richtshofs und des Obersten Gerichtshofs;

Mitglieder von Rechnungshofen oder der Leitungsorgane von Zentralbanken;.im Inland betrifft dies insbe-
sondere den Prasidenten des Rechnungshofs sowie die Direktoren der Landesrechnungshoéfe und Mitglieder
des Direktoriums der Oesterreichischen Nationalbank;

Botschafter, Geschaftstrager und hochrangige Offiziere der Streitkrafte; im Inland sind hochrangige Offiziere
der Streitkrafte insbesondere Militarpersonen ab dem Dienstgrad Generalleutnant;

Mitglieder der Verwaltungs-,Leitungs- oder Aufsichtsorgane staatseigener Unternehmen; im Inland betrifft
dies insbesondere Unternehmen, bei denen der Bund oder ein Bundesland mit mindestens 50 % des Stamm-
, Grund- oder Eigenkapitals beteiligt ist oder die der Bund oder ein Bundesland allein betreibt oder die der
Bund oder ein Bundesland durch finanzielle oder sonstige wirtschaftliche oder tatsachliche MaBnahmen tat-
sachlich beherrscht;

Direktoren, stellvertretende Direktoren und Mitglieder des Leitungsorgans oder eine vergleichbare Funktion
bei einer internationalen Organisation.

Keine der unter Z 1 bis 8 angefiihrten 6ffentlichen Funktionen umfasst Funktionstrager mittleren oder niedrige-

ren Ranges.

Familienmitglieder politisch exponierter Personen sind insbesondere:

1.

3.

der Ehegatte einer politisch exponierten Person, eine dem Ehegatten einer politisch exponierten Person
gleichgestellte Person oder der Lebensgefdhrte im Sinn von § 72 Abs. 2 StGB;

die Kinder (einschlielich Wahl- und Pflegekinder) einer politisch exponierten Person und deren Ehegatten,
den Ehegatten gleichgestellte Personen oder Lebensgefahrten im Sinn von § 72 Abs. 2 StGB;

die Eltern einer politisch exponierten Person.

Politisch exponierten Personen bekanntermaflen nahestehende Personen sind:

1.

natlrliche Personen, die bekanntermalRen gemeinsam mit einer politisch exponierten Person wirtschaftliche
Eigentlmer von juristischen Personen oder vergleichbar vereinbarten Strukturen sind oder sonstige enge
Geschaftsbeziehungen zu einer politisch exponierten Person unterhalten, oder

nattrliche Personen, die alleiniger wirtschaftlicher Eigentiimer einer juristischen Person oder einer vergleich-

bar vereinbarten Struktur sind, welche bekanntermaRen de facto zugunsten einer politisch exponierten Per-
son errichtet wurde.
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VOLLMACHT

Ich,

bevollmachtige hiermit

mich bei simtlichen Miteigentlimerversammlungen, auch der konstituierenden, betreffend die Miteigen-
tiimergemeinschaft

Breitenfurter Strafle 179 | 1120 Wien

zu vertreten und in meinem Namen alle Erklarungen als Miteigentiimer rechtsverbindlich abzugeben und
werde den Bevollmachtigten diesbeziiglich schad- und klaglos halten.

Die Bevollméachtigung umfasst insbesondere den Abschluss des Miteigentiimervertrags mit den Ubrigen
Miteigentiimern, die Fassung der erforderlichen Beschlisse, die Erteilung der notwendigen Auftrage sowie

die Unterfertigung der entsprechenden Unterlagen.

Mein Bevollmachtigter darf weitere Bevollmachtigte fir mich berufen.

Datum Unterschrift

Vertretungsvollmacht_TRANCHE 2024



erteile hiermit an

WertSecure GmbH
Landstraf3e 4-6
4020 Linz

(kurz WS)

nachstehende

VOLLMACHT

ausschlieBlich im Zusammenhang mit den von mir erworbenen Miteigentumsanteilen an der Liegenschaft

Breitenfurter StraRe 179 | 1120 Wien, EZ 317, Grundstiick Nr. 378/26, der KG 01301 Altmannsdorf,
Bezirksgericht Meidling.

Ich bevollmachtige WS zu meiner Vertretung in allen auRerbehdrdlichen und behérdlichen Angelegenhei-
ten, auch Uber den Tod hinaus, mit der Vertretung vor allen Behorden, insbesondere vor Gerichten, Schlich-
tungsstellen, Bau- und Finanzbehdorden.

Ich bevollmachtige WS dazu:

Antrage jeder Art zu stellen

an Verhandlungen teilzunehmen und Erklarungen abzugeben

Zustellungen aller Art, auch zu eigenen Handen (Postvollmacht) sowie Geld- und/oder Geldeswert
einschliellich der mit den Liegenschaftenim Zusammenhang stehenden Steuerguthaben in Empfang
zu nehmen und darlber zu quittieren

Kammermeldungen im Zuge von Liegenschaftstransaktionen zu unterfertigen und in diesem Zu-
sammenhang Geld- und Geldeswert in Empfang zu nehmen und dariber zu quittieren

beim (bei den) finanzierenden Kreditinstitut(en) Konten zu eréffnen, liber diese zu verfigen und die-
se zu schlielen, diesbeziglich volle Auskunftserteilung zu verlangen, wobei die Kreditinstitute und
ihre Angestellten der WS gegeniiber dem Daten- und Bankgeheimnis entbunden und erméchtigt
sind, die gewlinschten Auskiinfte zu geben

vorvertragliche Erklarungen bzgl. Kredit- und Darlehensvertragen abzugeben und Vertrage jeder Art
insbesondere Kredit- und Darlehensvertrage bis zum erforderlichen Fremdfinanzierungsbetrag und
Versicherungsvertrage abzuschlieBen, abzudandern und aufzuheben

bewegliche und unbewegliche Sachen und Rechte entgeltlich und unentgeltlich zu erwerben, zu be-
lasten und zu veraulRern

Miteigentiimerversammlungen einzuberufen

Schiedsvertrage abzuschlieBen und Schiedsrichter bzw. Schiedsmanner zu bestellen

Treuhdnder zu berufen

Vergleiche aller Art abzuschlieBen

Ich bevollmachtige die WS dariber hinaus, alles vorzukehren, was die WS im Hinblick auf die Liegenschaft
und die Miteigentlimergemeinschaft flr nitzlich halt.

Die WS ist zur Bestellung von Unterbevollmachtigten befugt.

Unterschrift
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(kurz VN)

nachstehende

VOLLMACHT

flr alle Angelegenheiten, die die ordnungsgemaRe Verwaltung der Liegenschaft

Breitenfurter StraBe 179 | 1120 Wien, EZ 317, Grundstiick Nr. 378/26, der KG 01301 Altmannsdorf,
Bezirksgericht Meidling

an der ich Miteigentiimer bin, mit sich bringt:

Vornahme der gemeinsamen Verwaltung der Liegenschaft, Einberufung von Miteigentiimerversammlun-
gen, Herbeifihrung von Beschlussfassungen und Vertretung in allen mit der Liegenschaft in Zusammenhang
stehenden auBerbehérdlichen und behdrdlichen Angelegenheiten, auch vor Gerichten, Schlichtungsstellen
und allen anderen Behorden auch gemal® § 31 ZPO.

Stellung von Antragen jeder Art, Teilnahme an Verhandlungen, Abgabe von Erklarungen, Entgegennahme
von Zustellungen jeder’Art, auch zu eigenen Handen und von Behdrden im weitesten Sinn sowie Geld
und/oder Geldeswert einschlieBlich der mit der Liegenschaft in Zusammenhang stehenden Steuergutha-
ben, Er6ffnung von Konten bei Banken einschlieBlich Verfligung dariiber, Befugnis, Rahmen zu vereinbaren
und die Konten zu schlieRen, diesbeziiglich volle Auskunftserteilung zu verlangen, wobei die Kreditinstitute
und ihre Angestellten dem VN gegeniiber dem Daten- und Bankgeheimnis entbunden und ermdachtigt sind
die gewiinschten Auskiinfte zu geben.

Abschluss, Anderung und Aufhebung von Vertrigen jeder Art, insbesondere von Versicherungsvertrigen;
Beauftragung von Maklern zur Vermarktung der Einheiten und zur Vornahme aller MaRnahmen, die der
Vollmachtnehmer in Bezug auf die Liegenschaft fir notwendig und ntzlich halt.

Der VN ist weiters berechtigt in allen Angelegenheiten der ordentlichen und auRerordentlichen Verwaltung
vor der Baubehorde zu vertreten. Der VN ist insbesondere berechtigt, den Vollmachtgeber als Anrainer im
Bewilligungsverfahren zu vertreten.

Der VN ist berechtigt, auf seine Kosten Subbevollmachtigte bzw. Substituten mit gleicher oder einge-
schrankter Vollmacht zu bestellen.

Unterschrift
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Ich erteile hiermit an

nachstehende

VOLLMACHT

mich als meinen Vertreter in allen, mich betreffenden steuerlichen, wirtschaftlichen und sonstigen Angele-
genheiten, ausschlieBlich im Zusammenhang mit der Liegenschaft/Miteigentiimergemeinschaft

Breitenfurter StrafRe 179 | 1120 Wien, EZ 317, Grundstiick Nr. 378/26, der KG'01301 Altmannsdorf,
Bezirksgericht Meidling

Finanzamt Osterreich: <> Steuer Nr.: neu

gegenliber den zustiandigen Behorden und Personen rechtsgiiltig zu vertreten, flir mich Eingaben, Steuer-
erklarungen etc. zu unterfertigen, Akteneinsicht zu nehmen sowie alles ihm in meinem Interesse zweck-
dienlich Erscheinende zu verfligen, Rechtsmittel und Rechtsbehelfe einzubringen und zuriickzuziehen,
Rechtsmittelverzichtserklarungen sowie verbindliche Erklarungen abzugeben und iberhaupt samtliche
durch die Abgabenvorschriften vorgesehenen Handlungen zu setzen, die ein Steuerpflichtiger vorzunehmen
berechtigt bzw. verpflichtet ist. Diese Vollmacht gilt auch fiir Verfahren vor dem Verwaltungsgerichtshof
und gemal Finanzstrafgesetz auch fir das Verfahren als Verteidiger in Steuerstrafsachen.

Ebenso gilt diese Vollmacht auch fir alle Kassenangelegenheiten, die mit der Finanzbehdrde abzuwickeln
sind, wie Umbuchungs- und Riickzahlungsantriage, Ubernahme von Geld und Geldeswert in meinem Na-
men. Gleichzeitig erteile ich Vollmacht zum Empfang von Schriftstiicken, insbesondere der Abgabenbehor-
den, welche nunmehr ausschliellich dem Bevollmachtigten zuzustellen sind. Es besteht auch das Recht zur
Bestellung von Unterbevollmachtigten.

Ich erteile ausdriicklich meine Zustimmung zur Akteneinsicht im Rahmen des elektronischen Datendienstes
der Finanzverwaltung (FinanzOnline) und zur Anmerkung im FinanzOnline.

Die Vollmacht gilt entgegen § 1022 ABGB erster Satz Giber den Tod des Vollmachtgebers hinaus.

Ich nehme zur Kenntnis, dass Sie jegliche Verarbeitung personenbezogener Daten in Ihrer Funktion als Ver-
antwortlicher im Sinne der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) vornehmen werden. Durch die vorlie-
gende Vollmacht wird weder eine gemeinsame Verantwortlichkeit nach Art. 26 DSGVO noch ein Auf-
tragsverarbeiterverhaltnis nach Art. 28 DSGVO begriindet.

Vollmacht angenommen:

Unterschrift des Vollmachtgebers Unterschrift des Bevollmachtigten
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WERKVERTRAG

abgeschlossen zwischen

«Titel_vorne»«Vorname» «Nachname»
wohnhaft «StraBe», «PLZ» «Ort»

als Miteigentiimer der
Miteigentiimergemeinschaft
Breitenfurter StraBe 179 | 1120 Wien

nachstehend auch kurz AG genannt, und der

WertSecure GmbH
Landstralle 4-6
4020 Linz
ATU-72873349

nachstehend auch WS genannt, wie folgt:

PRAAMBEL
Der Miteigentiimer erwirbt «Anteile»/1.000 ideelle Miteigentumsanteile an der Liegenschaft Breitenfurter Strafle 179 |
1120 Wien, EZ 317 Katastralgemeinde 01301 Altmannsdorf, bestehend aus dem Grundsttick Nr. 378/26.

Gemeinsam mit den (ibrigen Miteigentiimern, die gleichlautende Werkvertrage abschlieRen, wird der AG den Altbestand
abreiflen und einen Neubau errichten. Die Flachen sollen im Anschluss gemeinsam, langfristig und Ertrag bringend vermietet
werden. Um den Ertrag der Liegenschaft zu optimieren, stimmt der AG der Schaffung der maximal erzielbaren vermietbaren
Flache zu.

Der AG wird in diesem Zusammenhang gemeinsam mit den anderen Miteigentiimern unternehmerisch tatig. Aus diesem Grund
unterliegt dieser Werkvertrag nicht dem Bautragervertragsgesetz.

1. VERTRAGSGEGENSTAND / LEISTUNGSUMFANG

Gegenstand dieses Vertrages sind samtliche Leistungen, die fir die Planung und die Errichtung eines Neubaus und die Erstel-
lung eines (steuer-)rechtlichen und wirtschaftlichen Konzeptes zur Ertrag bringenden Vermietung erforderlich sind. Festge-
halten wird, dass die Beschaffung des benétigten Fremdkapitals nicht Gegenstand dieser Vereinbarung ist.

Folgende Bereiche sind umfasst:

Leistungsbereich | — Generalplanung, technische Baubetreuung und &rtliche Bauaufsicht (OBA)
Leistungsbereich Il — Bauauftrag
Leistungsbereich Ill — Konzeption der rechtlichen und steuerlichen Grundlagen

Leistungsbereich IV — Erstellung von Projektprognosen und Wirtschaftlichkeitsanalysen inklusive Beratung

somit samtliche Leistungen, die zur Planung und Ausfiihrung eines funktionsfahigen Bauwerkes nach dem Stand der Technik
und gemal den behdordlichen Bestimmungen und Auflagen zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses erforderlich und vorherseh-
bar sind.

Der Auftragnehmer kann die vertragsgegenstdndlichen Leistungen im eigenen Bereich erbringen oder auf eigenen Namen und
Rechnung an geeignete Fachleute bzw. -firmen weiterleiten.
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Leistungsbereich | — Generalplanung, technische Baubetreuung und OBA

Der diesbeziigliche Auftrag umfasst samtliche zur technisch einwandfreien Durchfiihrung des gegenstédndlichen Bauvorhabens
erforderlichen Leistungen auf Basis der Leistungsbeschreibungen der jeweiligen Honorarleitlinien (Honorarordnung fiir Architek-
ten) bzw. HOB (Honorarordnung fir Baumeister etc.):

Bei der Durchfiihrung dieses Auftrages ist allen einschlégigen gesetzlichen und behérdlichen Bestimmungen, O-Normen und
dergleichen zu entsprechen.

Teilleistungen der Generalplanung

Vorentwurf

Entwurf

Einreichung

Ausfiihrungsplanung

Kostenermittlungsgrundlagen

Statische Bearbeitung/Haustechnikplanung/Bauphysik
Technische Oberleitung

©® N O VA WD e

Geschaftliche Oberleitung

Teilleistungen der technischen Baubetreuung

1. Vertretung gegeniiber Behorden, sonstigen mit der Planung und Baufiihrung in Zusammenhang stehenden Dritten und An-
rainern

2. offentliche Ausschreibung primar zur Vergabe als Generalunternehmer samt den allgemeinen und besonderen, rechtlichen
und technischen Bedingungen

3. Uberpriifung der Angebote in fachtechnischer und rechnerischer Hinsicht, Erstellung eines Preisspiegels und Ermittlung eines
Idealanbotes

4. Mitwirkung an der Vergabe
5. Erstellung eines Bauzeitplanes

6. Uberpriifung von Nachtragsofferten auf grundsitzliche Berechtigung und Angemessenheit samt Angabe allfilliger terminli-
cher Auswirkungen und Mehrkosten im planerischen Bereich, Priifung von Teil- und Schlussrechnung(en) gemaR tatsachli-
chem Baufortschritt unter Zugrundelegung der Ergebnisse der ortlichen Bauaufsicht und Feststellung der anzuweisenden
Rechnungsbetrage und Zahlungstermine

7. formliche Schlussiibernahme des Bauwerkes einschliefilich allfallig beauftragter Nachtrage; Erstellung eines detaillierten,
schriftlichen Abnahmeprotokolls unter Anfiihrung aller Mangel; Uberwachung der Mangelbehebung

8. Abgabe der Fertigstellungsanzeige samt Ziviltechnikerbestatigung

Teilleistungen der ortlichen Bauaufsicht (OBA)
1. Wahrnehmung der Kontrollrechte auf der Baustelle

2. Ortliche Uberwachung der Ausfiihrung des Bauwerkes auf Ubereinstimmung mit den Baubewilligungen und Ausfiihrungspla-
nen

Koordination der fachlich Beteiligten
Uberwachung des Zeitplans

Abnahme der Leistungen

o U ok W

Maingelbehebungen bis zur méngelfreien Ubernahme und Begehung des Bauwerkes vor Ablauf der Gewahrleistungsfristen
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Leistungsbereich Il - Bauauftrag
Der Auftrag umfasst die Herstellung eines schliisselfertigen, betriebsbereiten, funktions- und benitzungsfahigen Bauwerkes.

Die Ausfiihrung des diesbeziiglichen Auftrages hat auf Grundlage folgender Unterlagen und Bestimmungen zu erfolgen. Im Falle
von Widersprichen gilt die nachstehende Reihenfolge als maRRgebend:

— die vertragsgegenstandlichen Bestimmungen
— die Bewilligungen der Bau- und sonstigen Behdrden samt den jeweils zugrundeliegenden Planunterlagen

— die von der Ing. Fritz Brandstatter Bauplanungs- & Management GmbH, Degengasse 62, 1160 Wien erstellte Ausfiihrungs-
und Detailplanung sowie deren Bau- bzw. Ausfiihrungs- und Ausstattungsbeschreibung sowie Leistungsverzeichnisse

— die allgemeinen und besonderen, rechtlichen und technischenVertragsbestimmungen
— die Bestimmungen des Baurechtes in der jeweils geltenden Fassung sowie alle behérdlichen Auflagen und Vorschreibungen
— die O-Normen (Fach- und Vertragsnormen)

— die Bestimmungen des ABGB und des Handelsrechtes

Baubeginn — Bauzeit - Fertigstellung

Die Fertigstellung des Bauwerkes (Bezugsfertigkeit) und die Ubergabe erfolgen unterZugrundelegung eines Baubeginns Mitte
Juni 2024 und einer Gesamtbauzeit von 14 Monaten Mitte August 2025. Sollte die Baufreigabe zu einem spateren Termin erteilt
bzw. wirksam werden, so verschiebt sich die Fertigstellung um jenen Zeitraum, um den die Baufreigabe verzogert erteilt wurde.

Das Bauwerk gilt ab erfolgter Ubergabe als fertiggestellt. Der AG kann die Ubernahme ablehnen, wenn das Bauwerk Mingel
aufweist, die dessen Nutzung zum vertragsgemafRen Gebrauch ausschliefen oder erheblich beeintrachtigen (z.B. Unbe-
wohnbarkeit). Die Fertigstellungsmeldung wird innerhalb angemessener Frist von der WS bzw. ihrem Beauftragten erstattet.

Die WS ist von der Einhaltung des urspriinglich vereinbarten Fertigstellungstermines entlastet

— bei Verlangerung der Bauzeit wegen beauftragter Mehrleistungen
— bei Leistungsbehinderung, welche nicht von ihr verschuldet ist und wenn diese langer als 2 Wochen dauert

— bei Verzogerung durch Krieg, innere Unruhen, Epidemien oder andere Falle hoherer Gewalt, sofern sie die plinktliche Ver-
tragserfillung verhindern.

Vertragsstrafe

Die WS verpflichtet sich zur Zahlung einer pauschalierten Vertragsstrafe in Héhe von 0,5 %o der reinen Herstellungskosten im

Rahmen der Auftragsteilsumme laut Punkt 2. Leistungsbereich Il - Bauauftrag pro Kalendertag, um den sich die Fertigstellung
des Bauwerkes um mehr als drei Monate iiber die Bauzeit (Definition s. oben) hinaus aus Griinden verzogert, die von der WS
verschuldet wurden.

Die Vertragsstrafe unterliegt nicht dem richterlichen MaRigungsrecht und ist unabhangig vom Grad des Verschuldens bzw.
davon, ob dem AG durch die verspatete Fertigstellung tatsachlich ein Schaden entstanden ist, jedoch mit 5 % der reinen

Herstellungskosten im Rahmen der Leistungsbereich Il begrenzt.

Dariiber hinaus gehende Ersatzanspriiche des AG im Rahmen der O-Normen und des ABGB bleiben aufrecht. Ein eventuell aus
dem Titel Vertragsstrafe bereits geleisteter Betrag ist auf die Gesamtschadenssumme anzurechnen.
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Haftung /Versicherung

Die WS trégt bis zur Ubernahme die Gefahr fiir das gesamte Bauvorhaben, mit Ausnahme der Gefahr des zufilligen Untergangs.
Sie haftet somit im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen und Normen in vollem Umfang fiir simtliche Schaden, die dem
AG oder Dritten am gegenstandlichen Bau- oder an Nachbarobjekten entstehen und durch die WS, ihre Erfillungs- und Besor-
gungsgehilfen, Subunternehmer und Lieferanten oder von ihr auf der Baustelle geduldeten fremden Personen zu vertreten sind.

Der Abschluss einer Bauwesen- und Bauherrnhaftpflicht- sowie Gebdudebiindelversicherung (einschlielich Feuer) ist nicht In-
halt dieses Vertrages, wobei die Kosten der Bauwesen- und Bauherrnhaftpflichtversicherung, die das Nachbarschaftsrisiko ge-
mafR § 364 b ABGB einschliefen muss, von der WS im Rahmen des Leistungsbereichs Il zu tragen sind. Ebenso sind von der WS
die Kosten einer Beweissicherung durch einen technischen Sachverstandigen zu tragen.

Gewadbhrleistung

Die WS Ubernimmt die volle Gewahrleistung fur die bedungene Qualitdt und Ausfihrung samtlicher ihm Gbertragenen Leistun-
gen, insbesondere dafir, dass diese dem Stand der Technik entsprechend ausgefiihrt werden.

Als Gewahrleistungsfrist gilt eine Frist von 3 Jahren ab Fertigstellung bzw. fiir 5 Jahre Spengler-, Dachdecker- und Schwarzdeck-
erarbeiten sowie fir Isolierverglasungen und Trockenlegungsarbeiten.

Werden bei Ubernahme Mingel festgestellt, so beginnt die Gewahrleistungsfrist fiir den mangelhaften Teil erst bzw. neuerlich
mit ordnungsgemaler Erfillung bzw. Méngelbehebung.

Alle Mangel sind von der WS nach Aufforderung innerhalb der vom AG angemessen zu stellenden Frist ohne Kostenverrechnung
zu beheben. Bei Nichteinhaltung dieser Frist oder ungeniigend vorgenommener Mdngelbehebung ist der AG berechtigt, die
(restliche) Mangelbehebung ohne weitere Verstandigung auf Kosten und Gefahr der WS durch einen anderen befugten Gewer-
betreibenden durchfiihren zu lassen.

Zur Sicherstellung dieser Gewahrleistungsanspriiche wird von der Schlussrechnung von den tatsachlichen Herstellungskosten im
Rahmen des Leistungsbereich Il - Bauauftrag ein Haftriicklass auf die Dauer der Gewahrleistungszeit laut O-Norm in bar einbe-
halten.

Dieser Betrag wird an die WS ausbezahlt, sofern sie in gleicher Hohe und Laufzeit dem AG eine unwiderrufliche, abstrakte Ga-
rantie eines Osterreichischen Bankinstitutes Gibergibt, die Rechte aus einer derartigen Bankgarantie an den AG abtritt bzw. fiir ihn
wahrnimmt oder eine gleichwertige Sicherstellung gegebenist.

Leistungsbereich lll — Konzeption der rechtlichen und steuerlichen Grundlagen

Der diesbeziigliche Auftragsteil umfasst folgende Leistungen:

— Erstellung eines rechtlichen und steuerlichen Grundkonzeptes

— Erstellung eines Investitionsplans (Berechnung der voraussichtlichen Gesamtinvestitionskosten)
— Erstellung eines Mittelabflussplanes

— Erstellung von mehreren Finanzierungsvarianten

— Erstellung eines Gutachtens zur Uberpriifung der Konzeption steuerlichen Auswirkungen durch einen steuerlichen Sachver-
standigen

Leistungsbereich IV — Erstellung von Projektprognosen und Wirtschaftlichkeitsanalysen inklusive Beratung

Der diesbeziigliche Auftragsteil umfasst folgende Leistungen:

— Vorleistungen: Erstellung von Projektprognosen unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus dem Leistungsbereich Konzep-
tion, Durchfiihrung von Analysen bei langfristiger Vermietung flir mehrere Varianten tiber einen Zeitraum von mindestens 25
Jahren

— Wihrend der Investitionsphase: Laufende Aktualisierung und Uberarbeitung dieser Projektprognosen je nach Entwicklung
und Erfordernissen
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— Bei Fertigstellung: Erstellung einer Projektprognose unter Beriicksichtigung der absehbaren Investitionskosten sowie der
voraussichtlichen Mieteinnahmen

— Bei Erstellung des Schlussberichts: Mitwirkung an der abschlieBenden Erstellung eines wirtschaftlichen Abschlussberichtes
liber das gesamte Investitionsvorhaben unter Berticksichtigung der endgiiltigen (abgerechneten) Zahlen

— Beratung

2. AUFTRAGSSUMME / ZAHLUNG / RECHNUNGSLEGUNG

Die Auftragssumme fir alle vertragsgegenstandlichen Leistungen betragt EUR 5.774.000,- zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer.
Die Summe gilt als Festpreis, auch bereits erbrachte Vorleistungen aller Leistungsbereiche sind inkludiert. Die Aufteilung auf die
Leistungsbereiche erfolgt gemaR nachfolgender Aufstellung:

1.000/ 1.000 «Anteile» / 1.000
Leistungsbereich | EUR 580.000,- EUR «Leistungsbereich_|_»,-
Leistungsbereich II EUR  4.610.000,- EUR «Leistungsbereich_II»,-
Leistungsbereich IlI EUR 296.000,- EUR «Leistungsbereich_lI1»,-
Leistungsbereich IV EUR 288.000,- EUR «Leistungsbereich_IV»,-
EUR  5.774.000,- EUR «Summey,-

Zahlungen zu Leistungsbereichen | und Il:

Bei Auftragserteilung kann WS bereits erbrachte Leistungen (Voruntersuchungen, Gutachten, Anschlussgeblihren usw.) in
Rechnung stellen.

50 % der anteiligen Auftragssumme zu Leistungsbereich | werden als Anzahlung bei Auftragserteilung fillig. Die weiteren Zahlun-
gen erfolgen nach Planungsstand bzw. beziiglich technischer Baubetreuung und OBA gemiR Baufortschritt, jeweils binnen 14
Tagen ab entsprechender Rechnungslegung.

30 % der anteiligen Auftragssumme zu Leistungsbereich 1l werden als Anzahlung bei Auftragserteilung fallig. Die weiteren Zah-
lungen (hinsichtlich des Leistungsbereichs 1) erfolgen gemalR Bau- bzw. Leistungsfortschritt. Der Baufortschritt wird unter Zu-
grundelegung eines einvernehmlichen Zahlungsplanes und - hinsichtlich der reinen Herstellungskosten - jeweils abziglich eines
Deckungsriicklasses It. O- Norm, jedoch netto, ohne Skontoabzug in Rechnung gestellt. Der Deckungsriicklass gelangt bei Vorlie-
gen einer entsprechenden Bankgarantie zur Auszahlung.

Gemal Abfallwirtschaftsgesetz 2002 ist es erforderlich, dass die Miteigentlimergemeinschaft direkt den Auftrag zum Abbruch des
Altgebdudes erteilt. Die Kosten sind im Werkvertrag beriicksichtigt und werden der Miteigentiimergemeinschaft refundiert.

Die diesbezliglichen Auftragssummen schlieRen Nachforderungen grundsatzlich aus.

Ausgenommen sind Mehrkosten aufgrund

vom AG beauftragter Mehrleistungen

— Schaffung von zusétzlichen vermietbaren Flichen (konzipiert rd. 1.212 m?)

— forderungsrechtlicher oder behordlicher (im weitesten Sinn, auch gesundheitsbehordlicher) Auflagen
— Realisierung von Statik-, Boden- bzw. Baugrund- oder Fundierungsrisiken

— Leistungsbehinderung der WS, die nicht von ihr zu vertreten ist. In diesem Fall steht der WS die Verrechnung von Preiserho-
hungen nach dem Baukostenindex fiir Wohnhaus- und Siedlungsbau fiir Generalunternehmer fiir den Zeitraum der Behinde-
rung zu;

— Erhoéhung des Baukostenindex 2020 lber 2,5 % per Kalenderjahr (Ausgangsbasis siehe unten)

Dies gilt sinngemal’ auch fiir Leistungsbereich I.
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Es ist Wertbestandigkeit der Baukosten vereinbart. Die Wertsicherung erfolgt nach dem von der Bundesanstalt Statistik
Osterreich monatliche verlautbarten Baukostenindex 2020. Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die im Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses zuletzt verlautbarte Indexzahl. Indexschwankungen bis einschlieflich 2,5 % per Kalenderjahr bleiben
unberiicksichtigt.

Die WS hat in samtliche ihr zur Verfligung gestellten Unterlagen Einsicht genommen, alle fiir die Preisberechnung mafRge-
benden vorhersehbaren Umstdande wurden berlicksichtigt. Der Vertragszweck kann — mit Ausnahme von Mehrkosten gemafR
dem vorigen Absatz — wirtschaftlich und zeitlich in der prognostizierten Form erreicht werden.

Zum Abruf der einzelnen Zahlungen hat die WS Teilrechnungen und nach Fertigstellung und Ubernahme eine Schlussrech-
nung zu legen.

Das Zahlungsziel betragt 14 Tage ab Eingang der jeweiligen Teilrechnung bzw. Schlussrechnung.

Die Schlussrechnung hat samtliche Kosten zu enthalten, welche mit Bezahlung des Schlussrechnungsbetrages vollstandig
abgegolten sind. Eine nachtragliche Verrechnung ist lediglich in jenen Bereichen zulassig, in denen der AG das Kostenrisiko
tragt.

Zahlungen zu Leistungsbereichen Il und IV:

100 % der Auftragssummen werden nach Vertragsabschluss und Vorliegen entsprechender Rechnung zur Zahlung fallig.

3. VERTRAGSDAUER / VORZEITIGE VERTRAGSAUFLOSUNG
Das Vertragsverhaltnis endet nach Erbringung aller Leistungen aus diesem Vertrag, ohne dass es einer Kiindigung bedarf.
Eine vorzeitige Vertragsaufldsung ist nur aus wichtigem Grund moglich.

Als wichtige Griinde gelten zum Beispiel:

1. Vertragsverletzungen durch einen Vertragspartner, die trotz Aufforderung durch den anderen Vertragspartner mittels einge-
schriebenen Briefs unter Setzungeiner angemessenen Nachfrist nicht behoben werden — oder unbehebbare Vertragsverlet-
zungen.

2. Zahlungsunfahigkeit eines Vertragspartners oder Eréffnung eines Konkurs- oder Ausgleichsverfahrens liber dessen Vermogen
oder Abweisung eines Antrages auf Konkurseréffnung mangels kostendeckenden Vermogens oder unbegriindete Einstellung
der Zahlungen an Subunternehmer, Professionisten oder Lieferanten.

3. Vorliegen von Umstédnden, die die Aufrechterhaltung des Vertrages fiir den Auftraggeber unzumutbar machen, wie z.B. grobe
Vernachldssigung der technischen Baubetreuung, Verletzung der der WS bzw. deren Beauftragten zukommenden Berufs-
pflichten, VerstoR gegen die Grundséatze der guten Sitten oder des freien Wettbewerbes.

Die Vertragsparteien konnen eine vorzeitige Vertragsauflésung jedoch nicht darauf stiitzen, dass die Erfiillung dieses Vertrages
unwirtschaftlich ist oder wurde.
Die vorzeitige Vertragsauflosung hat unter Einhaltung einer Frist von 14 Tagen mittels eingeschriebenen Briefes zu erfolgen.

Hinsichtlich der Leistungsbereiche | und Il haftet die WS bei begriindeter vorzeitiger Vertragsauflosung durch den AG fiir samt-
liche Mehraufwendungen zur Fertigstellung des Bauvorhabens.

Bezuglich der Leistungsbereiche lll und IV ist die Haftung der WS fiir leichte Fahrladssigkeit ausgeschlossen und die Haftung auf
den Ersatz des unmittelbaren, wirklichen Schadens beschrankt. Die Ersatzanspriiche sind binnen Jahresfrist geltend zu machen.
Eine Gewahr flir den Eintritt der vom Auftraggeber verfolgten, insbesondere wirtschaftlichen Ziele ist ausgeschlossen.
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4. BAUARBEITENKOORDINATIONSGESETZ (BauKG)

Der AG als Bauherr im Sinne des § 2. (1) BauKG setzt hiermit den in Punkt 1. Leistungsbereich Il - Bauauftrag dieses Vertra-
ges angefiihrten Generalplaner mit dessen Zustimmung als Projektleiter im Sinne des § 2. (2) BauKG ein und libertragt dem
Generalplaner (nachfolgend ,,Projektleiter” genannt) damit samtliche diesbezliglichen Bauherrnpflichten gemaR § 9. (1)
BaukaG.

Der Projektleiter ist — soweit er diesbeziigliche Aufgaben nicht selbst bzw. im Rahmen seines Unternehmens wahrnimmt —
eigenverantwortlich berechtigt sowie verpflichtet, diese Pflichten an gemafl BauKG befugte Personen bzw. Unternehmen
entsprechend weiter zu libertragen und mit ihnen zusammenzuarbeiten, sodass sie ihre Verpflichtungen erfillen kénnen.

Der Projektleiter ist in der Auswahl der in diesem Zusammenhang von ihm beigezogenen Personen bzw. Unternehmen frei,
hat diese jedoch dem Bauherrn und dem Auftragnehmer vor Bestellung schriftlich mitzuteilen, wobei beide berechtigt sind,
diese bei begriindeten Einwadnden abzulehnen.

Dem Projektleiter und den von ihm bestellten Koordinatoren steht in allen Belangen von Sicherheits- und Gesundheitsfragen
die Weisungsbefugnis gegeniber allen auf der Baustelle tatigen Unternehmen und deren Arbeitnehmern zu.

Der Projektleiter verpflichtet sich, seine Dienstnehmer und allféllige Subbeauftragte anzuweisen, den Weisungen des
Baustellenkoordinators in Fragen der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes auf der Baustelle unbedingt Folge zu leisten.

Sofern gegen den Bauherrn und die WS Anspriiche, welcherArt auch immer, erhoben werden, die sich aus einem Verstof§
des Projektleiters gegen diesen Vertragspunkt ergeben, ist dieser verpflichtet, den Bauherrn und die WS vollstdndig schad-
und klaglos zu halten und in diesem Zusammenhang vorweg eine auch darauf abgestellte Haftpflichtversicherungsdeckung
nachzuweisen.

Die Funktion und Tatigkeiten des Projektleiters.enden mit vollstandiger Fertigstellung sowie ginzlich mangelfreier Uber-
nahme des Bauwerkes und nachdem der letzte Arbeitnehmer eines auf der Baustelle tatigen Professionisten die Baustelle
verlassen hat. Der Projektleiter ist verpflichtet innerhalb eines Monats ab diesem Zeitpunkt alle erforderlichen Dokumente
und Unterlagen, insbesondere den angepassten und fertiggestellten Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan und die erstell-
te und allenfalls angepasste Unterlage fiir spatere Arbeiten an den Bauherrn zu ibergeben.

5. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird dadurch dessen Giiltigkeit im Ubrigen
nicht beriihrt. Unwirksame Bestimmungen sind durch andere gesetzlich zuldssige wirksame Bestimmungen zu ersetzen, die
dem wirtschaftlichen Zweck dieses Vertrags am nachsten kommen. Dasselbe gilt fiir Ausfiillung von Liicken.

Anderungen und Ergidnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fir die vereinbarte Auftragssumme haften die Miteigentiimer anteilig im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile; gesamt-
schuldnerische Haftung ist ausgeschlossen.

Die Auftraggeberseite hat sich gegeniiber dem Auftragnehmer durch einen gemeinsamen Bevollmachtigten vertreten zu
lassen.
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Bei Streitigkeiten diirfen die Parteien ihre vertraglichen Verpflichtungen weder ganz noch teilweise vernachlassigen, es sei denn,
dass die Schwere der Streitigkeiten einer oder beiden Parteien die Weitererfillung ihrer Verpflichtungen objektiv unzumutbar
macht.

Als Gerichtsstand wird vereinbart: Linz

Ort, Datum «Titel_vorne» «Vorname» «Nachname»

Linz,

WertSecure GmbH

Die Bestellung zum Projektleiter gemall Punkt Bauarbeitenkoordinationsgesetz dieses Vertrages wird hiermit zustimmend
angenommen:

Datum Projektleiter
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AUFTRAG

Auftraggeber:

«Titel_vorne»«Vorname» «Nachname»

wohnhaft «StraBe», «PLZ» «Ort»
in weiterer Folge auch AG genannt

als Miteigentiimer der

Miteigentiimergemeinschaft
Breitenfurter StraRe 179 | 1120 Wien

Auftragnehmer:

WertSecure GmbH
Landstralle 4-6
4020 Linz

in weiterer Folge auch WS genannt

Vorbemerkungen

Der Auftraggeber erwirbt «Anteile»/1.000 ideelle Miteigentumsanteile an der Liegenschaft Breitenfurter
StraBe 179 | 1120 Wien, EZ 317 KG 01301 Altmannsdorf mit dem Grundsttick Nr. 378/26.

Gemeinsam mit den anderen Miteigentliimern-der Liegenschaft bildet der AG die Miteigentiimergemeinschaft
Breitenfurter Stralle 179 | 1120 Wien.

Gegenstand des Auftrages ist die Ausfiihrung und Umsetzung samtlicher Beschliisse, die vom Auftraggeber im
Zusammenhang mit der dem Abbruch des Altgebaudes und der Neuerrichtung des Objektes gefasst werden.
Weiters umfasst dieser Auftrag die Vertretung der MEG in samtlichen aulRerbehdrdlichen und behérdlichen
Angelegenheiten jeder Art im Namen und auf Rechnung des Auftraggebers und die wirtschaftliche Betreuung
der MEG.

Zur Erflllung dieses Auftrages erhilt die WS eine entsprechende Vollmacht, deren Umfang durch den gegenstandlichen
Auftrag sowie die Beschliisse der MEG bestimmt wird.

Samtliche Miteigentliimer schliellen einen separaten Werkvertrag fiir das Bauvorhaben ab. Die Flachen werden
in der Folge gemeinsam langfristig und Ertrag bringend vermietet.

Dieser Vertrag regelt ausschlielRlich die wechselseitigen Rechte und Pflichten zwischen dem Miteigentiimer und

der WS. Die Rechtsbeziehungen der Miteigentiimer untereinander im Rahmen der MEG werden nach den Best-
immungen eines gesonderten Miteigentlimervertrages, die WS bekannt sind, geregelt.
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Leistungsumfang

Dieser Auftrag umfasst alle Leistungen, die erforderlich sind, das Investitionsvorhaben im Sinne der von der
Miteigentiimergemeinschaft gefassten Beschlisse und im Hinblick auf die von ihnen verfolgten Ziele vollinhalt-
lich kaufmannisch und zeitlich koordiniert abzuwickeln.

Dazu gehoren

1. der Abschluss samtlicher Vertrage und Erteilung samtlicher Auftrage im Sinne der vom Auftraggeber je-
weils beschlossenen MaRnahmen sowie Abschluss der erforderlichen Bau- und Gebdudeversicherungen

2. die Uberpriifung der Zahlungs- und Mittelabflusspline auf Aktualitit, gegebenenfalls Anpassung und
Uberpriifung der Einhaltung der Abfliisse

3. die Rechnungspriifung unter kaufmannischen Gesichtspunkten-auf Ubereinstimmung mit dem jeweils
giltigen Investitionsplan sowie mit dem jeweils glltigen Mittelabflussplan

4. die Abwicklung des gesamten Zahlungsverkehrs einschlief3lich. der Empfangsberechtigung fiir Geld
auch hinsichtlich von Steuerguthaben

5. die Entgegennahme samtlicher Zustellungen aller Art (auch zu eigenen Handen) als Zustellbevollmachtig-
ter

6. die Erstellung eines wirtschaftlichen Abschlussberichtes (iber das gesamte Investitionsvorhaben

Werden MaBBnahmen erforderlich, die von diesem Auftrag bzw. von den Beschliissen des AG nicht umfasst sind
oder den Beschlissen zuwiderlaufen, so wird die WS einen neuen Beschluss des AG gemal} den Bestimmungen
des Miteigentlimervertrages herbeiflihren, bevor sie im Namen des AG die MalRnahmen durchfiihrt oder Erkla-
rungen abgibt.

Bei Gefahr im Verzug und zur Abwendung von moglichen Schaden darf die WS auch ohne Zustimmung des AG
erforderlich erscheinende MaRBnahmen unter moglichster Gleichbehandlung aller Miteigentiimer vornehmen.

Die Beauftragung einer Hausverwaltung, einer laufenden steuerlichen Vertretung und die Beschaffung der Fi-
nanzierung sind nicht Gegenstand dieses Auftrages. Das Kapital ist vom AG selbst aufzubringen und sind die
diesbeziiglichen Entscheidungen bzw. Erledigungen von ihm direkt zu treffen bzw. durchzufiihren.

Die WS darf sich zur Erflllung ihrer Pflichten Subbeauftragter bedienen und entsprechend Subvollmachten er-
teilen, hat jedoch allfillige daraus entstehende Honoraranspriiche zu tragen. Sollte es erforderlich werden,
Sachverstandige wie z.B. Rechtsanwalte oder Steuerberater zu beauftragen, so ist die WS berechtigt, namens
des AG die notwendigen Vollmachten in der erforderlichen Form zu erteilen. Allfillige diesbezigliche Kosten
sind vom AG zu tragen.

WS ist berechtigt, anderen Vertragspartnern der MEG die zur Durchfiihrung deren Vertragsverpflichtungen
notwendigen Vollmachten in der erforderlichen Form auszustellen.

Zur Abwicklung des Zahlungsverkehrs wird die WS in Vertretung samtlicher Miteigentlimer ein Gemeinschafts-
konto einrichten. Uber dieses Konto werden siamtliche Eigen- und Fremdmittel eingezahlt, simtliche Uberwei-
sungen im Zusammenhang mit dem Investitionsvorhaben werden von diesem Konto getatigt.
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Honorierung

Fiir samtliche vertragsgegenstandlichen Leistungen bis zur Legung des Abschlussberichtes erhalt die WS insge-
samt eine Vergutung von

EUR 322.000,- zuzliglich Umsatzsteuer, das sind anteilig fiir «Anteile»/1.000 Miteigentumsanteile
EUR «Auftragn»,- zzgl. USt.

100 % der Auftragssumme werden nach Vertragsabschluss und Vorliegen entsprechender Rechnung zur Zahlung
fallig.

Der Auftraggeber ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, die Umsatzsteuer im Wege der Uberrechnung gemaR
Bundesabgabenordnung zu begleichen.

Vertragsdauer

Der gegenstdndliche Auftrag endet mit Abschluss des Investitionsvorhabens, somit nach Erbringung aller ver-
tragsgegenstandlichen Leistungen.

Derzeit ist das Ende der Investitionsphase fiir Ende September 2025 vorgesehen; die Legung des Abschlussbe-
richtes fur September 2026.

Das Auftragsverhaltnis kann vorzeitig aus wichtigem Grund lber einen Mehrheitsbeschluss der AG (entspre-
chend der Bestimmungen im Miteigentimervertrag) gekiindigt werden. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.
Bei vorzeitiger Beendigung des Auftrages steht der WS ein.ihren bisherigen Leistungen entsprechender Teil der
Vergiltung zu.

Durch den Tod eines Miteigentliimers erldschen Auftrag und gesondert erteilte Vollmacht nicht. Mehrere Erben
haben unter Vorlage eines ordnungsgemalen Erbnachweises unverziiglich schriftlich einen gemeinsamen Be-
vollmachtigten zu benennen, der verpflichtet ist, im Namen der Erben diesen Auftrag und die gesondert erteilte
Vollmacht an die WS in der erforderlichen Form zu bestatigen. Wenn und solange dies nicht geschieht, vertritt
jeder Erbe die anderen Erben gegeniiber der MEG; es gelten daher Rechtshandlungen und Erkldrungen eines
Erben auch fiir die anderen sowie einem Erben gegeniliber auch gegeniiber den anderen.

Haftung
Die WS wird die einzelnen Miteigentiimer grundsatzlich nur im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile verpflich-
ten. Auch haften die einzelnen Miteigentiimer fir die vereinbarte Vergilitung anteilig im Verhaltnis ihrer Mitei-

gentumsanteile.

Eine Solidarhaftung ist nur dann einzugehen, wenn ein Ausschluss der gesamtschuldnerischen Haftung nicht
moglich ist (gesetzliche oder vertragliche Gesamtschuldverhaltnisse).

Die WS ist auch berechtigt, nur einzelne Miteigentliimer zu vertreten und im Rahmen der Beschliisse des AG un-

ter Aufhebung des Verbotes des Selbstkontrahierens tatig zu sein; ausgenommen bei der Anerkennung des
Schlussberichtes.
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Schadenersatzanspriiche gegen die WS aus diesem Vertrag und der gesondert erteilten Vollmacht sind, soweit
gesetzlich zuldssig, auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit sowie auf Ersatz des unmittelbaren Schadens be-
schrankt. Diese kdnnen erst geltend gemacht werden, wenn die Miteigentiimergemeinschaft anderweitig keinen
Ersatz erlangen kann und verjahren binnen 3 Jahren.

Die WS lbernimmt keinerlei Haftung fiir den Eintritt der vom AG verfolgten Ziele, fir die Gewadhrung von For-
dermitteln sowie die Bonitat der Vertragspartner des AG oder dafiir, dass die Vertragspartner dem AG gegen-
Uber eingegangenen vertraglichen Verpflichtungen ordnungsgemal erfiillen.

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder.werden, so wird dadurch dessen
Giiltigkeit im Ubrigen nicht beriihrt. Unwirksame Bestimmungen sind durch andere gesetzlich zugelassene,
wirksame Bestimmungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck dieses Vertrages am nachsten kommen.
Fir Licken gilt diese Bestimmung sinngemals.

Formerfordernisse

Anderungen und Ergdnzungen dieses Auftrages bediirfen der Schriftform.

Als Gerichtsstand fir den Fall von Streitigkeiten aus diesem Auftrag und der korrespondierenden Vollmacht wird
vereinbart: Linz

Ort, Datum «Titel_vorne»«Vorname» «Nachname»

Ort, Datum WertSecure GmbH

TRANCHE 2024 Seite 4



@ KOLLER & SCHREIBER

RECHTSANWALTE PARTNERSCHAFT

MITEIGENTUMERVERTRAG (TRANCHE 2024)

abgeschlossen zwischen den in Anlage ./A zu diesem Vertrag genannten Personen, nachfolgend , Mit-
eigentimer” genannt, die ideelle Miteigentumsanteile an der Liegenschaft EZ 317, Grundstiick Nr.
378/26, KG 01301 Altmannsdorf, Bezirksgericht Meidling mit der Adresse Breitenfurter Strafle
179]1120 Wien, erworben haben, wie folgt:

Praambel

Bis zum 31. Dezember 2023 wurden insgesamt 465/1000-tel ideelle Miteigentumsanteile an der ein-
gangs genannten Liegenschaft durch die RealSecure GmbH, FN 508875x, LG Linz, A-4020 Linz, Land-
straRe 4-6/1 (im Folgenden kurz ,Verkduferin” genannt) an einzelne Miteigentimer verduRert, welche
sich zur Miteigentiimergemeinschaft Breitenfurter StraRe 179 | 1120 Wien zusammengeschlossen ha-
ben. Bis zur Unterfertigung dieses Vertrages wurden die restlichen 535/1000-tel Miteigentumsanteile
von der Verkauferin an weitere Miteigentiimer (Anlage ./A) verduRert. Diese neuen Miteigentiimer
treten der bestehenden Vereinbarung der Miteigentiimergemeinschaft Breitenfurter StralRe 179 |
1120 Wien—in der nachgenannten aktuellen Fassung —bei und unterwerfen sich samtlichen bisherigen
Beschliissen der Miteigentiimergemeinschaft vollinhaltlich.

Zweck des Zusammenschlusses ist es, das-auf der Liegenschaft befindliche Altgebdaude abzutragen
und einen Neubau zu errichten, der in der Folge gemeinschaftlich und bestmdglich vermietet werden
soll, um gemeinsame Einnahmen zu erzielen.

Flr die Umsetzung des Investitionsvorhabens und die kiinftige gemeinsame Verwaltung der Liegen-
schaft vereinbaren wir wie folgt:

1. Vertretung

1.1: Zur Wahrung unserer Interessen vereinbaren wir, in analoger Anwendung des Wohnungseigen-
tumsgesetzes 2002, stets eine gemeinsame Verwaltung zu bestellen und auf das Recht, die Lie-
genschaft selber zu verwalten, zu verzichten.

1.2. Dies gilt auch flr unsere Vertretung wahrend der Investitionsphase. Diesbeziiglich vereinbaren
wir ab dem Tag der Unterfertigung dieses Vertrages die WertSecure GmbH, LandstraRe 4-6, 4020
Linz, FN 482001a (in weiterer Folge ,WertSecure GmbH“) unwiderruflich zum gemeinsamen Ver-
treter zu bestellen.

1.3. Fiir alle Agenden der Hausbetreuung und Verwaltung der Liegenschaft werden wir eine Hausver-
waltung bestellen. Wird die Hausverwaltung gekiindigt, so werden wir zeitgleich eine neue be-
stellen. Die Kiindigungsvereinbarungen sind in den separaten Hausverwaltervertragen zu treffen.

1.4. Weiters vereinbaren wir, eine steuerliche Vertretung fir die Wahrung unserer steuerlichen Inte-
ressen zu bestellen.
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2.1.

2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.2.

4.3.

Willensbildung

Die Willensbildung kann entweder miindlich im Rahmen einer Miteigentimerversammlung oder
schriftlich im Rahmen eines Umlaufbeschlusses erfolgen.

Gultige Beschlisse erfordern eine Teilnahme/Anwesenheit von Miteigentliimern mit mindestens
50 % der Miteigentumsanteile und kénnen grundsatzlich mit einfacher Mehrheit gefasst werden.

Beschliisse Giber Anderungen dieses Miteigentiimervertrags erfordern eine Teilnahme/Anwesen-
heit von allen Miteigentliimern sowie der Einstimmigkeit.

Miteigentiimerversammlung

. Miteigentiimerversammlungen werden vom Vertreter der Miteigentiimergemeinschaft organi-

siert, wenn

= Miteigentlimer mit mindestens 25 % der Miteigentumsanteile diesen Wunsch schriftlich und
unter Nennung der Besprechungspunkte beim Verwalter bekanntgeben oder

= der Verwalter die Abhaltung einer Versammlung fiir erforderlich halt

Der Verwalter wird uns Miteigentiimer unter dervon uns zuletzt bekannt gegebenen Adresse/E-
Mail mindestens 4 Wochen vor Termin der Versammlung schriftlich einladen. Die Einladung hat
die Tagesordnungspunkte zu enthalten.

Fir eine gliltige Beschlussfassung der Miteigentiimerversammlung gelten die Teilnahme- und Ab-
stimmungsquoten gemal Punkt 2. (Willensbildung).

Auch wenn die Ladung nicht bzw. nicht ordnungsgemal erfolgte, ist jede Miteigentimerver-
sammlung bei Teilnahme von Miteigentiimern mit mindestens 50 % der Miteigentumsanteile je-
denfalls beschlussfahig.

Kénnen in der Miteigentlimerversammlung aufgrund zu geringer Teilnahme keine Beschliisse ge-
fasst werden, so kénnen diese Beschlussfassungspunkte schriftlich (nachweislich — per Mail mit
Ubermittlungsbestitigung oder per eingeschriebenem Brief) mitgeteilt und per Abstimmungsfor-
mular beschlossen werden. Diese Beschliisse gelten — jedoch unbeschadet des Punktes 2.3. — un-
abhangig von der Teilnahme.

Aufteilung der Kosten und Ertrage

. Die Aufteilung der Kosten und sonstigen Aufwande fir die Verwaltung und ErhaltungsmaRnah-

men der Liegenschaft/des Gebaudes auf uns Miteigentiimer erfolgt je nach Anteilen.

Auch die Einkilinfte der Gemeinschaft stehen uns Miteigentiimern entsprechend unserer Anteile
zu. Die laufende Auszahlung erfolgt monatlich ab Ende der Investitionsphase. Die monatlichen
Akonti sind vom Verwalter unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Einnahmen und Ausgaben
zu berechnen und jahrlich anzupassen.

Flr die Verwaltung der Einnahmen und Ausgaben wird der Verwalter beauftragt, fiir uns Mitei-
gentiimer ein gemeinsames Konto zu fiihren. Der Verwalter wird mittels separatem Auftrag ver-
pflichtet, jahrlich bis langstens 30.9. eine Abrechnung lber das vorangegangene Jahr zu legen.
Beginn dieser Verpflichtung ist das erste Jahr nach Legung des Schlussberichtes (Abrechnung des
Investitionsvorhabens nach Fertigstellung).
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4.4.

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

Die Miteigentimer laut Miteigentimerliste Anlage ./1 (Tranche 2023) tragen samtliche Wer-
bungskosten aus 2023 und erhalten auch alle Einnahmen aus 2023. Die Miteigentiimer laut Mit-
eigentimerliste Anlage ./A (Tranche 2024) nehmen am Ergebnis 2023 nicht teil.

Zur transparenten Abwicklung der Tranchen 2023 und 2024 werden zwei Rechnungskreise gebil-
det: Rechnungskreis 2023 und Rechnungskreis 2024.

Die Miteigentliimer tragen ausschlielRlich jene Werbungskosten bzw Einnahmen und Ausgaben,
die ihnen im entsprechenden Rechnungskreis zuzurechnen sind.

Die getrennten Rechnungskreise gelten bis zum Ende der Investitionsphase als vereinbart.

Ab Vermietungsbeginn erfolgt die Aufteilung samtlicher weiterer Einnahmen bzw Ausgaben ge-
maRk Punkt 4.1. bis 4.3. (Kostentragung und Ertragsaufteilung).

Haftung
Im Innenverhéltnis haften wir ausschlieBlich entsprechend unserer Miteigentumsanteile.

Im AuRenverhaltnis haften wir grundsatzlich ebenfalls anteilig entsprechend unserer Miteigen-
tumsanteile. Ausnahmen bestehen bei gesetzlichen oder vertraglichen Erfordernissen, vor allem
bei Inanspruchnahme eines geférderten Darlehens und Vertragen mit Versorgungsbetrieben.

Wird bei Bestehen eines Solidarschuldverhaltnisses ein MiteigentiUmer zur Zahlung herangezo-
gen, sind die Gibrigen Miteigentimer verpflichtet, gemaR der vereinbarten Haftung im Innenver-
haltnis die anteilige Zahlung zu leisten bzw. zu refundieren.

Vorrangig sollen Zahlungen aus Solidarschuldverhaltnissen Gber den Verwalter und das gemein-
same Konto abgewickelt werden.

Teilungsverzicht und Verzicht auf Begriindung von Wohnungseigentum

. Wir verzichten fir die Dauer von 30 ganzen Kalenderjahren, sohin bis 31.12.2053, wechselseitig

darauf, die Teilung des gemeinschaftlichen Eigentums zu verlangen und eine Teilungsklage einzu-
bringen.

Den Verzicht auf die Teilungsklage werden wir auch einem finanzierenden Bankinstitut zur Kennt-
nis bringen und in den Finanzierungsvertragen rechtsverbindlich aufnehmen.

Wir verzichten zeitlich unbefristet auf die Begriindung von Wohnungseigentum.

Rechtsnachfolge

Alle unsere Rechte und Pflichten aus diesem und anderen Vertragen im Zusammenhang mit dieser
Miteigentiimergemeinschaft gehen auf unsere jeweiligen Rechtsnachfolgeriiber.

Die Ubernahme der Rechte und Pflichten gilt fiir jede Form der Ubertragung von Miteigentumsan-
teilen.

Diesbeziiglich verpflichten wir uns wechselseitig in jedem Falle einer Ubertragung unserer Mitei-
gentumsanteile, in welcher Rechtsform auch immer, dem Ubernehmer nachweislich samtliche
Rechte und Pflichten, die in diesem Vertrag festgelegt sind oder sich aus sonstigen von der Mitei-
gentimergemeinschaft abgeschlossenen Vertragen oder gefassten Beschlissen ergeben, zur
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Ganze schriftlich zu iberbinden und den Ubernehmer zur weiteren schriftlichen Uberbindung an
seine Rechtsnachfolger zu verpflichten. Dies bei sonstiger wechselseitiger Schad- und Klagloshal-
tung auch hinsichtlich des entgangenen Gewinnes.

8. Schlussbestimmungen

8.1. Erganzend zu den Bestimmungen dieses Vertrages und unserer Beschlisse gelten die Bestimmun-
gen der §§ 825 ff ABGB.

8.2. Soweit einzelne Bestimmungen dieses Vertrags rechtsunwirksam sind oder werden, berihrt dies
die Gultigkeit der Gbrigen Vertragsbestimmungen nicht. Wir verpflichten uns, eine unwirksame
Bestimmung durch eine dem Zweck entsprechende wirksame Bestimmung zu ersetzen. Dies gilt
sinngemal’ auch fir die Fillung von Liicken.

8.3. Fiir Streitigkeiten aus diesem Vertrag oder der Miteigentliimer untereinander vereinbaren wir die
Anwendung o6sterreichischen Rechts und die Zustandigkeit des sachlich nach Lage der Liegen-
schaft in Betracht kommenden Gerichts.

Wien, am Unterschriften laut Anlage ./A
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STATUT 2019

der Treuhandeinrichtung
der Rechtsanwaltskammer Wien

~Elektronisches Anwaltliches Treuhandbuch (e ATHB)"

Soweit in diesem Statut auf natirliche Personen bezogene Bezeichnungen
nur in ménnlicher Form angeflihrt sind, beziehen sie sich auf Frauen und Manner in gleicher Weise.

"in der Fassung vom 25.05.2023




Erster Abschnitt
Grundlagen

1. Richtlinie

Nach § 10a RAO sind von den Rechtsanwaltskammern Treuhandeinrichtungen zu schaffen,
die der Uberwachung und Sicherung der Pflichten des Rechtsanwaltes, insbesondere von
Melde-, Auskunfts- und Versicherungspflichten im Zusammenhang mit der Ubernahme und
Durchfihrung von vertraglich Gbernommenen Treuhandschaften dienen.

2. Umsetzung

In Erfullung dieser Verpflichtung ist bei der Rechtsanwaltskammer Wien das ,elektronische
Anwaltliche Treuhandbuch (eATHB) der Rechtsanwaltskammer Wien* eingerichtet.

3. Inhalt

Das vorliegende Statut regelt Einrichtungen und Aufgaben des eATHB sowie die Rechte und
Pflichten der diesem Statut unterliegenden Rechtsanwalte.

4, Einfluss auf sonstige Verpflichtungen

Durch dieses Statut werden die den Rechtsanwalt treffenden sonstigen gesetzlichen,
vertraglichen oder standesrechtlichen Verpflichtungen weder aufgehoben noch eingeschrankt.

Zweiter Abschnitt
Begriffe und Anwendungsbereich

5. Begriffe
im Sinne dieses Statuts bedeuten:
5.1. ,,Rechtsanwaltskammer‘: Rechtsanwaltskammer Wien.

5.2. ,Rechtsanwalt“: Ein zur Berufsausilbung in der Republik Osterreich berechtigter, in
die Liste der Rechtsanwalte der Rechtsanwaltskammer Wien eingetragener
Rechtsanwalt (§ 1 Abs 1iVm §§ 5, 5a RAO bzw §§ 18ff oder 24 ff EIRAG) sowie ein
Staatsangehdériger der Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder der anderen
Vertragsstaaten des Abkommens Uber den Europédischen Wirtschaftsraum sowie der
schweizerischen Eidgenossenschaft, der in die Liste der niedergelassenen
europdischen Rechtsanwalte der Rechtsanwaltskammer Wien (§§ 9ff EIRAG)
eingetragen und befugt ist, nach Art | Teil 2 EIRAG in Osterreich Dienstleistungen im
Sinne des Art 50 EGV zu erbringen. Dem Rechtsanwalt stehen gleich alle in der Liste
der Rechtsanwaltsgesellschaften der Rechtsanwaltskammer Wien eingetragenen
Rechtsanwalts-Gesellschaften (ausgenommen jene birgerlichen Rechtes).



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

»Treuhandschaft“: Alle vom Rechtsanwalt Ubernommenen entgeltlichen oder
unentgeltlichen Auftrage, in deren Rahmen er den ausdrtcklichen schriftlichen Auftrag
zur Verwahrung und spateren Ausfolgung eines bei ihm hinterlegten Geldbetrages fir
den Fall des Eintrittes einer oder mehrerer vorher bestimmter Bedingungen an einen
oder mehrere ihm als Begulnstigte genannte Dritte Gbernimmt.

»Einheitliche Treuhandschaften*: Zwei oder mehrere Treuhandauftrage, zwischen
denen ein unmittelbarer Zusammenhang durch dasselbe Grundgeschaft besteht. Ein
derartiger unmittelbarer Zusammenhang ist auch dann anzunehmen, wenn damit die
treuhandige Abwicklung der Finanzierung des Grundgeschéftes (vor allem in Form der
Ankaufsfinanzierung durch ein finanzierendes Kreditinstitut) Gbernommen wird.

»Treuhanderlag”: Séamtliche auf dem elektronisch gesicherten Anderkonto
einlangenden Betrage, unabhangig davon, ob sie dem in der Kammermeldung
genannten Betrag entsprechen, diesen unterschreiten oder Ubersteigen.

»Vvertragspartei“: Der oder die Auftraggeber des Treuhandvertrages (=Parteien des
Grundgeschaftes).

Die Kammermeldung ist von den Vertragsparteien des Treuhandvertrages zu fertigen;
diese Vertragsparteien erhalten eine Bestatigung der Rechtsanwaltskammer Gber die
erfolgte(n) Meldung(en).

»Grundgeschaft”“: Rechtsgeschaft, das der Treuhandschaft zugrunde liegt.

»Kammermeldung®: ist die den Vertragsparteien und dem Treuhander bestatigte
Zusammenfassung der flr den Zahlungsverkehr relevanten Daten und wird vom
Treuhandmodul generiert.

»Freigabesiegel®“: Elektronische Unterschrift der Rechtsanwaltskammer fir jede
Uberweisung.

»Elektronisch gesicherte Rechtsanwaltsanderkonten: Konten, die bei den
Lizenzbanken ausschlieBlich fir die Abwicklung von Treuhandschaften im Rahmen
des eATHB geflhrt werden und die einen besonderen Sicherheitsstandard
(Verflgungen werden nur bei Vorhandensein eines elektronischen Siegels
durchgefuhrt) aufweisen, im Weiteren als ,,Anderkonto* bezeichnet.

»Kreditinstitut“: Das Kreditinstitut im Sinne des BWG, welches das elektronisch
gesicherte Rechtsanwaltsanderkonto fihrt.

»Lizenzbanken“: Jene Kreditinstitute, die mit dem Lizenzgeber des eATHB, der
UniCredit Bank Austria AG, einen Lizenzvertrag abgeschlossen und die technischen
Méglichkeiten fir die Abwicklung von Uberweisungen im Rahmen des elektronischen
Anwaltlichen Treuhandbuches geschaffen haben. Die im Statut betreffend
Lizenzbanken getroffenen Regelungen beziehen sich auch auf den Lizenzgeber
UniCredit Bank Austria AG.



6.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3

Anwendungsbereich

Personlicher Anwendungsbereich
Diesem Statut unterliegt jeder Rechtsanwalt im Sinne des Punktes 5.2.

Sachlicher Anwendungsbereich

Dieses Statut ist sachlich auf alle Treuhandschaften im Sinne des Punktes 5.3.
anzuwenden, soweit sie nicht nach Punkt 6.2.2. ausgenommen sind.

Ausgenommen sind

a) Treuhandschaften mit einem Treuhanderlag unter EUR 40.000,00 (Euro
vierzigtausend) ausgenommen solche, die dem BTVG unterliegen oder wenn
von den Vertragsparteien ausdriicklich eine Abwicklung Uber das eATHB
beauftragt wird.

b) Treuhanderldage, die fur die Entrichtung von Gerichtsgeblhren, Steuern,
sonstigen 6ffentlichen Abgaben oder Honorar gewidmet sind;

c) die Entgegennahme von Geldbetragen im Rahmen einer Forderungsbetreibung
oder einer Prozessfihrung;

d) die Entgegennahme, Verwaltung und Verteilung von Geldbetragen im Rahmen

der Téatigkeit als Ausgleichs- oder Masseverwalter, Zwangsverwalter,
Sachwalter oder Vermdgensverwalter, einschlieBlich der Quotenverteilung
nach Aufhebung des Insolvenzverfahrens;

Soweit Treuhandschaften, die gemaf Punkt 6.2.2. von der verpflichtenden Anwendung
des Treuhandstatutes ausgenommen sind, freiwillig dem Treuhandstatut unterworfen
werden, so ist das Treuhandstatut auf diese Treuhandschaften zur Ganze
anzuwenden. Als freiwillige Unterwerfung unter das Treuhandstatut gilt jedenfalls,
wenn dies zwischen dem Treuhander und einer Vertragspartei vereinbart wird, oder
wenn far die Abwicklung ein elektronisch gesichertes Rechtsanwaltsanderkonto (Punkt
5.11) verwendet wird. Zur G&nze dem Treuhandstatut unterfallen weiters alle Betrage,
die — egal aus welchem Grund - auf einem elektronisch gesicherten
Rechtsanwaltsanderkonto einlangen.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.1.1.

Dritter Abschnitt
Rechte und Pflichten des Rechtsanwalts

Allgemeine Verpflichtungen

Allgemeine Bedingungen der Kreditinstitute

Jede vom Rechtsanwalt Gbernommene Treuhandschaft ist unabhéangig von der Art des
dieser Treuhandschaft zugrundeliegenden Geschéaftes - und zwar auch gegenlber
Vertragsparteien, die keine Kreditinstitute sind - gemaf den

a. ,Geschaftsbedingungen  flir  Anderkonten der Rechtsanwalte und
Rechtsanwaltsgesellschaften® und den
b. LAllgemeinen  Bedingungen fur die treuhandige Abwicklung von

Immobilientransaktionen®,
in der jeweils geltenden Fassung, die zwischen dem Osterreichischen
Rechtsanwaltskammertag und der Bundessparte Bank und Versicherung der
Wirtschaftskammer Osterreich vereinbart sind, abzuwickeln.

Form des Treuhandvertrages
Der Treuhandvertrag ist schriftlich mit allen Vertragsparteien abzuschlieBen.

Unzulassigkeit der wirtschaftlichen Beteiligung

Dem Rechtsanwalt sind die Ubernahme von Biirgschaften und jede Darlehens- oder
Kreditgewdhrung im Zusammenhang mit der Ubernommenen Treuhandschaft sowie
die Abwicklung einer Treuhandschaft in eigener Sache untersagt.

Bei Treuhandschaften von Personen, die mit dem Treuhander in h&uslicher
Gemeinschaft leben, sowie Angehérigen des Treuhdnders — als Angehdrige gelten der
Ehegatte des Treuhanders und Personen, die mit dem Treuhdnder in gerader Linie
oder im 2. Grad der Seitenlinie verwandt oder verschwéagert sind — ist der
Versicherungsschutz gegenlber diesen Personen ausgeschlossen und ist dieser
Umstand allen Vertragsparteien offen zu legen.

Verwendung von Formblattern

Der Rechtsanwalt hat fiir die Erflllung der ihn nach diesem Statut treffenden
Aufzeichnungs- und Meldepflichten die in der Anlage angefihrten Formblatter zu
verwenden.

Kontofiihrung
Anderkonto
Der Rechtsanwalt hat bei den Lizenzbanken, derer er sich fir die Abwicklung von

Treuhandschaften bedient, Anderkonten zu reservieren und diese Banken zu
beauftragen, dem eATHB eine Liste dieser Konten zu Ubermitteln.

. Liegt eine einheitliche Treuhandschaft vor, so ist der Rechtsanwalt berechtigt, nur ein

Anderkonto zu fihren, sofern samtliche Treuhandschaften denselben Treuhanderlag
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8.2.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.3.

8.3.1.

8.3.2.

betreffen. Ist dies nicht der Fall oder besteht zwischen den einzelnen Treuhandschaften
nur ein tatsachlicher wirtschaftlicher Zusammenhang (wie etwa bei den dem
Bautragervertragsgesetz BTVG unterliegenden Rechtsgeschéaften), so ist der
Rechtsanwalt verpflichtet, gesonderte elektronisch gesicherte Anderkonten zu
verwenden.

. Der Treuhanderlag ist ausschlieBlich in Form der Gutschrift auf dem Anderkonto zu

verwahren. Erfolgt der Erlag des Treugutes nicht in Form einer Uberweisung auf das
Anderkonto, so hat der Rechtsanwalt Sorge zu tragen, dass der Treuhanderlag
unverziiglich auf das Anderkonto eingezahlt wird (§ 43 Abs 1 RL-BA).

Verfigungsbeschrankungen

Im Rahmen der Unterfertigung des im Zusammenhang mit der Treuhandschaft
stehenden Vertrages ist die Kammermeldung von den Vertragsparteien eigenhéndig -
ohne hand- oder maschinschriftiche  Verdnderung oder Hinzufiigung
auszahlungsrelevanter Daten - zu unterfertigen.

Dieses Formblatt ist dem eATHB vom Rechtsanwalt Gber Verlangen des eATHB im
Original zu Gbermitteln.

Verfligungen des Rechtsanwaltes tber den Treuhanderlag auf dem Anderkonto sind
ausschlieBlich in Form der Uberweisung an die, in der Kammermeldung angefiihrten
Auszahlungskonten zuldssig. Davon ausgenommen sind Uberweisungen aufgrund
gerichtlicher Anordnung oder Entscheidung, im Zusammenhang mit einem
Gerichtserlag (§ 1425 ABGB) sowie Uberweisungen gem. Punkt 14.3.

Der Rechtsanwalt kann Uberweisungen auf sein Eigenkonto erst nach Kapitaltilgung
zur Abdeckung eigener Forderungen bzw. Gebuhrentransfers vorsehen oder
durchfiihren. Die Treuhandeinrichtung ist erméachtigt, solchen Uberweisungen zu
einem friheren Zeitpunkt zuzustimmen, sofern die Félligkeit der Forderung bzw. des
Geblihrentransfers nachgewiesen wird, diese Uberweisung nicht offenkundig der
Kapitaltiigung entgegensteht und ein Abschluss der Treuhandschaft binnen eines
Jahres nicht zu erwarten ist.

Kammermeldung

Der Rechtsanwalt hat daflir Sorge zu tragen, dass die Kammermeldung von den
Parteien des Grundgeschéftes sowie vom Rechtsanwalt unterfertigt und nachweislich
vor der ersten Verflgung Uber den Treuhanderlag dem eATHB der
Rechtsanwaltskammer gemeinsam mit den Unterlagen geman Punkt 15.3. Gbermittelt
wird.

Die gleichen (Form-)Erfordernisse gelten fir den Fall der Anderung des
Treuhandvertrages oder sonstiger in  der Kammermeldung enthaltener
auszahlungsrelevanter ~ Anweisungen  oder  Angaben.  Anderungen  der
Kammermeldung bedirfen der ausdrlicklichen Zustimmung der Vertragsparteien durch
Unterfertigung der gednderten Kammermeldung.



8.4.

10.

10.1.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

11.

11.3.

In der Kammermeldung ist die Anfihrung eines weiteren Anderkontos gem. Punkt 5.10.
des Rechtsanwaltes als Auszahlungskonto zulassig.

Kontomitteilungen

Der Rechtsanwalt hat zu veranlassen, dass bei jeder Kontobewegung auf dem
Anderkonto dem eATHB ein Kontoauszug elektronisch tbermittelt wird.

Belehrungspflicht

Der Rechtsanwalt hat den Vertragsparteien vor Ubernahme des Treuhandauftrages
dieses Statut nachweislich zur Kenntnis zu bringen und sie dartiber zu informieren,
dass die Treuhandschaft nach den Bestimmungen dieses Statuts abgewickelt wird.

Aufzeichnungs- und Meldepflichten

Treuhandverzeichnis

Alle Treuhandschaften missen unter fortlaufender Nummerierung in ein zeitnah,
chronologisch und fortlaufend gefuhrtes Treuhandverzeichnis eingetragen sein,
sodass eine exakte und rasche Identifizierung des dazugehdrigen Handaktes des
Rechtsanwaltes mdglich ist.

Meldepflicht

Meldung:
Jede unter das Statut fallende Treuhandschaft ist vom Rechtsanwalt dem eATHB der
Rechtsanwaltskammer zu melden.

Abschlusserklarung:
Der Rechtsanwalt ist verpflichtet, nach Erledigung die Treuhandschaft im
Treuhandmodul historisch zu setzen (Statuswechsel).

Geheimnisschutz und datenschutzrechtliche Zustimmungen

Bankgeheimnis

Der Rechtsanwalt ist verpflichtet, das Anderkonto fihrende Kreditinstitut gegenlber
dem eATHB der Rechtsanwaltskammer hinsichtlich der Verfligungen {ber das
Anderkonto von der Verpflichtung zur Wahrung des Bankgeheimnisses zu entbinden.

Berufsgeheimnis

Der Rechtsanwalt ist verpflichtet, im Treuhandvertrag eine Entbindung von der
beruflichen Verschwiegenheitspflicht durch die Vertragsparteien gegeniber dem
eATHB vorzusehen.

Sonstige Offenlegungspflichten



12.

12.1.

12.2.

13.

13.1

13.2.

13.3.

13.4.

Zur Uberpriifung der ordnungsgemaBen Abwicklung der von ihm Gbernommenen
Treuhandschaften nach den Richtlinien gemaB § 27 Abs. 1 lit g RAO, hat sich der
Rechtsanwalt zur Erteilung entsprechender Ausklnfte und zur Einsichtnahme in die
Unterlagen aller von ihm tGbernommenen Treuhandschaften, einschlieBlich des von
ihm zu fOhrenden Verzeichnisses, von den Parteien von seiner Verpflichtung zur
Verschwiegenheit gegentber der Treuhandeinrichtung befreien zu lassen.

Der Rechtsanwalt hat weiters den Offenlegungspflichten gemaB Finanzmarkt-
Geldwaschegesetz gegenlber Kredit- und Finanzinstituten und der Prif-,
Feststellungs- und Meldepflichten geman §§ 8a bis 8f RAO zu entsprechen.

Honorar

Dem Rechtsanwalt ist es untersagt, wegen der oder fir die Erfillung der mit diesem
Statut verbundenen Pflichten ein gesondertes Honorar zu fordern oder
entgegenzunehmen.

Hievon unberiihrt ist die Berechtigung des Rechtsanwalts, fir die Ubernahme der
Treuhandabwicklung Honorar, insbesondere nach § 14 der Autonomen
Honorarkriterien (AHK) der Rechtsanwélte, sowie anfallende Spesen und Barauslagen
zu verlangen.

Vierter Abschnitt
Das Treuhandbuch

Einrichtung des Treuhandbuches

Die Treuhandeinrichtung der Rechtsanwaltskammer stitzt sich auf § 10a RAO im
Zusammenhalt mit § 23 RAO.

Die Einrichtung untersteht dem nach der Geschéftsverteilung des Ausschusses
zustandigen Prasidentenstellvertreter.

Unter seiner Verantwortung ist eine eigene Geschéftsabteilung — eATHB -
einzurichten, die die einlangenden Treuhandmeldungen zu registrieren und auf ihre
formelle Richtigkeit und Vollstandigkeit zu prifen, sowie allféllige Erganzungen
einzufordern hat. Weiters obliegt dieser Geschaftsabteilung im Falle der Vollstandigkeit
der Meldungen die Freigabe der elektronisch gesicherten Konten.

Im Falle des Verdachtes von UnregelmaBigkeiten oder einlangender Beschwerden ist
unverzlglich der zustédndige Prasidentenstellvertreter, im Falle dessen Verhinderung
der Kammerprasident zu verstandigen. Ersterer hat zu entscheiden, ob vorerst der
betroffene Rechtsanwalt zur verantwortlichen AuBerung aufzufordern oder sofort eine
Kanzleinachschau zu veranlassen ist.



13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

15.

15.1.

Die Kanzleinachschau ist von — nach Mdglichkeit — zwei Mitgliedern der zustandigen
Ausschussabteilung unverzlglich durchzufiihren. Diesen zur Nachschau beauftragten
Mitgliedern der Ausschussabteilung ist vom betroffenen Rechtsanwalt Zutritt zur
Kanzlei, sowie Einsicht in alle betroffenen Akten und Register gem. § 10a RAO zu
gewahren. Diesen Kontrollen kénnen auch Mitarbeiter des eATHB beigezogen werden.

Uber das Ergebnis der Kanzleinachschau ist ein schriftlicher Bericht samt Empfehlung
uber zu treffende MaBnahmen zu verfassen.

Organisatorische Aufgaben der Treuhandeinrichtung

Anwaltliches Treuhandbuch

Das Treuhandbuch fihrt unter der Bezeichnung ,elektronisches Anwaltliches
Treuhandbuch der Rechtsanwaltskammer Wien® ein unter fortlaufender Nummerierung
gefihrtes Register der ihr gemeldeten und unter das Statut fallenden
Treuhandschaften.

Bestatigungen

Das eATHB ist verpflichtet, innerhalb angemessener Frist dem Rechtsanwalt, den
Vertragsparteien sowie dem finanzierenden Kreditinstitut die Registrierung der
Treuhandschaft zu bestéatigen.

Sofern kein Freigabehindernis im Sinne von Punkt 14.3. vorliegt, wird nach dem
Versand dieser Bestatigung, das Anderkonto fir Verfigungen geman den Angaben auf
der Treuhandmeldung freigegeben.

Freigabehindernisse
Das eATHB hat die Freigabe einer gemeldeten Treuhandschaft abzulehnen, wenn

a. die Treuhandschaft nicht in den Anwendungsbereich des Statuts fallt
oder
b. die Meldung ein Formgebrechen aufweist, das die geschéaftsmaBige

Behandlung zu hindern geeignet ist.

Das eATHB ist verpflichtet, innerhalb angemessener Frist den Rechtsanwalt Gber den
Hinderungsgrund der Freigabe nachweislich zu informieren.

Liegt ein dauerhaftes Freigabehindernis vor, ist der Erlag entsprechend der Einzahlung
an jene Konten zurlick zu Uberweisen, von denen die Einzahlung erfolgte. Gleiches gilt
fir eine, dem eATHB glaubhaft gemachte, irrtimliche Uberweisung auf das
Anderkonto. Eine Riickiiberweisung an das Einzahlungskonto oder eine Uberweisung
an das offenkundig richtige Anderkonto unterliegt in diesen Féllen nicht den
Formerfordernissen des Punktes 8.3.2. Ebenso unterliegen offenkundige
Eingabefehler oder diesen gleichzuhaltenden Fehler von in der Kammermeldung
enthaltenen Angaben nicht den Formerfordernissen des Punktes 8.3.2.

Kontrolle

Die Ubernahme einer Treuhandschaft ist dem eATHB elektronisch und schriftlich mit
den in der Anlage angeflhrten Formblattern zu melden. Im Rahmen der Unterfertigung
des im Zusammenhang mit der Treuhandschaft stehenden Vertrages ist gemafi Punkt
8.2.1. dieses Statuts die Kammermeldung von den Parteien des Grundgeschéfts zu
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15.2.

15.3.

15.4.

16.

16.1.

16.2.

17.

17.1.

unterfertigen und dem eATHB nachweislich zu Ubermitteln. Auf Ersuchen der
Treuhandeinrichtung ist die Kammermeldung im Original vorzulegen.

In der Kammermeldung ist die Anflhrung eines Eigenkontos des Treuhanders, eines
Kontos seines Kanzleipartners, sowie eines Mitarbeiters oder eines Gesellschafters
der als Treuhander fungierenden Rechtsanwaltsgesellschaft als Empfanger, auBer im
Fall des Punktes 8.2.3. unzulassig. Zulassig ist die Anflihrung eines elektronisch
gesicherten Anderkontos des Rechtsanwaltes als Zielkonto.

Zusammen mit der Kammermeldung sind dem eATHB fir séamtliche Vertragsparteien
samtliche Unterlagen vorzulegen, die eine llickenlose Kontrolle des Zahlungsflusses
zulassen, darunter fallen insbesondere

Unterlagen Uber das Grundgeschéft,

der Nachweis des Bestehens eines schriftlich abgefassten Treuhandauftrags,
ein geeigneter Nachweis der Identitat des / der Treugeber/s

gegebenenfalls Vertretungsnachweise mit Inkassovollmachten sowie

allféllige gerichtliche Bestellungs- bzw. Genehmigungsbeschlisse.

Die Zeichnung der Kammermeldung durch einen — auch beauftragten — Treuhander,
Kanzleipartner, Mitarbeiter oder Gesellschafter der als Treuh&nder fungierenden
Rechtsanwaltsgesellschaft fir eine der Vertragsparteien ist unzulassig.

O O O O O

Nach Einlangen der elektronischen Meldung sowie der vollstadndigen Unterlagen wird
die Verfligung tber das Anderkonto innerhalb angemessener Frist freigegeben, sofern
kein Freigabehindernis im Sinne des Punktes 14.3. vorliegt.

Versicherung

Eine von einem Rechtsanwalt Ubernommene Treuhandschaft ist von diesem
eigenverantwortlich und ausschlieBlich unter dessen persénlicher Haftung auszuiben

Ungeachtet dessen schlieBt die Rechtsanwaltskammer flr alle Gber das eATHB
gefuhrten Treuhandschaften eine Vertrauensschadenversicherung ab.

Die Deckungssumme je Versicherungsfall betragt € 15 Millionen (Euro
flnfzehnmillionen), der Hdéchstbetrag der Entschadigungsleistungen fiar samtliche
Versicherungsfélle bei allen Versicherten, die in einer Versicherungsperiode entdeckt
werden, ist mit € 30 Millionen (Euro dreiBigmillionen) begrenzt.
Der genaue Deckungsumfang der Vertrauensschadenversicherung wird auf der
Homepage der Rechtsanwaltskammer Wien bekannt gegeben.

Kosten der Treuhandeinrichtung

Die Finanzierung der Kosten des eATHB sowie der Pramie der abgeschlossenen
Versicherungen erfolgt Gber Beitrdge der Rechtsanwalte.
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17.2. Die Festsetzung der Beitrage erfolgt nach den Grundséatzen des § 27 RAO durch die
Plenarversammlung. Die Beitrdge werden im Rahmen des Kammerbeitrages
eingehoben.

Flnfter Abschnitt
Ermachtigung, Inkrafttreten

18. Ermachtigung des Ausschusses der Rechtsanwaltskammer

Der Ausschuss der Rechtsanwaltskammer ist insbesondere erméachtigt,

a) nahere Vorschriften zur Durchfihrung von Treuhandschaften im Rahmen
dieses Statuts zu erlassen oder abzuandern;

b) Beilagen und Formblatter zu diesem Statut festzulegen und abzuéndern;

C) Vorschriften zur Abwicklung von Treuhandschaften im Wege des
elektronischen Treuhandbuches (Schnittstelle) zu erlassen;

d) das Inkrafttreten einer Neufassung des eATHB binnen eines Jahres nach
dessen Beschlussfassung festzusetzen;

e) technische Mindeststandards festzulegen und abzudndern, die von
Kreditinstituten im Zusammenhang mit der Abwicklung von Treuhandschaften
tber die Treuhandeinrichtung der Rechtsanwaltskammer Wien zu erflllen sind;

19. Inkrafttreten

Die Neufassung dieses Statuts des Treuhandbuches der Rechtsanwaltskammer Wien
tritt mit 01.06.2023 in Kraft.

Beschluss der Plenarversammlung vom 25.05.2023.

Kundgemacht auf der Website https://www.rakwien.at der Rechtsanwaltskammer Wien am

31.05.2023
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A BAUBESCHREIBUNG

1. BAUPLATZ

Die Liegenschaft im 12. Wiener Gemeindebezirk mit der EZ 317 der KG 01301 Altmannsdoif ist circa 445 m?2
grol und derzeit mit einem zweistdckigen Gebdude samt Dachboden bebaut.

Der Gebdudebestand wird abgebrochen, die dafur notwendige Bewiligung durch die zusténdige Behdrde
liegt vor. Im Fldchenwidmungs- und Bebauungsplan sind die Bauklasse I, gemischtes Baugebiet, eine Ge-
schaftsviertelwidmung sowie die geschlossene Bauweise festgelegt. Es wird um eine Abweichung von den
Bestimmungen des Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanes It. §69 der Wiener Bauordnung angesucht.

2. BAUPROGRAMM

Geplant ist die Erichtung eines Wohngebdudes mit Keller- und Erdgeschof, sowie jeweils zwei Ober- und
zwei Dachgeschofen. Es sollen insgesamt drei Geschdftslokale (Buros) und vierzehn Wohneinheiten mit ei-
ner Nutzfldche von circa 45 m? bis circa 105 m? geschaffen.

Jede Wohnung verfugt Uber zumindest einen Freibereich in Form einer Loggia oder Terrasse.

Die Neben- und Infrastrukturrdume befinden sich im Erdgeschoss (Mullsammelraum, Kinderwagenabstell-
raum) und Keller (Einlagerungsrdume fur die Wohneinheiten, Heizstation, zentraler E-Z&hlerraum, Fahrrad-
raum).

PKW - STELLPLATZE
Die erforderlichen Stellplatze werden abgeldst.

VER- und ENTSORGUNG

Die Liegenschaft verfUgt Uber einen Anschiuss an das offentliche Wasserversorgungs- und Stromnetz,
Schmutzwdasser und Niederschlagswasser (falls erforderlich, mittels Retentionsanlage) werden in den &ffentli-
chen Kanal eingeleitet.

HEIZUNG

Die Heizung und zentrale Warmwasserbereitung ist mit einer Lufftwarmepumpe vorgesehen.
PV-Anlage im baurechtlich vorgeschriebenen Ausmai;
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3. BAUTECHNIK

Die Ausfuhrung erfolgt auf dem Stand der zum Zeitpunkt der Verdffentlichung geltenden Wiener Bauord-
nung und Bautechnikverordnung, sowie daruber hinaus entsprechend den Anforderungen der Forderstelle
(z.B. hinsichtlich Warmeschutz).

Konstruktion
Massivbauweise nach MaBgalbe der statischen Erfordemisse in Ziegel- oder Stahlbetonbauweise.
Nichttragende Zwischenwdnde werden in Trockenbauweise als GipskartonstGnderwdnde ausgefuhrt.

Fassaden

Die Fassaden werden als WDVS-Fassaden mit EPS-Dammstoff ausgefuhrt (Oberfléchen mit Putzbeschich-
tungQ). Teilweise gelangen vorgesetzte Fassadenverkleidungen aus Aluminium oder Aluminiumverbundpa-
neelen zum Einsatz.

Ddacher

Steildécher werden in Zink-Titan oder Aluminium-Rauten-Deckung ausge-
fahrt,

Horizontale Dachfldchen als Terrassen oder extensiv begrinte Flachdd-
cher bzw.

Fenster / Portale
Alle Fenster und Balkontlren werden als Kunststofffenster mit Isolierverglo-
sung ausgefuhrt. Teilweise Aluminium-Portale im Sockelbereich;

B AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

4. ALLGEMEIN AUSSEN

Gehsteig straBenseitig
Neuherstellung oder Instandsetzung gemal Vorschreibung in der Baubewilligung.

Freiflachen
Die verbleibenden Freifléchen werden den Geschdftseinheiten im Erdgeschof als Loggien zugeordnet.
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5. ALLGEMEIN INNEN

5.1. EINGANGSBEREICH

Gegensprechanlage
AuBenstation: Gegen Vandalismus geschuizt.
SchlUsseltresore fUr Wartungs- und Betreuungsfirmen

BILLLILL
LI I O B

Briefkastenanlage
Auf Zentralsperre; nach Moglichkeit Durchwurfanlage

Bodenbeldage
Feinsteinzeug 30*60 cm

Taren NebenrGume
Beschriftung: Piktogramme, Farbe Anthrazit, Schriftart Avantgarde
(wenn vorhanden)

FuBabstreifer
Grobstreifer auBen und Feinstreifer fur den Innenbereich.

5.2. STIEGENHAUS / GANGE

Bodenbeldage
Feinsteinzeug 30*60 cm

Stockwerksbezeichnungen
Mineralglastafeln auf Distanzschraulben
in Alu.

Stiegengeldnder und Handlaufe
Aus Stahl gestrichen oder in Form von
Trockenbaubristungen mit Handldufen;
enfsprechend den geltenden Richtlinien;

Tarbeschriftungen
Piktogramme

Aufzug

Auswahl aus Standardprogramm des Herstellers,

Handlauf zweiseitig NIRO-Rundrohr, Spiegel rickseitig zwischen OK Hand-
lauf und

DUK, Bedienungspaneel mit Edelstahloberflache,

Portal: farbig lackiert

Bodenbelag: Feinsteinzeug analog Stiegenhaus
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5.3. BELEUCHTUNG

Stiegenhaus und Eingangsbereich innen

Wand- und Deckenleuchten im erforderlichen AusmaR. Erstbestickung mit
LED-Leuchtmittel. Steuerung mittels Bewegungsmelder;
Fluchtwegbeleuchtung laut gesetzlichen Anforderungen;

£

5.4. KINDERWAGEN- UND FAHRRADRAUME

Boden: Estrich beschichtet.
Wande: Stahlbeton, schalrein oder gemalt bzw. Gipskartonstdnderwande weild
gemalt. Beleuchtung und Schalter gemdaB OVE Standard. LED-Leuchtmittel.

5.5. MULLRAUM

Boden: Gussasphalt oder Beschichtung, Ausstattung mit Gully, Wasseranschluss und Scheuerleiste aus Holz
oder Stahlblech;

Raumentltftung Uber Dach;

Beleuchtung und Schalter gemdaB OVE Standard. Erstbestiickung mit LED-Leuchtmittel.

5.6. EINLAGERUNGSRAUME

Boden Beton versiegelt, Wande Stahlbeton schalrein oder weild gemalt bzw.
Gipskarton weild gemailt.

Beleuchtung, Schalter und Steckdosen gemdad OVE Standard.
ErstbestlUckung mit LED-Leuchtmittel.

Kellerabteile fUr die Wohnungen mit Systemtrennwdnden
(Lamellen aus Holz oder Stahlblech) und Sperrzylinder.
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6. WOHNUNGEN

6.1. ALLGEMEIN

Heizung
Warmeabgabe Uber FuBbodenheizung.
Zusdizlich Sprossenheizkdrper im Bad (elektrisch betrieben).

Fenster
Alle Fenster und Balkonturen werden als Kunststoffelemente ausgefuhrt.
Fensterbdnke innen weiB; Sohlbodnke auBen Alu beschichtet.

Sonnenschutz
Im bauphysikalisch notwendigen Umfang mit Innen- oder AuBenjalousien;

Rauchmelder
nach Erfordernis bzw. gesetzlichen Bestimmungen.

6.2. WOHNUNGSEINGANGSTUREN

RC3 Turen (mehrfach verriegelt) in DoppelfalztUrzarge,
eingebaut in massive Wand, mit Spion und Namens-
schild, gangseitig Turknopf, wohnungsseitig Drucker,
StahitUrzarge gestrichen;

Tarbl&tter wei - Standard,

Turstaffel: Naturstein Granit Nero Zimbabwe Gabbro po-
liert, mit eingefraster Nut fUr untere Turdichtung)

6.3. INNENTUREN

Stahlumfassungszargen gestrichen mit Dichtung.
Tarblaft mit Wabeneinlage,
Turoberfléche beschichte, ﬁe,

Feinbeschldge sperrbar.
WC-Beschlag in Bad und WC. =
Bei baulich getrennten Vorrdumen (Ture zwischen L
Vorraum und Wohnzimmer), 1 Tarblaft mit Glas- o
lichte bandseitig, halbseitig senkrecht Satinato

oder Klarglas, VSG,

Turstopper wo erforderlich.
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6.4. WOHNRAUME

Béden
Klebeparket Eiche (Riemen), Massivholznutzschichte mind. 3,6 mm.
Sockelleiste: Schweizerleiste.

6.5. MAISONETTESTIEGE

Stahlbetonstiege, bauphysikalisch als Wohnungstrennung ausgefuhrt, Tritt-
stufen aus Eiche, Holz- oder Nirosta Handlauf

6.6. BADER

Béden
Feinsteinzeug 30*60 cm

Wande
Feinsteinzeug 30*60 cm.
Oberkante Verfliesung = ca. OK Turzarge.

Restliche Wand- und Deckenfldchen
Weil gemalt

Spiegel
Ca. 90x120 cm in Feinsteinzeug eingelassen,
inklusive Spiegelleuchte

6.7. WC

Béden
Feinsteinzeug 30*60 cm

Wande
Feinsteinzeug 30*60 cm im Bereich der Vormauerung bis OK Vormaue-
rung.

BRANDSTATTER
baumanagement
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6.8. SANITARAUSSTATTUNG

Entltftung Bader: Ventilator gesteuert Uber Hygrostat;
Entltftung WC: Ventilator mit Nachlaufrelais (

Bad
Waschtisch mit Einhandmischer
Kristallspiegel in Fliesen eingelassen mit Spiegelleuchte ‘

Badewanne / Duschtasse: Je nach Badsituation Einbaubade- Y
wanne aus Acryl auf Wannentrager mit Ab- und Uberlaufgarni-
tur verchromt oder Duschtasse (Flachwanne) mit verglaster
Duschabtrennung

Einhandmischer fur Wanne oder Brause mit Schubstange
verchromt. Handtuchheizkorper (elektrisch), Gerdteanschluss fur Wasch-
maschine.

wC

H&nge-WC mit Einbauspulkasten (Sparautomatik),
Laufen Pro A oder Gleichwertiges, j
Deckel aus weiem Kunststoff, Rollenhalter ver- ol
chromt.
Handwaschbecken mit Kaltwasseranschluss | =

Papierrollenhalter ohne Deckel, verchromt. 4

6.9. VORRAUME

Béden
Feinsteinzeug 30*60 cm oder Parkett mit Sockelleiste oder -fliese;

6.10. ABSTELLRAUME

Béden
Abhdngig von der Situierung innerhall der Wohnung: Parkett oder Feinsteinzeug mit Sockelleiste oder
-fliese;

Wand- und Deckenfldchen
Weild gemalt

EntlUftung
LUftungsgitter im TUrblatt, Farbe weild
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6.11. KUCHENAUSSTATTUNG

Kleinkiche mit Ober- und Unterschrdnken, eingebauter Kuhl- Gefrierkom- = ‘
bination, E-Herd, Geschinspuler, Umiuft-Dunstabzug. A
Spule ohne Tropftasse, Einhandmischer verchromt und Ablaufgamitur.

6.12. FREIFLACHEN

Terrassen/Balkone

Balkone und Terrassen: Feinbetonplatten 40x40 cm

Geldnder: Stahlgeldnder feuerverzinkt oder Aluminiumpaneele

1 Wasseranschluss mit frostsicherem Kemper-Ventil bei Terrassen

6.13. ELEKTROINSTALLATION UND AUSSTATTUNG

Stiegenhaus
Lampen mit E27-Fassung; ErstbestUckung mit LED-Leuchtmittel.
Uber Bewegungsmelder oder Taster gesteuert.

Wohnungen
Standardinstallation (ohne Leuchten u. Leuchtmittel) mit Wand- bzw. Deckenausléssen.

Schalter nach Raumwidmung und Erfordemis (Anzahl der tatsdchlich ausgefihrten Schalter und Steckdosen
kann je nach Erfordernis abweichen).

Zentraler Steigschacht vorgerichtet fUr spdtere Verkabelung einer Gemeinschafts-Sat-Anlage.

Anschluss UPC-Telekabel-Wien (betriebsbereit verkabelt).

Vorraum

1 Deckenauslass Uber Aus-, Wechsel-oder Tastschalter

1 Schutzkontaktsteckdose

1 Wohnungsinnensprechstelle mit Summer und Turdffnertaste

1 Aufputz-Klingel mit Klingeltaster vor der Eingangsture
1 Wohnungsverteiler UP inkl. Tur h
1 Medienverteiler UP inkl. TUr
1 Rauchmelder inkl. Longlife Lithium Batterie l
u
—I

Bad

1 Deckenauslass und

1 Spiegelleuchte Uber Ausschalter angeschlossen (z.B. BARI Spiegelleuchte 880 mm)

1 Schutzkontakt-Doppelsteckdose mit Deckel beim Waschtisch

1 Schutzkontakisteckdose mit Deckel fur Waschmaschine

1 Schutzkontaktsteckdose mit Deckel fUr Waschetrockner

1 LUftungsventilatorenanschluss mit GrundlastiUftung, Uber Ausschalter mit Kontrolllicht
fUr Volllastluftung
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wC
1 Wandauslass Uber Ausschalter
1 LUftungsventilatoranschluss Uber Lichtschalter mit Steuerungsrelais

Kiche - Kochnische

1 Deckenauslass Uber Aus-oder Wechselschalter

1 Wandauslass Uber Spule

1 Schutzkontaktsteckdose fur Kuhlschrank

1 Schutzkontaktsteckdose fur Geschirrspuler

1 Schutzkontaktsteckdose fur Mikrowelle

1 Schutzkontaktsteckdose fur UT- Kleinspeicher — nach Erfordernis

4 Schutzkontaktsteckdosen fur Klichengerdte Uber der Arbeitsfléche
1 Auslass 400 V fur E- Herd; inkl. Anschluss des beigestellten Gerdtes
1 Schutzkontaktsteckdose fur Dunstabzugshaube

Wohnzimmer

2 Deckenausldsse Uber Aus- und Wechselschalter

3 Schutzkontaktsteckdosen (Tur, Essplatz, Sitzplatz)

1 Schutzkontakt-Doppelsteckdose (Arbeitsplatz)

1 Schutzkontakt-Dreifachsteckdose (bei TV, Tel/EDV )

1 Fernseh- und UKW Antennensteckdose verkabelt, betriebsbereit angeschlossen
und gemessen (Kabelfernsehen)

1 Telefon/EDV Dose verkabelt, betriebsbereit angeschlossen und gemessen (2 x wenn Arbeitsplatz
vorhanden)

1 Rauchmelder inkl. Longlife Lithium Batterie

Zimmer

1 Deckenauslass Uber Ausschalter

1 Schutzkontaktsteckdose (Tur)

2 Schutzkontaktsteckdosen (Bett)

1 Schutzkontakt-Doppelsteckdose nach Erfordermnis (Arbeitsplatz)

1 Fernseh- und UKW Antennensteckdose verkabelt, betriebsbereit angeschlossen und gemessen
(Kabelfernsehen)

1 Telefon/EDV Dose verkabelt, betriebsbereit angeschlossen und gemessen

1 Rauchmelder inkl. Longlife Lithium Batterie

Schrankraum bzw. Abstellraum
1 Wandauslass uber Ausschalter
1 Schutzkontaktsteckdose

Terrasse/Balkone # R

1 Feuchtraum-Wandleuchte.

1 Schalter

1 Feuchtraum- Schutzkontaktsteckdose (wassergeschutzt mit -
Klappdeckel) A ——
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