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WILLKOMMEN IN

EINE STADT MIT ENERGIE

Graz, die Landeshauptstadt der
Steiermark, ist eine pulsierende Stadt,
die Tradition und Moderne harmonisch
verbindet. Als UNESCO-Weltkulturerbe
bietet sie eine reiche Geschichte und
kulturelle Vielfalt. Mit ihrer
dynamischen Wirtschaft, ihrer griinen
Initiative und ihrer lebendigen
Kulturszene ist Graz ein attraktiver Ort
fiir Bewohner und Besucher
gleichermalen. Die Stadt setzt auf
erneuerbare Energien,
umweltfreundliche Mobilitat und
Innovation, was sie zu einem Vorreiter
in Sachen Nachhaltigkeit macht. Graz ist
eine lebendige Stadt, die standig wachst
und sich weiterentwickelt.
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VORSORGEWOHNUNG FUR INVESTOREN UND EIGENNUTZER
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LAGE UND INFRASTRUKTUR

ALLES DA.

Gesundheit

Arzt
Apotheke
Klinik
Krankenhaus

Nahversorgung

Supermarkt
Backerei

Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

StralRenbahn
Autobahnanschluss
Bahnhof

Flughafen

200 m

75 m
4.1775m
3.475m

150 m
475 m
825 m

75m
875m
1.050 m
775 m
5.350m

Kinder & Schulen

Schule
Kindergarten
Universitat

Hohere Schule
Sonstige

Geldautomat
Bank
Post

Polizei

125 m
225m
2.750 m
3.675m

800 m

75m
825m
925m
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RENDERINGS / VISUALISIERUNG
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INNENAUSSTATTUNG/SYMBOLFOTO




DAS PROJEKT
INNOVATIV UND HOGHMODERN

Das LiebeNow ist eine hochmoderne Wohnanlage mit hoher
Umgebungsqualitat. Die Wohnungen sind teilausgestattet —
Kichenblock mit modernen Elektrogerdten und Sanitarraume
mit geschmackvoller Keramik sind komplett eingerichtet.

T et : v - Die Lebensqualitat ist hoch, alle Wohnungen liegen von OG1 bis
" ¥ . 0G4, auf Grund der Gewerbeflachen (Lebensmittel, Arzt und
Apotheke im EG) gibt es keine ebenerdigen Wohnungen.
Samtliche Wohnungen verfiigen iber Balkon oder Terrasse, der
ﬁl j : Kinderspielplatz liegt im Bereich Gemeinschaftsflaichen im OG1.
|||| ,l!"l : ' 4 Architektonisch spektakular ist die Ausformung der
i - e K e 2 & Metallfassaden und der tiefen Umldufe und Zugange, die vor
o ¥ o ' allem in der warmen Jahreszeit als zusatzliche Terrassen und
Begegnungszonen dienen — wetter- und sonnengeschutzt hinter
Lamellenfassaden entsteht somit eine nahezu skulpturhafte
Wohnhausanlage in architektonisch innovativer Formensprache.
Zusatzlich bieten die offenen, kompakten Grundrisse viel
Variationsmoglichkeiten in der Nutzung Raumaufteilung und

ermoglichen somit individuelle Losungen gemessen an den
Ansprichen der Bewohner.
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DAS PROJEKT

Innovative Eigentumswohnungen
58 2-Zimmer-Wohnungen rd. 36m? - 63m?

8 3-Zimmer-Wohnungen rd. 55m? - 77m?
8 4-Zimmer-Wohnungen rd. 90m? - 101m?

Alle Wohnungen verfligen iber Balkon oder Terrasse

47 Stellplatze davon 3 Behindertenparkplatze in der TG
€ 20 Mio. Gesamtinvestitionssumme inkl. Gewerbe
Grundflache 5.846 m?

bewertete Wohnnutzflache 4.702 m?

geplanter Baubeginn Sommer 2024

geplante Fertigstellung Friihjahr 2026

Nahversorgung Spar und Apotheke
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UBERSICHT WOHNUNGSTYPEN
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2 ZIMMER 3 ZIMMER 4 ZIMMER
BALKON/TERRASSE BALKON/TERRASSE BALKON/TERRASSE
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PROGNOSEBEREGHUNG -

Genow Deins - die Vorsorgewohnung in schlusselfertiger Ausfuhrung

Ihre Kapitalanlage in Graz, work, live, study: now
Angebot erstellt am 22.02.2024

Prognoseberechnung zu Top B107
8020 Graz, Liebenauer Hauptstr. 176 - 180

Bei den ausgewiesenen Betragen handelt es sich um €.

KREDITZEICHNER

geplante Fertigstellung Apr. 2026
Kreditlaufzeit 20 Jahre (Apr. 2026 - Apr. 2046)

= € 10.401 ZUSATZEINKOMMEN

ab Entschuldung im Jahr 2047 (1. volles Vermietungsjahr)

48% Progression

40% EIGENKAPITALANTEIL

zu entrichten im Jahr 2024

8,1% RENDITE (vor Steuer)

auf den effektiven Kapitaleinsatz
nach Entschuldung
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KENNZAHLEN
TOP B 107 MIT TG, TERRASSE/GARTEN - BEWERTETE FLACHE 41,7 M?

Gesamtinvestitionssumme des oa. Top s/netto

Gesamter eigener Aufwand in 23 Jahren — Steuerbeglinstigt
Steuervorteile in 23 Jahren (Progression 48%). Inkl. UST
Jahrliches Zusatzeinkommen ab Entschuldung/2047

Rendite auf den effektiven Eigenmitteleinsatz vor Steuer

€ 210.467
€ 128.580
€ 127.601
€ 10.401

8,1% pa.
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PROGNOSEBEREGHUNG -

Genow Deins - die Vorsorgewohnung in schliisselfertiger Ausfuhrung

Ihre Kapitalanlage in Graz, work, live, study: now
Angebot erstellt am 22.02.2024

48% Progression

Proghoseberechnung zu Top B107
8020 Graz, Liebenauer Hauptstr. 176 - 180

Bei den ausgewiesenen Betragen handelt es sichum €.

BARZEICHNER 100% EIGENKAPITALANTEIL
geplante Fertigstellung Apr. 2026 zu entrichten im Jahr 2024

~ € 9.401 ZUSATZEINKOMMEN 4,7% RENDITE (NACH Steuer)
ab 2027 (1. volles Vermietungsjahr) Rendite auf den Nettoeigenmitteleinsatz nach

Steuer - siehe auch Kosten-Nutzen-Darstellung
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KENNZAHLEN
TOP B 107 MIT TG, TERRASSE/GARTEN - BEWERTETE FLACHE 41,7 M?

Gesamtinvestitionssumme des oa. Top's € 210.467
Vorsteuerriickverglitung / UST € 39.9/5
Gesamter eigener Aufwand in 23 Jahren — Steuerbeglinstigt € 88.344
Mieteinnahmen in 23 Jahren (Progression 48%) € 171.744
Jahrliches Zusatzeinkommen ab Fertigstellung /2027 € 6.731

1. volles Vermietungsjahr
Rendite nach Steuer auf den Nettoeigenmitteleinsatz 4,7% pa.
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VORSORGEWOHNUNG FUR INVESTOREN UND EIGENNUTZER

Mag. Florian Kulterer

Mag. Wolfgang Gindl

Mag. Wolfgang Stabauer, MBA
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VORSORGEWOHNUNG FUR INVESTOREN UND EIGENNUTZER -

Es werden keine Mikrowohnungen mehr von Stadt Graz bewilligt. Grolser Bedarf gerade
im Suden von Graz fur Mitarbeiter Magna, AVL, Knapp.

Der Grazer Siden wachst am schnellsten. Einfahrtstor nach Graz. Hohe Nachfrage an
Starterwohnungen.

ldeale Wohnungsschnitte. Raumaufteilung bei den groBeren Wohnungen wurde genau
auf das Suchprofil von 5.000 Mietanfragen angepasst.

Kalkulierte Mietpreise sehr konkurrenzfahig.
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VERTRAGSWERK
Mag. Wolfgang Gindl

Nach Unterzeichnung und Ubermittlung der vollstidndigen Zeichnungsunterlagen, wird
seitens des Vertragserrichters /Projektentwicklers das verbindliche Kaufanbot erstellt.

Die Mustervertrage werden im Downloadcenter nach natiirlichen Personen und/oder
juristischen Personen zur Verflugung gestellt
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(ENTWURF 1.1)
KAUFANBOT

fur das Bauvorhaben in 8041 Graz, Liebenauer HauptstraRe 178 und 180

Anbotsteller/Kaufer (in Folge ,,Anbotsteller‘ genannt®):

Titel, Vor- und Zuname:
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racebogen natiirliche Person
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Sehr geehrte Damen und Herrenl

Sie beabsichtigen, unsere Kanzlei im Zusammenhang mit einem oder mehreren der unten unter B) angekreuz-
ten Rechisgeschafte zu beauftragen. Wir sind in diesem Zusammenhang in Hinblick auf die Bestimmungen
zur Verhinderung von Geldwéascherei und Terrorismusfinanzierung in jedem einzelnen Fall verpflichtet, ge-
wisse Daten zu erheben und Prifungshandlungen durchzufihren, selbst wenn es keinerlei Verdacht auf sol-
che strafbaren Handlungen gibt.

EBitte filllen Sie daher dieses Formular wahrheitsgemalk aus und bestatigen Sie die Richtigkeit der Angaben
durch lhre Unterschrift. Bei Fragen zum Formular steht lhnen [NN] (per E-Mail: [[NN]@] ccoo [NNj@l__ I
gerne zur Verfliigung. Bitte schlielfen Sie dem Formular auch eine Kopie lhres amilichen Lichtbildausweises
bei. Sollten Sie die Transaktion nicht auf eigene Rechnung, sondern als Treuhander einer dritten Person vor-
nehmen, informieren Sie uns bitte unverziiglich, damit wir lhnen ein Erganzungsblatt zusenden kénnen.

A) Angaben zur Person

Vorname:

Nachname:

Geburtsdatum:

Staatsbiirgerschaft:

Zustellanschrift:




vestment

Immobilien GmbH

SELBSTBERECHNUNGSERKLARUNG
gemil § 12 GrEStG
GrESt und gerichtliche EG
wurden gemil §§ 11-15 GrEStG selbstberechnet

zu Erf-Nr

und werden nach § 13 GrEStG abgefiihrt.

HOHENBERG
FECHTSAWALTE (REH
A-B010 GRaz, HARTFMAUGASSE 6
FA-CODE: Pe30122 STENE 10/119/7256

(ENTWURF 0.2 - MUSTER)
KAUF- und BAUTRAGERVERTRAG

fur das Bauvorhaben 8041 Graz, Liebenauer HauptstralRe 178 und 180,
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(ENTWURF 1.1)

KAUF- UND WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

- der ST. PAULUS Projektentwicklung GmbH & Co KG, FN 548352a, 8010 Graz, Wal-
tendorfer Hauptstrae 32a, als Verkauferin sowie Wohnungseigentumsorganisato-

rin und Hauptverantwortliche fur die Wohnungseigentumsbegrindung und den
Abverkauf der Wohnungseigentumsobjekte iSd § 5 Abs 2 WEG (in Folge kurz
-VERKAUFERIN“ genannt) einerseits und

als Kaufer beziehungsweise Wohnungseigentumsbewerber (in Folge kurz ,,KAUFER*
genannt) andererseits wie folgt:
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(ENTWURF 1.0)

URKUNDE

errichtet zum Zweck der Anmerkung der Einraumung von Wohnungseigentum gemah
§ 40 Abs 2 WEG 2002 hinsichtlich der Liegenschaft EZ 694 KG 63110 Engelsdorf:

1. Die ST. PAULUS Projektentwicklung GmbH & Co KG, FN 548352a, 8010 Graz,
Waltendorfer HauptstraBe 32a, ist grundbiicherliche Alleineigentimerin der
Liegenschaft EZ 694 KG 63110 Engelsdorf, bestehend aus dem Grundstuck GST-
Nr 50/5.

2. Die ST.PAULUS Projektentwicklung GmbH & Co KG, FN 548352a, .ist weiters
Wohnungseigentumsorganisatorin bezuglich der auf der genannten Liegenschaft
EZ 694 KG 63110 Engelsdorf in Errichtung befindlichen
Wohnungseigentumsanlagen.
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(ENTWURF 1.0)

SPEZIALVOLLMACHT

im Zusammenhang mit dem Projekt
,Das Liebenow*

o ,geb. am ... , wohnhaft

erteile hiemit der HOHENBERG Rechtsanwalte GmbH, FN 251482 b,

eine Vollmacht, die sie berechtigt, mich in allen Angelegenheiten vor Behorden aller
Art (auch Forderbehorden, wie dem Land Steiermark) wie auch gegenuber allen Drit-
ten nach bestem Wissen und Gewissen zu vertreten, sofern sie das oben genannte

Projekt betreffen.
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Version 10/2020

TREUHANDAUFTRAG ZUR VERFUGUNG

UBER EIN TREUHANDKONTO
(KONTOVERFUGUNGSAUFTRAG)

1. Treuhander:

) HOHENBERG Rechtsanwalte GmbH
1.1. Kontoinhaber:

1.2. Nr. des Treuhandverzeichnisses des Treuhanders:

2. Treuhandkonto:

Beilage ./1

Bank: BKS Bank AG

BIC: BFKKATZ2K
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(ENTWURF 1.0)

VEREINBARUNG

abgeschlossen zwischen der ST. PAULUS Projektentwicklung GmbH & Co KG,
FN 548352a, mit Sitz in 8010 Graz, Waltendorfer HauptstraBe 32a und der

HOHENBERG Rechtsanwalte GmbH, FN 251482b 8010 Graz, Hartenaugasse 6, wie
folgt:

1. Die ST. PAULUS Projektentwicklung GmbH & Co KG, FN 548352a, ist

grundbucherliche Alleineigentumerin der Liegenschaft EZ 694 KG 63110 Engelsdorf,
bestehend aus dem Grundstuck GST-NR 50/5.



vestment

Immobilien GmbH

UBERWEISUNG VEREINBARUNG / BTVG Ratenplan B

fir Das Liebenow.

Das
Liebe

Damit sichergestellt wird, dass die einzelnen Betrage auf die dafur vorgesehenan Konten einbezahlt werden, haben wir lhnen

nachstehende Aufstellung zusammengestellt.

Vom Treuhander erhalten Sie in einem separaten Schreiben die Aufforderung die angefihrten Betrdge zur Anweisung zu bringen.
Bitte unbedingt darauf achten, dass erst nach Erhalt des Treuhandschreibens der Kaufpreis sowie die Grunderwerbssteuer und
Eintragungsgebiihr auf das jeweils angefithrte Konto iberwiesen werden. Das versinbarte Honorar des Treuhanders wird lhnen

separat in Rechnung gestellt, ebenso die Barauslagen.

Die Rechnung der Jinnyesiment Immobilien GmbH (Konzeptionsgeblhr, Vermietungsservice, Kaution und Baurechtszins)
Uberweisen Sie bitte ebenfalls nach Erhalt auf das angefuhrte Konto.

Uberweisungstext

Betrag

Kontoverbindung
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VORSORGEWOHNUNG FUR INVESTOREN UND EIGENNUTZER

LEISTBARES WOHNEN MIT ALL-INCLUSIVE KOMFORT

Hochmoderner Massivbau (Beton/Ziegel) mit Steinwolle-Dammung und hochwertiger Fassade
Fernwarme fir FuRbodenheizung und zentraler WW-Aufbereitung

Komplett ausgestattete Kiiche inkl. E-Gerate

Bad/WC eingerichtet

Beleuchtung fir Kiichenarbeitsflache, Bad mit Spiegelschrank, SAT-anlage

Barrierefreiheit durch Lift

Komfort-Tiefgaragenstellplatze

Einlagerungsraume im UG

Photovoltaik — kostenloser Contracting-Vertrag
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VORSORGEWOHNUNGEN

Mit dem Erwerb und der Vermietung einer Vorsorgewohnung — auch Ertragswohnung genannt — wird der Wohnungseigentiimer umsatzsteuerlich
betrachtet zum Unternehmer. Das berechtigt zum Vorsteuerabzug. Darliber hinaus kénnen diverse Aufwendungen wie beispielsweise die Zinsen der
Finanzierung und weiter Ausgaben steuerlich geltend gemacht werden.

Erwerb einer parifizierten Eigentumswohnung Laufende Mieteinnahmen ab Fertigstellung der Immobilie(Barzeichner)
Mind. 40 % Eigenkapital notwendig Mietindexierung gemaf VPI
(je nach Bonitat des Erwerbers) Aufbau eines wertgesicherten, arbeitsfreien Zusatzeinkommens

Investition in einen soliden Sachwert
Rickerstattung der USt.
Kaufnebenkosten im Gesamtkonzept berlicksichtig

Total Gewinn 20 Jahre + 3 Jahre (Errichtungszeitraum)
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VORSORGEWOHNUNGEN

Direkte Grundbucheintragung

Geringes Vermietungsrisiko durch aulRergewohnliche Lage
Ricklagen flr spatere Investitionen werden von Beginn an gebildet
Instandhaltungsriicklage wird von Beginn an angespart

(dient fur laufende kleinere Reparaturen)

Ein fiktiver Leerstand inkl. 3% Mietausfallwagnis ist kalkuliert;
dartber hinaus wurden die Kosten einer Neuvermietung jeder

Wohnung alle 5 Jahre bericksichtig (Bestellerprinzip)

Monatliche Ausschittung der Mietertrage

Verkauf der Wohnung jederzeit moglich

Die Finanzierungskosten kdnnen genauso wie die
Zinsen steuerlich als Aufwand geltend gemacht
werden

Abtretung der Mieteinnahmen moglich
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VORSORGEWOHNUNGEN

Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung fir Private und
Personengesellschaften:

Versteuerung entsprechend der eigenen Progressionsstufe
Einklinfte aus Gewerbebeteiligung flr Kapitalgesellschaften
Positive Steuereffekte durch Abschreibung von Gebadude,

Einrichtung, Zinsen und des Baurechtszins

Erstellung einer wirtschaftlichen Prognoseberechnung
einschliellich Gesamtiiberschussrechnung

Anmeldung einer UID-Nummer durch Bilanzbuchhaltung méglich
Korrespondenz mit dem zustandigen Finanzamt (nach Beauftragung
des Investors)

Erstellung der UVA sowie der jahrlichen
Einkommenssteuererklarung bis zur Fertigstellung und Ubergabe
der Wohnung, auf Wunsch auch dariiber hinaus gegen Kostenersatz
Die Hausverwaltung Gibernimmt nach Fertigstellung die technische

und wirtschaftliche Betreuung
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WENIGER NEUBAUTATIGKEIT BEDEUTET HOHERE MIETEN

Nicht nur 2023 sondern auch 2024 wird in Graz ein Rickgang der Neubautatigkeit uns somit

Fertigstellungen am Wohnungsmarkt erwartet.

Die Grazer Wohnungspreise im Neubau liegen zwischen € 4.500 und € 5.400 pro m?. Innerstadtisch

deutlich hoéher.

2024 gab es einen deutlichen Umsatzeinbruch an Wohnungsverkaufen, die zuletzt immerhin rund 80%
der verkauften Objekte in Graz ausgemacht haben. Im Vergleich zum Monat Janner 2023 zu 2024, war

dies ein Rickgang von € -27.7 Mio.

Baugenehmigte Projekte mit Fertigstellung in den Jahren 2025 und 2026, haben einen Marktvorteil

aufgrund des enormen Wachstums der Stadt Graz.
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MARKTVERGLEICH IN GRAZ

Mitbewerb Graz, 21.02.2024

Das

Liebe Liebenauer Hauptstr. 176 - 180, 8041 Graz Kleinwohnung in Puntigam
Top B103:
Wohnfliche: 33,64 m? Wohnflache: 34,7 m?
Terrasse: 12,79 m? Terrasse: keine
Tiefgaragenplatze: 1 Tiefgaragenplatze: 1
Abstellraum: 1 Abstellraum
Kaufpreis netto Anleger € 203.225.- Kaufpreis netto Anleger € 206.000.--
Einrichtung Kiiche £3.300.- Einrichtung Kiche: € 5.000.-
Tiefgaragenplatz: € 24.000 - Tiefgaragenplatze: € 21.000.-
Gesamtpreis netto: € 227.225.- Gesamtpreis: € 232.000.-

TEURER UND OHNE FREIFLACHE
& INFRASTRUKTUR
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VERTRIEB - PLANVERKAUF

Immobilie ist baugenehmigt und der geplante Baubeginn ist Sommer 2024
Die Baufertigstellung ist mit Frihjahr 2026 geplant

Individuelle Nahversorgung fiir Mieter durch Spar, Apotheke und Arzt
Arztegemeindschaft im Haus A /1. OG geplant (rund 400 m?)

Ratenplan B laut BTVG

Fixpreisgarantie fur Konsumenten

Kaufpreiszahlung — Bar auf das Treuhandkonto oder Ubermittlung einer Bankgarantie
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VERTRIEBSUNTERSTUTZUNG

Verkaufsprospekt von Sinnvestment — 4-Seiter
Plan- und Exposémappe vom Bautrager
Exklusives Beratungstool (eigener Zugang) tber die Homepage

Verkauf nur mit aufrechter Sinnvestment Kooperationsvereinbarung moglich

Werbung auf eigener Website — gerne nach Freigabe durch Sinnvestment (info@sinnvestment.at)

Bewerbung auf Internetplattformen ist aufgrund der Vorgaben des Projektentwicklers nicht moglich

Alle Unterlagen stehen Ilhnen unter www.sinnvestment.at ab 27. Februar 2024 online zur Verfigung
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