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Das Wohnhaus mit
Einser-nge in Linz

WERTSECURE

Immobilien mit Perspektive
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Im Zentrum der Stadt, Auf einer nutzbaren Flache von rund 3.200 m?2

im Zentrum von ésterreich, entstehen durch Um- und Ausbau 39 Wohn-

im Zentrum von Europa einheiten, 2 Buros und 1 Studio. (1]
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Das Objekt SchillerstraBe EinsEins liegt P DerBaubeginn istim vierten Quartal 2024 %

in einer verkehrsberuhigten, zentralen geplant. I;)(I)ezgertflglstellung wird im %5,

Einser-Lage. Apotheken, Arzte, Schulen, ommer erfolgen. &0 @

Kindergarten, Nah , Gast ie, . . - . honauepiel o

Kmtﬁrrf:;t?gh uidngssg%?r:gma;l;osqg?'e P Die Gesamtinvestitionssumme betragt 2 ('8 Jal

fuBBlaufig vom Wohnobjekt erreichbar. E.l.JR 22,2 M'°.' Bl SUR I 3
kdnnen Anteile des Hauses erworben 3

Der B . - £ werden. Davon sind rund 60 % Eigenkapital £ S
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sind als geforderte Mietwohnungen hoch- - @

wertig ausgestattet und dennoch leistbar. Barmnerzige Schwhstern,

Bei der Ausstattung werden langlebige Barmhorsigen Brjde

Barmherzigen Briider

Markenprodukte eingesetzt. Alle Wohnungen
erhalten private Freiraume — hofseitig
werden Loggien und straBenseitig schlanke
halbtransparente Balkone angebaut.
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Die grof3te Veranderung erzielt der jetzt

. SCHILLERSTRASSE 11/SUDTIROLERSTRASSE 9-11

noch als Parkplatz versiegelte Innenhof. * /

Er wird zur Gan_ze Zu einer Grinoase um- G A T e @ Schlossmuseum

gestaltet und mit Baumen als Schattenspender 3

bepflanzt. Sitzstufen, Biihne und ein multi- © volksgarten @ rauptplatz

funktionaler Gemeinschaftsraum konnen e Musiktheater @ Ars Electronica Center

von den kunftigen Mietern genutzt werden. ° 00 Landesbibliothek @ Lentos
e Schillerpark 0 Brucknerhaus -
@ Bauvernberg @ rabakfabrik "8lelstyy
ﬂ Einkaufszentrum Passage @ Hessenpark
o Einkaufszentrum Linzerie a Siidbahnhofmarkt

o Landhaus @ Design Center
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WIR VERKAUFEN

KEINE WOHNUNGEN

DIE VORTEILE DES BAUHERRENMODELLS

Das Bauherrenmodell wurde
geschaffen, damit mehr Private in
leistbaren Wohnraum fiir Mieter
investieren.

Steuerbegunstigungen, Forderungen
und Zuschusse bringen Investoren rund
funf Prozent Rendite nach Entschuldung
und das gute Gefuhl, durch Sanierung
die Umwelt nicht weiter zu versiegeln.
Das grof3te Asset ist die verkurzte
Gebaudeabschreibung auf 15 Jahre.

Das Modell ist eine echte Alternative zur
Vorsorgewohnung, auch weil Beteiligungen
bereits ab rund 100.000 Euro moglich sind.
Die Investoren sind im Grundbuch einge-
tragen, sie erwerben keine einzelnen Woh-

nungen, sondern Anteile am Gesamtobjekt.

WertSecure bietet ein All-in-Konzept,
also vollen Service bei allen Formalitaten.
Inkludiert sind auch die Vermietung und
Betreuung der Liegenschaft.
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Steuerbegiinstigung fiir alle Erwerbstéatigen sofort
und weitere 15 Jahre

Steuerfreie Mieteinnahmen ab Fertigstellung
Férderungen und Zuschiisse
Abschreibung auf nur 15 statt 67 Jahre

All-in-Konzept: kein Aufwand von der Planung bis
zur Vermietung

Vermietungssicherheit: hoher Vermietungsgrad durch
leistbare Mieten

Umweltschonung: durch Sanierung werden Stadte
nachverdichtet
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Stadthaus mit 27 Wohnungen,

1 Geschaftslokal und grof3ziigigem
begrunten Freibereich; ausgezeichnet
mit dem Preis ,,gebaut 2021
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I ANDREAS-
HOFER-
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4020 LINZ

27 Wohnungen mit

a_A 4 durchdachten
18 Wohnungen und 1 Geschaftslokal;

4020 LlNZ Wohnungsgrundrissen;
: . - im Janner 2023 fertiggestellt
tolle Architektur mit auf3ergewohnlichem

Dachgeschof3 und gelungener Symbiose ansprechendes Grunderzeithaus
zwischen Altbestand und Aufstockung; mit 12 Wohnungen,
im Marz 2022 fertiggestellt im Mai 2022 fertiggestellt
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Linz bietet genau die richtige Mischung aus
urbanem Stadtflair und Sich-zuhause-Fiihlen.

Die Donau, Parks und Stadthugel schaffen Nah-
erholungsgebiete fur einen schnellen Ausflug ins
Grune. Die Landeshauptstadt hat 210.000 Einwohner
und weist ebenso viele Arbeitsplatze auf, was Linz
zum Wirtschaftschampion der Republik macht.

Und weil Linz weiterhin wachst, steigt der
Bedarf an leistbaren Mietwohnungen.

SCHILLERSTRASSE EINSEINS

Schillerstraf3e EinsEins liegt zentral und doch
verkehrsberuhigt. Das Wohnobjekt befindet sich
zwischen dem genussvollen Stidbahnhof-Markt
und der pulsierenden Landstraf3e. In wenigen
Minuten ist man beim Bahnhof, der Autobahn
oder den Naherhohlungsgebieten am Stadtrand.




Graffitykunst Mural Harbor,
LIDO Sounds Open Air,
Bubble Days

Donauufer,

Postlingberg, Linzer Tiergarten,
Botanischer Garten auf der Gugl,
Freinberg, Schlossberg, Romerberg

INS GRUNE

e
2 FuBball-Stadien, oar v¢
Upper Austria Ladies Linz — WTA Tennis, Al

Linz Donau Marathon,
3-Brlucken-Lauf,
Linzathlon, City Run,
Eisarena
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UBER
UNS

WertSecure —
Immobilien mit Perspektive
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2018 grundeten Mag. Julia Holzinger und Wiy % ' . s

Mag. Harald Kitzberger die WertSecure GmbH / s L -

in Linz. Die Immobilienentwickler konnen jahr- q | s'é' - e
zehntelange gemeinsame Erfahrung bei der STA ES T i AM
Entwicklung und Betreuung von Bauherren-

modellen vorweisen. Als geschaftsfuhrende
Gesellschafter garantieren sie den Investoren
nachhaltige Renditen, den Mietern leistbares

hochwertiges Wohnen und der Umwelt durch
Nachverdichten kein weiteres Griin zu vernichten.

¥

Von links: Karl-Heinz Kitzberger, Kerstin Grims, Roman Steiger,
Sabine Palmetzhofer, Julia Holzinger, Harald Kitzberger,
Angela Gorner, Waltraud Maureder, Caroline Preslmayer

WertSecure entwickelt Projekte in Wien,
Oberosterreich und der Steiermark. Von 2018
bis 2023 wurden 16 Hauser mit rund 350 Miet-
wohnungen und einem Investitionsvolumen von /\‘
EUR 106 Mio. realisiert. Weitere vier Objekte
befinden sich in der Bauphase. Fiir die 5
kommenden Jahre stehen schon mehrere
Immobilien im Portfolio bereit.
WertSecure GmbH

Landstrafie 4-6, 4020 Linz

0732/27 2150

office@wertsecure.at
www.wertsecure.at

Mehr Infos s 5 WertSecure GmbH in f
zum Projekt: i, = . folgen auf:

Fotocredits: Contracto Bau GmbH, Gregor Hartl Fotografie, Marlene Frohlich / luxundlumen.com, Cityfoto, unsplash: Zakaria Zayane/lilartsy, Pertlwieser/PTU
Diese Kurzdarstellung dient rein 1 und nicl A n Kauf von Miteigent ilen. Die Inf i nen A au glo [t und indli
e fur den Erwerb v gentumsanteilen sin lieBlich d e e stit!



